CAMARA LEGISLATIVA DO DISTRITO FEDERAL
GABINETE DEPUTADO CRISTIANO ARAUJO

PL 220 /2015
PROJETO DE LEI N°

(DO SENHOR DEPUTADO CRISTIANO ARAUJO)

LI D O 5 Altera a Lei n° 2.105, de 8 de outubro
Em 9 1 O4 1 15 de 1998, que “Dispée sobre o Cédigo
¢ de Edificacdes do distrito Federal”.
Assessoria de Plandiio

A CAMARA LEGISLATIVA DO DISTRITO FEDERA, decreta:

Art. 1° A Lei n° 2,105, de 8 de outubro de 1998, passa a vigorar com as
alteragdes estabelecidas a seguir:

I - O art. 39 da Lei n° 2.105, de 8 de outubro de 1998, passa a vigorar
acrescido do seguinte paragrafo Gnico.

Paragrafo unico — Os indices edilicios ndo serdo
objeto da anélise de aprovagéo de projetos, sendo o
autor do projeto responsavel pelo cumprimento
desses Indices em projeto, devendo assinar uma
declaragdo padrdo atestando-o e, em caso de
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descumprimento o autor do projeto respondera civil
e criminalmente nos termas das leis.”
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Il - O art. 57 da Lei n® 2.105, de 8 de outubro de 1998, passa a vigorar
acrescido do seguinte inciso Ill, com a seguinte redagao:

“lli — Carta de Habite-se de Regularizagdo Edilicia;”

Il — O paragrafo Gnico do artigo 57, fica renumerado para § 1°,
acrescentando-se o § 2°, § 3 e § 4°, com as redagbes a seguir:

“§ 2° A Carta de Habite-se de Regularizagédo Edilicia
ndo reconhece a regularidade da edificagdo em
relagdo as normas urbanisticas, ndo podera ser
aplicada & edificagbes com mais de 3.000 m2 ou de
habitagdo Coletiva.
PROTOCOLO LEGISLATIVO § 3° A Caria de Habite-se de Regulanizagéo Edilicia
QL No 4o ) _XlS sera obtida mediante a apresentagdo de
Ty {3‘{ _ reguerimento padrdo assinado; escritura do imével
Fls. Noof — registrada no cartério de registro de iméveis ou
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contrato fornecido pela administragdo publica; Plano
de utilizagéo e anuéncia do 6rgdo ambiental, quando
se fratar de &rea rural; Laudo Técnico (conforme
especificado em anexo) feito por um arquiteto ou
engenheiro registrado no CREA ou no CAU,
altestando as condigées de uso, salubridade e
seguranga da edificagdo, além de anuéncia da CEB,
CAESB, NOVACAP e CBMDF, quando for o caso.
§ 4° A Carta de Habite-se de Regularizagdo Edilicia
sujeitard o requerente ao pagamento mensal de
Taxa, inicialmente fixada em 1% do valor venal do
lerreno, aumentada semestralmente em 1%,
sucessivamente, até que o interessado cumpra as
normas de urbanismo, comprovada mediante
projeto aprovado, alvara de construgdo e vistoria
com laudo da AGEFIS sobre os cumprimentos das
normas.

Art. 2° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo.

Art. 3° Revogam-se as disposi¢ctes em contrario.

ANEXO
MODELO DO LAUDO TECNICO

O laudo técnico devera ser apresentado em papel A4 e conter no minimo:

¢ Desenho da arquitetura existente conforme NBR6492;

o Fotografias das fachadas;

e Memorial descritivo contendo no minimo: enderego, tipo de estrutura, uso de
cada ambiente, medidas, areas e materiais empregados, quantidade de
pavimentos.

» Conclusao do Laudo quanto & salubridade, seguranga e uso da edificagso.

PROTOCOLO LEGISLATIVO
PL N YQo J Dolis

Fis. oo efe

Ed. Sede da Camara Legislativa do Distrito Federal —3° andar - Gabinete 15 tel 3348.8151




CAMARA LEGISLATIVA DO DISTRITO FEDERAL
GABINETE DEPUTADO CRISTIANO ARAUJO

JUSTIFICATIVA

E sabido que em torno de 50% dos processos abertos para
visto e aprovagdo de projetos e alvara de construgdo s&o para edificagdes ja
prontas e como o nosso cédigo de edificagies ndo prevé a regularizagdo de
iméveis ja construidos, abre-se entdo o pedido para aprovacéo de projetos de
obra inicial.

Esses processos acabam se misturando com os que
realmente séo para obra inicial e atrasando sua analise e consequentemente
gerando transtornos & construgao civil devido & demora no licenciamento das
obras, em média 4 anos.

Boa parte dos processos abertos para a regularizacdo de
iméveis (embora que aberto com o pedido de aprovagio de projeto para obra
inicial) tem como objetivo a regularizag&o dos alvaras de funcionamento, uma
vez que com a aprovagédo do PDOT vigente exige-se a carta de habite-se dos
iméveis onde as atividades comerciais vdo acontecer. As leis que sdo criadas
que permitem funcionar com um laudo técnico apenas constantemente sofrem
ADIN (Agao direta de inconstitucionalidade) sempre incorrendo no cancelamento
dos alvaras de funcionamento. Outro motivo & o interesse de financiamento
imobiliario de iméveis, que também é exigido a Carta de Habite-se.

E notéria a grande dificuldade que o governo tem encontrado
para desburocratizar o processo de aprovagéo de projetos e emissao de alvara
de construgdo e Habite-se, demorando anos para aprovar um projeto de
arquitetura.

Mesmo com a criagdo da CAP (Central de Aprovagdo de
Projetos) que centralizou as aprovagdes de projeto na SEGETH (Secretaria de
gestao de territorio e habitagéo) se néo for feita uma alteragso da legislagéo que
trata da aprovacéo de projetos, alvara de construgdo e emissao de carta de
habite-se, todos os esforgos serdo em véo, pois tal legislagao, que & o cédigo de
edificagcbes do DF ndo prevé a regularizagio de iméveis de forma menos
burocratica.

Existe um mecanismo que ja é utilizado em Goiania que é o
Alvara de Regularizagao, estabelecido pela LEI N° 7945 DE 21 DE DEZEMBRO
DE 1999 que trata da regularizagdo de iméveis j4 construidos, ou seja,
edificagdes que foram construidas e ndo passaram pela aprovagao de projetos
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e alvara de construgao, situagdo esta que se encontram pelo menos 70% das
edificagdes do DF.

Estas edificagdes mencionadas acima, que j& se encontram
construidas e n&o passaram por aprovagéo de projetos e alvara de construgéo,
encontram dificuldade para regularizagdo, pois em algum momento infringiu
alguma norma urbanistica, como por exemplo, construiu mais um pavimento,
excedeu a cota de coroamento, taxa de construgao, afastamento, porém estd em
condi¢gdes de ser utilizado, ou seja, uma edificagdo que atende todos os itens
edilicios, os quais dizem respeito as questées de seguranca e salubridade da

edificagéo.

Pode ser observado entdo que existem vérias edificagées
que atendem as normas edilicias, ou seja, as que dizem respeito a salubridade
e seguranga da edificagéo (altura de guarda corpo, largura de escada, tamanho
de porta e janelas, efc..) e ndo recebem a carta de habite-se por que néo
atendem a&s normas urbanisticas, ou seja, aquelas que dizem respeito as
questdes urbanas (altura da edificagdo, afastamento, taxa de construgéo,
quantidade de pavimentos).

O Distrito Federal se encontra entdo numa situagéo caética
onde os comércios s6 podem adquirir alvara de funcionamento se a edificagéo
tiver a carta de habite-se, e as edificages ndo conseguem adquirir a carta de
habite-se mesmo estando em condiges de seguranga e salubridade, porque na
maioria das vezes ndo atendem a algumas normas urbanisticas. A consequéncia
disso € que cerca de 70% das edificagbes do DF e 40% do comércio deixam de
pagar impostos ao governo por estarem irregulares e a maioria das empresas de
construgéo esta demitindo por ndo conseguirem o alvara de construgdo em
tempo habil por causa da burocracia.

O projeto de lei complementar aqui apresentado trata o cerne da questdo. Esse
projeto altera o artigo 39 que trata da aprovagéo de projetos e o artigo 57 trata
da emisséao da carta de habite-se.

Em primeiro lugar, a alterag&o no artigo 39 da lei 2015/98 (cddigo de edificagdes
do DF), permite que os indices edilicios (que tratam das questdes da edificagéo)
nao sejam objeto da analise, sendo observados apenas os indices urbanisticos
(RIT, EIV, ODIR, ONALT, taxa de construgéo, altura da edificagéo, etc..). Essa
alteragdo vai reduzir em 60% o prazo de andlise de analise dos projetos de
arquitetura submetidos a aprovagéo.

Ed. Sede da Camara Legislativa do Distrito Federal ~3° andar — Gabinete 15 tel 3348.8151

0
| _ Xl&

(4]

L Ne 42D
o9

31

OTOCOLO LEGISLATIV
B b

1

PR
21
F..




CAMARA LEGISLATIVA DO DISTRITO FEDERAL
GABINETE DEPUTADO CRISTIANO ARAUJO

Isto & justificado pelo fato de os profissionais da area de engenharia e
arquitetura, a exemplo da area de medicina possuirem um conselho de classe
que fiscaliza o exercicio ilegal ou mau exercicio da profissdo. Assim como o CRM
(conselho regional de medicina), Cabe ao CREA (conselho regional e
engenharia e agronomia) e CAU (conselho de arquitetura e urbanismo) punir os
profissionais que fizerem um projeto de arquitetura ou executarem uma obra em
desacordo com as normas técnicas, sendo redundante haver uma analise de
projeto por parte do GDF dos indices edilicios que ja sdo legalmente cobrados
pelo CREA e CAU sendo objeto da analise pelo GDF apenas indices
urbanisticos, que tratam da coletividade e questdes tributaveis.

Ja a alteragdo no artigo 57 & fundamental vai reduzir em pelo menos 50% nos
processos que serdo objeto de aprovagdo de projetos que vdo para a CAP
(central de aprovagdo de projetos), uma vez que nido havera, em primeiro
momento, necessidade de aprovagéo de projetos nem alvara de construgéio para
se obter a Carta de Habite-se de Regularizagao Edilicia.

A principio, pode até parecer um mecanismo que incentiva
as irregularidades nas edificagées. No entanto, a lei trata de forma justa e
coerente a problematica das edificagdes irregulares.

Hoje, a maneira que o GDF tem de punir alguém que infringe normas
urbanisticas € tdo somente n&o aprovar o projeto ou emitir a carta de Habite-se
caso tenha a vistoria reprovada pela AGEFIS. Isso ndo gera a responsabilidade
de se resolver o problema, o interessado ndo corrige a irregularidade, as
atividades comerciais ocorrem de forma clandestina para o estado e nao
arrecada os impostos devidos.

A proposta da lei é reconhecer que existe uma edificacéo
irregular, atestar que ela estd em condigdes de ser utilizada para uma atividade
comercial ou financiamento imobiliario, recolher os tributos devidos e incentivar
o interessado 2 regularizar a edificagdo em um menor espago de tempo, uma
vez que o tributo que necessita ser pago aumenta de valor gradativamente até
que o interessado proceda com a regularizagdo da edificagdo em relagao as
normas urbanisticas.

Temos entéo:

"L OLO LEGISLATIVO| A CAP (Central de aprovagéo de projetos) tera 50% a menos
L-LN “d0 1 brs| de projetos para analisar e em menos tempo pela
F

05 ﬂfﬂ o simplicidade na analise;
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sobre a matéria.

Com a Carta de Habite-se de Regularizagao Edilicia, o
interessado podera alugar salas comerciais ou fazer
financiamentos imobiliarios:0

O GDF vai aumentar sua arrecadagdo nos impostos devidos
no quesito construgdo e funcionamento em pelo menos
50%,;

O GDF da a oportunidade do interessado de regularidade
parcial da sua edificagdo e obriga-o a regularizar sua
edificacdo em um menos espago de tempo uma vez que
compensa mais regularizar do que pagar a taxa gradativa
durante muitos anos.

O projeto ora proposto, tem o intuito de iniciar uma discusséo

Por esses motivos, rogb o apoio dos nobres para a aprovagao

desse projeto.

|

Sala de sessdes, em \
Deputado E%iano Aradjo
PTB
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PRESIDENCIA
Assessoria de Plenario e Distribuicdo
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Assunto: Distribui¢io do Projeto de Lei n® 420/2015
Autoria: Deputado Cristiano Aradjo (“Altera a Lei n° 2.105, de 8 de outubro

de 1998, que dispde sobre o Cddigo de Edifica¢des do Distrito Federal™).

Ao SPL para indexagdo e, em seguida, 3 Assessoria de Plendrio e
Distribui¢fio, para devoluciio ao Gabinete do Autor, para cumprimento do disposto
no art. 132, I, do Regimento Interno da CLDF - proposicdo desacompanhada de

copia ou transcrigdo de disposigbes normativas ou contratuais a que o texto fizer

remissdo.
Em 30/04/2015.
Leonardo Cimon Simdes de Araiijo
Matricula 16.809
Lwrat:lft’ Cf’:":;"sﬁ Consultor Legislativo
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