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Tenho a honra de submeter a deliberagdo dessa Camara Legislativa o
anexo Projeto de Lei que “Dispbe quanto ao Imposto sobre a Transmissdo "Inter Vivos" de
Bens Iméveis e de Direitos a eles Relativos - ITBI, e da outras providéncias.” , em
atendimento ao disposto no inciso | do art. 58 da Lei Organica da Lei Orgéanica do Distrito
Federal — LODF.

2. A justificativa da presente proposicéo legislativa encontra-se delineada na
Exposigéo de Motivos inclusa, apresentada pelo Senhor Secretario de Estado de Fazenda.

3. Pela importancia de que a matéria se reveste, encarego urgéncia na
apreciacgéo do referido projeto, conforme faculta o art. 73 da Lei Organica do Distrito Federal.

4. Contando com o elevado espirito pablico dessa Casa para fornecer boa

acolhida a presente iniciativa, renovo meus protestos de elevada estima e distinta considerago.
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PROJETO DE LEI N° PL 21172005

Dispde guanto ao Imposto sobre a Transmisséo
"Inter Vivos" de Bens Imoéveis e de Direitos a
eles Relativos - ITBI, e da outras providéncias.
A CAMARA LEGISLATIVA DO DISTRITO FEDERAL DECRETA:
Art. 1° Esta Lei dispbe quanto ao Imposto sobre Transmiss&o “Inter Vivos" de Bens Iméveis e Direitos
a eles Relativos - ITBI, com base no art. 147 e no inciso Il do art. 156 da Constituicdo da Reptiblica
Federativa do Brasil.

Art. 2° O Imposto sobre Transmiss&o "Inter Vivos" de Bens Imoéveis e Direitos a eles Relativos ITB!
incide sobre:

I - a transmissé&o "inter vivos", a qualquer titulo, por ato oneroso, da propriedade ou dominio ttil de
bens iméveis por natureza ou acesséo fisica;

Il - a transmiss&o, "inter vivos", a qualquer titulo, por ato oneroso, de direitos reais sobre imoéveis,
exceto os de garantia;

lll - a cess&o de direitos & sua aquisicdo, por ato oneroso, relativos as transmissoes referidas nos
incisos anteriores.

§ 1° O imposto refere-se a atos e contratos relativos a iméveis situados no territério do Distrito
Federal.

§ 2° Considera-se ocorrido o fato gerador do ITBI na data do instrumento ou ato que servir de titulo a
transmiss&o ou cesséo referidas neste artigo.

§ 3° Estdo compreendidos na incidéncia do imposto:

| - a compra e venda;

Il - a dagéo em pagamento;

Ill - a permuta;

IV - a arrematacéo, a adjudicacéo e a remigéo;

V - 0 excesso oneroso em bens iméveis na divisdo de patrimonio comum ou partilhado, em virtude de
dissolugéo da sociedade conjugal por separagéo judicial ou divorcio, de sucesso e de extincdo de

condominio ou sociedade de fato;

VI - a promessa de compra e venda na qual néo foi pactuado arrependimento, registrada no Cartério
de Registro de Imoveis, inclusive seu distrato e a cess&o de direitos dela decorrentes;

VIl - a instituicdo de usufruto convencional sobre bem imoével e sua extingdo por consolidacdo na
pessoa do nu proprietario;

VIII - a instituic&o de direito real de uso e de superficie;

IX - a cess&o de direitos do arrematante ou adjudicatario, depois de assinado o auto de arrematagéo
ou adjudicagéo;

X - cess&o onerosa de direitos a sucesséo;

Xl - qualquer ato judicial ou extrajudicial inter vivos que importe ou se resolva em transmiss&o onerosa
de imoveis ou direitos reais sobre iméveis, exceto os de garantia.

§ 4° O disposto no inciso VIIl do § 3° deste artigo n&o se aplica & exting&o do usufruto por morte ou
rentincia do usufrutuario.
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§ 5° Tratando-se da hipétese prevista no inciso lll do caput, consubstanciada por intermédio de
mandato com clausula "em causa prépria" ou com poderes equivalentes para transmissdo de bem
imével e respectivo substabelecimento, desde que contenha clausula de irrevogabilidade e
irretratabilidade, observar-se-a:

I - caso, no momento do registro da escritura definitiva do imével, verificar-se que a aquisicio do bem
ndo foi feita pelo primeiro mandatério, presumir-se-do ocorridos tantos fatos geradores quanto
cessbes que servirem de base ao registro;

Il - em razéo do disposto no inciso anterior, a aliquota do imposto sera multiplicada pelo niimero de
sucessivos mandatarios, de forma a incidir sobre cada uma das cessoes.

§ 6° O pagamento do imposto dar-se-a na forma estabelecida no regulamento.
Art. 3° O imposto n&o incide sobre:

I - a transmiss&o de bens ou direitos incorporados ao patrimonio de pessoa juridica, em realizagdo de
capital nela subscrito;

Il - a transmiss&o de bens ou direitos em decorréncia de fus&o, incorporagio, ciséo ou extincdo de
pessoa juridica;

Il - a transmiss&o aos mesmos alienantes dos bens e direitos adquiridos na forma do inciso | deste
artigo, em decorréncia de sua desincorporagéo do patriménio da pessoa juridica a que foram
conferidos;

IV - a aquisic&o de bens e direitos por usucapio;
V - a transmissé&o de bens imoéveis e respectivos direitos ao patriménio:
a) da Uni&o, dos Estados, do Distrito Federal e dos Municipios;

b) de autarquias, fundagdes instituidas e mantidas pelo Poder Publico, partidos politicos e entidades
sindicais dos trabalhadores;

c) de templos de qualquer culto;
d) de instituicdes de educagio e de assisténcia social sem fins lucrativos.

§ 1° O disposto nos incisos | a Il deste artigo ndo se aplica, quando a pessoa juridica adquirente tiver
como atividade preponderante a compra e venda de bens iméveis e seus direitos reais, a locacdo de
bens iméveis ou o arrendamento mercantil.

§ 2° Considera-se caracterizada a atividade preponderante, quando mais de 50% (cinquenta por
cento) da receita operacional da pessoa juridica adquirente, nos 24 (vinte e quatro) meses anteriores e
nos 24 (vinte e quatro) meses posteriores a aquisicdo, decorrer das transacbes mencionadas no
paragrafo anterior.

§ 3° Se a pessoa juridica adquirente iniciar suas atividades ap6s a aquisic&o, ou menos de 24 (vinte e
quatro) meses antes dela, apurar-se-a a preponderancia referida no paragrafo anterior levando-se em
conta os 36 (trinta e seis) primeiros meses seguintes a data da aquisicao.

§ 4° Verificada a preponderancia referida no § 1°, o imposto sera devido nos termos da Lei vigente a
data da aquisig&o, calculado sobre o valor do bem ou direito naquela data, corrigida a expresséo
monetaria da base de calculo para o dia do vencimento do prazo para o pagamento do crédito
~ tributario respectivo.

§ 5° A preponderancia de que trata o § 1° sera demonstrada pelo interessado, na forma do
regulamento.

Art. 4° S3o isentos do imposto;
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I - o Estado estrangeiro, quanto as aquisicbes de iméveis destinados a sede de sua miss3o
diplomatica ou consular e a residéncia de diplomatas acreditados no Pais;

Il - as transmissdes de habitacbes populares, bem como de terrenos destinados & sua edificagio,
observado o disposto no art.11;

Il - os concessionérios de direito real de uso de iméveis da Companhia Imobiliaria de Brasilia -
TERRACAP, destinados a implantagéo de oficinas mecanicas, quando for fato gerador do tributo a
cess&o de uso com opgao de compra;

IV - a aquisicdo de iméveis de propriedade da Companhia Imobiliaria de Brasilia - TERRACAP pelos
empreendedores habilitados pela Caixa Econdomica Federal, bem como a transacéo de venda dos
terrenos a Caixa Econbémica Federal e as demais operagbes de transferéncia de propriedade dos
iméveis, com recursos provenientes do Programa de Arrendamento Residencial — PAR, do Governo
Federal;

V - a aquisicdo do imoével destinado a empreendimento enquadrado no Programa de Promocao do
Desenvolvimento Econdmico Integrado e Sustentavel do Distrito Federal - PRO/DF, cujos projetos
forem aprovados até 15 de jutho 2007, por ocasigo da opcao de compra e venda, mediante lavratura
da escritura publica, na forma da legislago;

VI - a aquisicdo de imovel destinado & implantac&o de empreendimento beneficiado pelo Plano de
Desenvolvimento Rural do Distrito Federal - PRO-RURAL/DF-RIDE, na forma da legislag&o.

Art. 5° A base de calculo do imposto é o valor venal dos bens ou direitos transmitidos ou cedidos.

§ 1° N&o séo dedutiveis do valor venal, para fins de calculo do imposto, eventuais dividas que onerem
0 imbvel transmitido.

§ 2° Sem prejuizo do disposto no paragrafo anterior, para os efeitos deste artigo:
I - o valor venal dos direitos reais corresponde a 70% (setenta por cento) do valor venal do imovel;
Il - o valor da propriedade nua corresponde a 30% (trinta por cento) do valor venal do imével.

Art. 6° O valor venal é determinado pela administrag&o tributaria, por meio de avaliagéo feita com base
nos elementos de que dispuser e, ainda, na declaragio do sujeito passivo.

8 1° Na avaliac&o, ser&o considerados, quanto ao imével, dentre outros, os seguintes elementos:
| - forma, dimenséo e utilidade;

Il - localizacéo;

Il - estado de conservacio;

IV - valores das areas vizinhas ou situadas em zonas economicamente equivalentes;

V - custo unitario de construgéo;

VI - valores aferidos no mercado imobiliario.

§ 2° Para efeito de calculo do imposto, prevalecera o valor declarado no instrumento quando este for
superior ao valor da avaliag&o da administragéo apurada na forma deste artigo.

Art. 7° O contribuinte do imposto é o adquirente, o cessionario e o promitente comprador do bem ou
direito.

Art. 8° Respondem solidariamente pelo pagamento do imposto devido:

| - o transmitente, o cedente e o promitente vendedor; -
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Il - os tabelides, escrivies, notarios, oficiais de registros publicos e demais serventuarios de oficio,
relativamente aos atos por eles ou perante eles praticados, em razéo de seu oficio, ou pelas omissdes
por que forem responsaveis.

Art. 9° A aliquota do ITBI € de 2% (dois por cento).

Art. 10. O imposto € langado, de oficio ou mediante declaragéo do sujeito passivo, e pago na forma e
prazos estabelecidos no regulamento.

Art. 11. O regulamento definira habitagéo popular, bem como o terreno a ela destinado, considerando,
no minimo, os seguintes requisitos:

| - area total de construc&o n&o superior a sessenta metros quadrados;
Il - area total do terreno n&o superior a trezentos metros quadrados;

Il - localizagdo em zonas economicamente carentes, definidas em ato da Secretaria de Estado de
Fazenda.

Paragrafo Gnico. O disposto no inciso Il ndo se aplica quando se tratar de edificacdo, em condominio,
de unidades auténomas.

Art. 12. Nas transagbes em que figurarem como adquirente, cessionario ou promitente comprador
pessoas imunes ou isentas, a comprovacdo do pagamento do imposto é substituida por certidao,
como dispuser o regulamento.

Art. 13. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo, produzindo efeitos a partir de 1° de janeiro
de 2006.

Art. 14. Revogam-se as disposicdes em contrario, em especial a Lei n® 11, de 29 de dezembro de
1988, e a Lein® 1132, de 10 de julho de 1996.
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Excelentissimo Senhor Governador

Encaminho a Vossa Exceléncia o anexo Projeto de Lei que dispde quanto ao
Imposto sobre a Transmiss&o "Inter Vivos" de Bens Imdveis e de Direitos a eles Relativos - ITBI, e da
outras providéncias, a ser enviada a Camara Legislativa do Distrito Federal para as devidas

providéncias.

Ressaito que atualmente a mateéria é tratada pela Lei n° 11, de 29 de dezembro
de 1988.

Relativamente ao Projeto em comento, cabem promover algumas
consideracGes a respeito das alteragdes constantes da proposta .

Em plena consonancia com os arts. 1417 e 1418 do Codigo Civil, que
asseveram que o promitente comprador, em se tratando de promessa de compra e venda na qual nio
foi pactuado arrependimento, registrada no Cartério de Registro de Iméveis, & titular de direito real
sobre o imovel, o projeto inclui essa situac&o no rol das hipoteses de incidéncia do ITBI (art. 2°, § 3°,
VI).

Outro dispositivo importante € o § 5° do art. 2°, 0 qual prevé que, no caso de
cessdo de direitos a aquisicdo de bens imodveis e direitos a eles relativos materializada sob a forma de
mandato com clausula “em causa propria” ou com poderes equivalentes para transmissdo de bem
imével e respectivo substabelecimento, desde que contenha clausula de irrevogabilidade e
irretratabilidade, seja verificado, no momento do registro da escritura definitiva do imével, se a
aquisicao do bem n&o foi feita pelo primeiro mandatario, situacdo em que presumir-se-80 ocorridos

tantos fatos geradores quanto cessdes que servirem de base ao registro.

Excelentissimo Senhor

Doutor JOAQUIM DOMINGOS RORIZ
Governador do Distrito Federal
Brasilia — DF
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DOC. 379 333 ancdon

Em razdo da mencionada presuncdo relativa, que pretende alcancar
transmissGes onerosas da posse de iméveis, a aliquota do imposto sera multiplicada pelo niimero de

sucessivos mandatarios, de forma a incidir sobre cada uma das cessdes (art. 2°, § 5°, 1I).

O presente Projeto de Lei inova ao excluir do campo de incidéncia do imposto a
aquisicdo de bens e direitos por usucapido (art. 3°, IV), visto que nesse caso, por se tratar de modo
de aquisic8o originario da propriedade, ndo ha transmissdo, tendo o Supremo Tribunal Federal
considerado inconstitucionais as leis que exigem ITBI sobre essa espécie de aquisicao.

Também, a proposta tem o fito de consolidar a legislagio relativa ao ITBI,
englobando inclusive isencdes (art. 4°) previstas nas seguintes leis: Lei n® 1132, de 10 de julho de
1996; Lei n°® 2476, de 17 de novembro de 1999; Lei n® 2483, de 19 de novembro de 1999, e Lei n°
2499, de 7 de dezembro de 1999.

Esclarego, por oportuno, que o referido projeto esta sendo submetido aquela
Casa Legislativa por forga do disposto no inciso | do art. 58 da Lei Organica do Distrito Federal.

Dessa forma, solicito o encaminhamento do Projeto de Lei para apreciagao
pela Casa Legislativa do Distrito Federal, com a recomendagéo de que a respectiva tramitagio ocorra
em carater de urgéncia, conforme possibilita a Vossa Exceléncia o art. 73 da Lei Organica do Distrito
Federal.

Na oportunidade, renovo a Vossa Exceléncia protestos da mais elevada
consideracao.

VALDIV! JOSE DE OLIVEIRA
Secretario de Estado de Fazenda
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