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CAMARA LEGISLATIVA DO DISTRITO FEDERAL
GABINETE DO DEPUTADO JOAO CARDOSO PROFESSOR AUDITOR - GAB. 06

N7

EMENDA
(Do Senhor Deputado JOAO CARDOSO)

Ao PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°
69, DE 2020, que "Altera a Lei de Uso e
Ocupacao do Solo do Distrito Federal -
LUOS e da outras providéncias”.

Acrescente-se, onde couber, o seguinte art. ao Projeto de Lei Complementar em
epigrafe:

Art. (....) A empresa de aluguel de imoveis proprios, estabelecida no Distrito Federal,
inserida na atividade de locacao de fragdes de espaco de bens imdveis realizada para terceiros, na
modalidade de auto-gestao para armazenamento de bens de natureza diversa, denominada Self
Storage, devera utilizar o cddigo 6810-2/02 da Classificacdo Nacional de Atividades Econbmicas —
CNAE.

JUSTIFICACAO

A presente Emenda ao Projeto de Lei complementar — PLC 69/2020, a Lei de Uso e
Ocupacao do Solo no Distrito Federal LUOS, demonstra a relevancia de enquadrar as empresas de
self storage estabelecidas no Distrito Federal como atividade imobiliaria, na forma da Classificacao de
Atividades Econémicas (CNAE) 6810-2/02, do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE),
conforme ocorreu no Estado de Sao Paulo a partir da Edicao da Portaria CAT n® 69, de 06 de
outubro de 1999, com as alteragOes introduzidas pela Portaria CAT n° 50, de 09 de abril de 2014, e
no Estado da Paraiba por meio do Decreto n°® 34.633, de 10 de dezembro de 2013, além de outras
Unidades da Federacao.

Portanto, ressalte-se que essa normatizacao tdo necessaria de Self Storage ndo é novidade
no pais, com regulamentacao iniciada pela maior economia do pais, o Estado e, consequentemente o
municipio de S3o Paulo, desde a década de 1990. Encontramo-nos no ano de 2021 e, até os tempos
hodiernos, o Distrito Federal ainda nao regulamentou essa atividade da forma devida. Eis o motivo
para a enorme importancia desta emenda.

Conforme a Associacdo Brasileira de Self Storage (ASBRASS), o self storage, € um subgrupo
da atividade imobiliaria, que teve inicio no Brasil ha pouco mais de duas décadas. Consiste na
locacdo temporaria de espacos individualizados, para a guarda de objetos e mercadorias. Os
contratos sao mensais e rescindiveis sem penalidades. O acesso aos boxes, com medidas variaveis a
partir de 1m2, é exclusivo do locatario, Unico responsavel pelo frete e manuseio de seus pertences.
Esta modalidade de locacao surgiu nos anos 60 nos EUA, o principal mercado mundial, que levou 25
anos para a colocar em oferta 93 milhdes de m2 de area bruta locavel e apenas 8 anos para dobrar
este nimero. Segundo a Self Storage Association, existem na América do Norte 52.000 unidades,
sendo que 9,4 % das familias americanas utilizam a solucdo.

Acrescenta a ASBRASS que, no Brasil, a atividade surgiu na década de 90, mas, a partir de
2013, tomou impulso com a criagao da relevante entidade e do cddigo especifico da atividade pelo
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IBGE, o CNAE 6810-02/2. Cumpre destacar que o setor teve crescimento de 250% nos ultimos cinco
anos, com investimentos diretos superiores a dois bilhdes de reais.

O self storage, segundo a ASBRASS, responde as novas tendéncias de mobilidade da
populacdo e aos novos contornos da atividade econdmica, ditados pelo comércio eletronico e pelo
lancamento de imdveis residenciais cada vez menores. Em grandes centros urbanos, ja sao
identificados lancamentos de apartamentos com area privativa a partir de 10 m2. Assim, o self
storage, atende pessoas fisicas, como a extensao de suas residéncias, ou de forma sazonal, durante
a realizagdo de reformas e serve as pessoas juridicas, que ao utiliza-lo, podem melhorar sua
eficiéncia logistica e economizar, transformando custos fixos em variaveis.

Incumbe-nos ressaltar que a referida classificacao CNAE 6810-02/2, encontra-se previstas no
ANEXO I — Tabela de Usos e Atividades — LUOS DF (Lei Complementar n® 948/2019), mas acontece
que, diferente de outras localidades, nao é aplicada a atividade de self storage, dependendo entdo
do empenho do Senhor Secretario de Economia do Distrito Federal para que isso aconteca, de
maneira a assegurar o incremento da atividade o que, consequentemente, resultara na geragao de
empregos para a sociedade e renda para os cofres publicos.

Em razdo das caracteristicas proprias do Self-Storage, é essencial que LUOS preveja uso
especifico para instalagao regular da atividade em ambito local.

Para que tal desdobramento seja possivel, € essencial que o Self-Storage seja contemplado
por uso especifico no Anexo I, da LUOS, no ambito do CNAE 6810-2/02 - Aluguel de imoveis
proprios, inserindo-se, na respectiva “denominagdo”, a observacdo de que tal item também
compreende a atividade de locacdo de fragdes de espaco de bens imoveis realizadas diretamente por
terceiros na modalidade de auto-gestao para armazenamento de bens de natureza diversa (“self-
storage”).

Diante do exposto, rogo aos nobres Pares o apoio para a aprovacao desta emenda.

Sala das SeSS0ES, EM......uvverernrrernnrrrennneeennns

Deputado JOAO CARDOSO
Autor

Documento assinado eletronicamente por JOAO ALVES CARDOSO - Matr. 00150,
Deputado(a) Distrital, em 08/06/2021, as 02:51, conforme Art. 22, do Ato do Vice-
Presidente n° 08, de 2019, publicado no Diario da Camara Legislativa do Distrito Federal n°
214, de 14 de outubro de 2019.
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