- ,. : , LU IR LR 4]
" Ao Protocolo Legislativa para registro e, em seguida, - 76 v
a CCJ e a CEOF, S o SRS B

'72‘[% /! ‘ - besessaiia de leunério

e Cﬁ&)&ﬂa/ 83 2550

MENSAGEM _
N.° 372 /2000-GAG Brasilia, 26 de dezembro  de 2000.

Senhor Presidente,

Tenho a honra de encaminhar a Vossa Exceléncia, com vistas a ser submetido
a lucida apreciagdo e aprovag¢do dessa Augusta Camara Legislativa, o anexo Projeto de
Lei, que disciplina a alienag¢do de terras publicas rurais pertencentes ao Distrito Federal e
a Companhia Imobilidria de Brasilia — TERRACAP, e da outras providéncias.

Desde que desapropriadas pelo Poder Piiblico com o advento de Brasilia, as
terras rurais do Distrito Federal vém sendo predominantemente utilizadas sob a forma de
arrendamento, modalidade de uso que ndo tem assegurado, como seria desejdvel, o
aproveitamento racional e adequado da terra, nem o cumprimento dos demais requisitos
constitucionais que conduzem a propriedade rural ao cumprimento de sua fungdo social.

Quase contempordneo de Brasilia e avangado nos seus conceitos, o
ESTATUTO DA TERRA estabeleceu que somente para fins especiais, tais como para
pesquisa, experimentagdo, fomento, assisténcia técnica e assemelhados se admitira a
existéncia de imoveis rurais de propriedade publica, prescrevendo que, fora de tais
hipoteses, a explorag¢do de quaisquer imoéveis rurais pelo Poder Publico, direta ou
indiretamente, terd cardter transitdrio, enquanto ndo haja viabilidade de transferi-los a
propriedade privada.

O atual Governo do Distrito Federal teve a percepgdo dessa realidade desde
sua gestdo anterior, quando encaminhou a essa ilustre Cdmara Legislativa o projeto de
que resultou a Lei n.° 759, de 08 de setembro de 1994, igualmente autorizativo da
alienagdo de suas terras publicas, mas o exclusivo procedimento licitatério nela previsto
ndo permitiu se conciliassem os interesses concorrentes do Poder Publico na condicdo de
proprietdrio da terra nua, do arrendatdrio, na condi¢do de legitimo proprietdrio das
benfeitorias nela edificadas, e do eventual licitante, desestimulado pela dificuldade em
administrar a duplice oferta nos estreitos limites da concorréncia pziblica.l,
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A Sua Exceléncia o Senhor
EDIMAR PIRENEUS CARDOSO
Presidente da Cdmara Legislativa do Distrito Federal
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Inspirado nos principios constitucionais que delineiam a politica agricola,
Sundidria e da reforma agrdria, no Estatuto da Terra, na legislacdo federal especifica e na
Lei Orgdnica do Distrito Federal, o presente Projeto de Lei disciplina com seguranca a
alienagdo, a legitimagdo da ocupacdo e a concessdo do direito real de uso de terras
publicas rurais pertencentes ao Distrito Federal e & Companhia Imobilidria de Brasilia —
TERRACAP, na certeza de que sua vidvel e efetiva aplicagdo conduzird a propriedade

rural a cumprir, efetivamente, sua fungdo social, em beneficio do trabalhador, do
proprietario e da sociedade em geral.

Ao ensejo, renovo a Vossa Exceléncia protestos de alta consideragdo.
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Governador do Distrito Federal
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PL 1793 /2000
PROJETO DE LEI'N° DE DE 2000-12-26

(Do Poder Executivo)

Dispbe sobre a alienagdo de terras
publicas rurais pertencentes ao distrito
Federal e a Companhia Imobilidria de
Brasiia — TERRACAP e da outras
providéncias.

A CAMARA LEGISLATIVA DO DISTRITO FEDERAL decreta:

Art. 1° - Ficam o Distrito Federal e a Companhia Imobilidria de
Brasilia - TERRACAP autorizados a alienar , nos termos da presente
lei, terras publicas rurais de que sao proprietarios no territério do
Distrito Federal.

§1° - Considera-se area rural, para os efeitos desta lei, as partes do
territério do Distrito Federal que nao sejam caracterizadas como Zonas
Urbana de Dinamizacao, Urbana de Consolidacdao, Urbana de Uso
Controlado, de Conservacao Ambiental e Rural Remanescente.

§2° - A destinacdo das terras publicas rurais do Distrito federal sera
compatibilizada com o Plano Nacional de Reforma Agraria e com a
politica agricola, de conformidade com o disposto na Constituicao da
Republica Federativa do Brasil, na legislacao federal pertinente e na
Lei Organica do Distrito Federal, através de alienacao, legitimacao de
ocupacao e concessao de direito real de uso e arrendamento.

Art. 2° - A Companhia Imobilidria de Brasilia — TERRACAP, com a
participacdo da Secretaria de Estado de Assuntos Fundiarios e da
Secretaria de Estado de Agricultura e Abastecimento, promovera nos
termos desta lei, a alienacdo do imével rural sob a forma de venda
direta ou mediante licitacao, na modalidade de concorréncia publica.
§1° - Aquele que, ndo sendo proprietario rural, tornar produtiva as
terras rurais no Distrito Federal, levando-as a cumprir sua funcao
social, tera preferéncia para adquirir o dominio, dispensada a licitacao,
mediante o pagamento do valor atual da terra nua, acrescido das
despesas de vistoria e das taxas de administragdo, calculados na
forma prevista nesta Lei;

§2° - O disposto no § 1° sbmente se aplica aos legitimog“acupantes,
mediante comprovacgao dos seguintes requisitos:
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| — ser arrendatario ou concessionario de uso de imével rural de propriedade do
Distrito Federal ou da Companhia Imobiliaria de Brasilia — TERRACAP;

Il — ocupar o imével de que se € arrendatario ou concessionario;

Il - comprovar adequado cumprimento do Plano de Utilizacdo do Imével — incluida
a preservacdo do meio ambiente;

IV — achar-se em dia com o pagamento da taxa de ocupagao;

V — anexar descricdo das benfeitorias do imével, inclusive os de recuperagéo. e
manutencao da qualidade do solo;

VI - apresentar documento em que declare, sob as penas da Lei, se contraiu
financiamento para aplicagdo do imével, acrescentando, na hipétese afirmativa,
cépia do contrato firmado.

Paragrafo Gnico - A comprovagdo do requisito disposto no inciso lll, do paragrafo
anterior, sera feita mediante vistoria e conseqiiente atestado expedido pela
Secretaria de Estado de Agricultura e Abastecimento do Distrito Federal.

§ 3° - As terras ndo arrendadas e disponiveis somente serdo alienadas mediante
licitagdo, sob concorréncia, na forma e condigdes estabelecidas nesta Lei.

Art. 3° - A alienacdo pelo procedimento licitatorio observara as prescricbes da Lei
n.° 8.666, de 21 de junho de 1993, podendo habilitar-se a aquisi¢ao de imdvel rural
nela incluido candidato ndo ocupante que atenda aos seguintes requisitos:

I — ndo seja proprietario ou promitente comprador de imével rural no Distrito Federal;

Il - ndo tenha sido arrendatario ou concessionario de terras publicas no Distrito
Federal; -

Il — tenha na agropecuaria sua principal atividade;

IV — apresente Plano de Utilizagdo do Imoével desejado, cujas condigdes de
exeqlibilidade e viabilidade técnico-econdmica e financeira serdo submetidas a

apreciacdo da Secretaria de Estado de Agricultura e Abastecimento do Distrito
Federal.

Paragrafo tnico — No prazo de 30 (trinta) dias, contados do recebimento /(%0 Plano
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de Utilizacdo, a Secretaria de Estado de Agricultura e Abastecimento e a Secretaria
de Estado de Assuntos Fundidrios do Distrito Federal se manifestardo
conclusivamente sobre seu contelido e viabilidade.

Art. 4° - Somente apos a divisdo do quinhdo ou imével que integrem, poderao ser

licitadas areas rurais correspondentes a partes desapropriadas em comunhdo com
terceiros.

Art. 5° - As areas a serem alienadas ndo poderéo ter dimensé&o inferior a 2,00 (dois)
hectares, nem superior a 1000,00 (mil) hectares, ficando resguardado as dimensé6es
constantes dos contratos de arrendamento e concessdo de uso, devidamente
formalizados e a observancia da legislacao federal.

Art. 6° - A venda da terra nua sera feita por pre¢co ndo inferior ao da avaliagao,
mediante pagamento a vista, em moeda corrente nacional, ou em até 180 (cento e
oitenta) prestagdes mensais, ou 30 (trinta) semestrais, ou ainda 15 (quinze) anuais e
sucessivas, atualizadas monetariamente, com ou sem entrada, sujeitando-se a

indices de atualizagao, prazos, condiges e hipéteses de resciséo de contrato que o
regulamento estabelecer.

Art. 7° - O Distrito Federal promovera medidas que permitam a utilizagéo racional e
econdmica das terras publicas rurais de seu dominio, assegurando a todos que
nelas habitam e trabalham a oportunidade de acesso a propriedade, a fim de

atender aos principios de justica social, do desenvolvimento agropecuario e da
funcdo social da propriedade.

Art. 8° - A alienacdo das terras pUblicas rurais sera realizada com a observancia das
seguintes prioridades quanto a sua destinagao:

| - regularizacéo fundiaria;

Il — protecdo dos ecossistemas naturais;

Ill — desenvolvimento agropecuario;,

IV — assentamento de trabalhadores rurais.

Art. 9° — A alienacdo, a concessao, a legitimagdo da ocupagéo ou a regularizagao
de terra publica rural sera permitida uma unica vez a cada beneficiario.

Art. 10 — E nula de pleno direito a alienag@o ou a concessado de terras publicas
rurais em desacordo com o disposto nesta Lei, caso em que estas reverterao ao
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Art. 11 — A alienacdo das terras publicas rurais de dominio do Distrito Federal sera
efetuada por:

| — alienacéo direta ou licitagéo;
Il - legitimacgado da ocupagao;
lil - concessao de direito real de uso.

DA LEGITIMAGAO DA OCUPAGAO

Art. 12 — A regularizacéo e legitimagédo da ocupagéo prevista nesta Lei visa atender

ao ocupante do imével rural até 100,00 (cem) hectares, que efetivamente ocupe

terras rurais, tornando-as produtivas com seu trabalho e de sua familia, preenchidos
os seguintes requisitos:

| — ndo ser proprietario de imovel rural;
Il — comprovagdo de morada permanente e cultura efetiva, pelo prazo minimo de 1
ano e um dia.

§1° - A legitimagdo da ocupagdo de que trata este artigo obedecera as demais
prescricoes da legislagao federal pertinente.

§2° - A legitimacao da ocupagdo se constituira no fornecimento do titulo de dominio
contendo clausula de inalienabilidade pelo prazo de 10 anos, cujo pagamento dar-
se-a4 pelo valor da terra nua, e acrescido das taxas de administragdo, medig¢éo e
demarcacao, dispensada a licitagao.

§3° - A licenca de ocupagdo sera intransferivel “inter vivos” e inegociavel, nao
podendo ser objeto de penhora ou de arresto..

§4° - A licenga de ocupagdo € documento habil para obtengdo de credito rural,
podendo constituir penhor sobre as lavouras financiadas ou quaisquer outros bens
existentes na area ocupada, independentemente de prévia anuéncia formal de
autoridade do Distrito Federal.

§5° - O beneficiario das terras publicas no Distrito Federal nas condigbes previstas

nesta Lei devera exercer a agricultura, a pecudria, o extrativismo, o ecoturismo ou o
reflorestamento como atividade principal.

DA CONCESSAO DE DIREITO REAL DE USO

Art. 13 — O Distrito Federal, através da Companhia Imobiliaria de Brasilia —



TERRACAP, com a participagdo da Secretaria de Estado de Agricultura e

Abastecimento, da Secretaria de Estado de Assuntos Fundiarios e da Procuradoria
Geral, podera conceder o uso de imoéveis rurais de seu dominio, de forma
remunerada ou n3o, e por tempo determinado, como direito real resolavel, até o
limite de 100,00 (cem) hectares, para fins especificos de atividades agrarias.

§1° - A concessao de uso real sera formalizada em instrumento publico ou particular
ou por termo administrativo, a quem comprovar ou desejar fazer exploragéo efetiva
e vinculacdo pessoal a terra, nos termos e nas condi¢cdes estabelecidas nesta Lei.

§2° - O instrumento de concessdo de uso real sera registrado no Cartério de
Registro de Iméveis competente, apés o que o concessionario fruird plenamente do
imovel para os fins a que foi destinado, tornando-se responsavel pelos encargos
civis, administrativos e tributarios que incidam ou venham incidir sobre o imovel.

§3° - Resolve-se a concessao antes do término sempre que o concessionario der ao
imoével destinagéo diversa da estabelecida no instrumento contratual ou termo, ou

por descumprimento da clausula resolutéria do ajuste, perdendo, neste caso, o .

direito a indenizacdo das benfeitorias de qualquer natureza que, porventura, tenham
- sido introduzidas no iméve! durante a vigéncia da concessao.

§4° - A concessdo de uso real € nominal e intransferivel, salvo por sucessao
hereditaria, mediante termo assinado pelo conjuge supérstite ou seus herdeiros
legitimos legalmente reconhecidos, desde que residentes no imoével.

DOS PROJETOS, TOPOGRAFIA E ARRENDAMENTO
Art. 14 — E atribuicdo da Geréncia de Terras Rurais, subordinada a Secretaria de
Assuntos Fundiarios, os servicos de Estudos e Projetos, Desenho, Topografia e
Arrendamento, com competéncia para atuar nas areas publicas rurais no Distrito
Federal, relativamente as questdes a seguir alinhavadas:
| — proceder levantamentos de areas rurais;
Il — planejar os loteamentos rurais e suas obras complementares;
Ill — elaborar memoriais descritivos dos servigos topograficos realizados;

IV — elaborar mapas, esquemas, diagramas e outros graficos;

V — firmar contrato de arrendamento de lotes rurais e proceder renovagéo, quando
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for o caso;

VI — proceder a selecéo de candidatos a arrendamento de lotes rurais;

VII - manter cadastro dos lotes e das areas especiais rurais;

VIl - preparar minutas de instrumentos contratuais, bem como de suas alteracdes;

§1° - As despesas decorrentes da execugdo dos servigos descritos nos incisos do
presente artigo correréo a conta da Companhia Imobiliaria de Brasilia — Terracap.

Art. 15 — Fica criado, no ambito da Secretaria de Assuntos Fundiarios, o Conselho
de Administracdo e Fiscalizagdo de Areas Publicas Rurais, constituido de sete (7)

membros, sendo trés (3) natos e quatro (4) efetivos, nomeados pelo Governador do
Distrito Federal.

§1° - Sdo membros natos do Conselho:

a) Secretario de Estado de Assuntos Fundiarios;

b) Secretario de Estado de Agricultura e Abastecimento;

c) Presidente da Companhia Imobiliaria de Brasilia — TERRACAP;

§2° - O Secretario de Estado de Assuntos Fundiarios € o Presidente do Conselho,

sendo substituido em suas faltas e impedimentos pelo Secretario de Estado de
Agricultura e Abastecimento.

§3° - Compete ao Conselho:

| — analisar e aprovar a programagéao de uso das terras rurais, que sera elaborada
pela Secretaria de Estado de Agricultura e Abastecimento do Distrito Federal.

Il — rever os atos administrativos do Conselho Deliberativo da extinta Fundagéo
Zoobotanica do Distrito Federal.

lll — autorizar a transferéncia e renovagao dos contratos referentes ao uso das areas
rurais produtivas.

IV — autorizar a alienacgéo, legitimacdo de ocupacao, arrendamento e concesséo de
direito real de uso de terras publicas rurais produtivas.

V — deliberar sobre assuntos que lhe forem submetidos, relativos & administracao e
fiscalizacdo das areas publicas rurais. /Q



VI — a organizacdo e formulagdo do Conselho devem constar de Registro Interno,

elaborado e aprovado por seus membros e homologado pelo Governo do Distrito
Federal.

VIl - deliberar sobre convénios no ambito de sua competéncia e especialmente para
alienacio e fiscalizagdo de terras rurais.

DO PRECO

Art. 16 — A Companhia Imobiliaria de Brasilia — TERRACAP, com a participagéo da
Secretaria de Estado de Assuntos Fundiarios e da Secretaria de Estado de
Agricultura e Abastecimento, através de resolugéo, fixara a tabela de pregos da terra
publica rural, diferenciados por localizagdo e por dimensdo das areas, os quais
poder&o ter variagdo de pregos, tendo como base o valor de mercado.

§1° - O Secretario de Estado de Assuntos Fundiarios nomeara uma comisséo de, no
minimo, 5 (cinco) membros, podendo a escolha recair em pessoas especializadas
ndo integrantes dos quadros da Administragdo Pdblica, para realizar os estudos
técnicos e a elaboragéo da tabela de precos.

§2° - A avaliagdo de cada um dos imoéveis rurais sera realizada por equipe técnica
do Orgdo e observara, além da tabela de pregos, no minimo, os seguintes critérios:

| — a dimenséao e a localizagao;

Il — a capacidade de uso;

Ill - os recursos naturais intrinsecos;
IV — o preco corrente na localidade.

§3° - A tabela a qué se refere o paragrafo anterior sera revista a cada periodo de 12 |
(doze) meses, sem prejuizo da atualizacdo monetaria de seus valores por indice
oficial a ser indicado pela Companhia Imobiliaria de Brasilia — TERRACAP.

Art. 17 - Serdo estabelecidos, através de ato da Companhia Imobiliaria de Brasilia —
TERRACAP, o valor e a forma de pagamento dos emolumentos correspondentes
aos servicos de medicdo, de demarcagéo e de elaboragdo da planta e do memorial
descritivo da terra publica rural, despesas a cargo do beneficiario da ahenagao
concessao, legitimagao ou regularizago. 7 /



Art. 18 — A compra e venda, sem quaisquer énus para o alienante, sera formalizada
por escritura publica que gravara obrigatoriamente o imével dela objeto com as
seguintes clausulas:

I - da inalienabilidade, pelo prazo de 10 (dez) anos, contados da outorga;

Il — de indivisibilidade, salvo no caso de transmissdo causa mortis, observado, nessa
hipétese, o disposto no art. 65 do Estatuto da Terra.

Paragrafo unico — Poderio as partes pactuar o levantamento da clausula de -

inalienabilidade para fins de garantia hipotecaria, sob condicdo de operar-se o
gravame, em primeiro grau para garantia do saldo de que for credora a TERRACAP
pela venda do imoével, e, em segundo grau, para garantia de financiamento

contraido junto a instituicdo bancaria para aplicagédo no bem indicado.

Art. 19 - E de responsabilidade da Secretaria de Estado de Agricultura e
Abastecimento do Distrito Federal, em articulagdo com os demais 6rgaos
envolvidos, inclusive quanto as normas edilicias, manter permanente
acompanhamento do desempenho dos Planos de Utilizagao das areas alienadas,
promovendo vistorias periédicas e notificando formal e comprovadamente os

adquirentes sobre inadimpléncia parcial ou total, omissées ou transgressées
constatadas.

Art. 20 - As alienacdes de que trata a presente Lei serdo realizadas sob a expressa
condicdo de se resolverem, revertendo ao patrimbénio plblico os iméveis |
respectivos, se o adquirente: :
I - Se néo atender o disposto no inciso Hl, do paragrafo 2°, desta Lei. '
I — subdividir ou parcelar o imével:

Il — vender, prometer vender ou, de qualquer forma ceder o imével a terceiro;

IV — dar ao imébvel destinagéo diversa da indicada no Plano de Utilizacao;

V — deixar de Pagar uma prestacéo anual, ou 02 (duas) prestacOes semestrais, ou
ainda 12 (doze) prestacées mensais sucessivas.

Art. 21 — N3o sera promovida a resblugéo de contrato quando houver sido dado o
imével em garantia hipotecaria, hipétese em que a efetiva ocorréncia de qualquer
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das situaces previstas nos incisos | a V do art. 20 implicara no vencimento -
antecipado do valor total do débito de que é credora a TERRACAP, ensejando a
execugado da hipoteca. '

Art. 22 - O adquirente que obtiver por compra area inferior ao de seus
arrendamentos ou concessdo de uso, poderd prosseguir na exploragdo do
remanescente pelo prazo que sobejar, mediante re-ratificagdo do contrato
respectivo, para alterar area, limites, preco e prazo do arrendamento subsistente,

admitida a renovacdo deste, findo tal prazo, nos termos da legislacdo entdo em
vigor.

Art. 23 — O Poder Executivo regulamentara a presente Lei no prazo de 30 (trinta)
dias, contados da data de sua publicac&o.

Art. 24 — Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.

Art. 25 — Revogam-se a Lei n.° 759, de 8 de setembro de 1994, e as dlsposm;oes e
contrario.

Brasilia, de de 2000

112° da Republica e 41° de Brasilia

JOAQUIM DOMINGOS RORIZ
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