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Senhor Presidente, e / e oL
et g Astessona da Banarm

Tenho a honra de submeter a deliberagio dessa Augusta Casa de Leis o anexo Projeto
de Let Complementar que dispde sobre os Projetos Urbanisticos com Diretrizes Especiais para
Unidades Auténomas. _ _

Cumpre asseverar que a presente proposta vem estabelecer as diretrizes urbanisticas e
ambientais que devem reger as glebas ou lotes onde se instalarem projetos urbanisticos que
pretendam a instituicdo de condominios compostos de umdades autdnomas e areas comuns
condomintais, nos termos da Let Federal n.° 4.591, de 16 de dezembro de 1964,

Essas formas condohiiniais tém sido, de maneira ampla, abnigadas por legislages da
maioria das capitais ¢ de grandes e médias cidades do territorio nacional. No Distrito Federal,
projeto urbanistico semelhante ocorre nas Regides Admintstrativas do Park Way e Aguas Claras,
bem como no Setor de Habitagdes Coletivas Octogonal.

Assim, na auséncia de legislagdo superior especifica que oriente a formagdo desses
empreendimentos, os dispositivos constantes do presente Projeto de Let Complementar vém
estabelecer um adequado regramento para esse tipo de projeto no dmbito do Distrito Federal.

Faz-se oportuno ressaltar que as exigéncias urbanisticas e ambientais para os Projetos
Urbanisticos em questio complementam as fixadas para os projetos de parcelamento do sclo,
considerando que o porte ¢ caracteristicas de determinados empreendimentos, toram semelhantes
os referidos projetos.

Por fim, a proposta em questdo tomou como base o Projeto de Lei Complementar n.°
91/2004, de autoria da deputada Ivelise Longhi, que previa esse tipo de projeto urbanistico, de
maneira inovadora trazendo uma grande contribuigdo a organizagio do espago urbano no Distrito
Federal.

Desta forma, a presente propositura vira oferecer condigdes adequadas para ©
desempenho da atividade urbanistica, contribuindo para o pleno desenvolvimento urbano do
Distrito Federal, esperando a gprovagdo dessa Casa, reitero a Vossa Exceléncia e a0s demais
deputados minhas expresstes de elevado aprego.

Deputado F ABIO BARCELLOS
Governador dofDistrito Federal em exercicio

A Sua Exceléncia Senhor

Deputado FRANCISCO DE ASSIS SABINO DANTAS
Prestdente em excrcicio da Camara Legislativa do Distrito Federal
NESTA
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PROJETO DE LET COMPLEMENTAR N PLC 11372005

Dispge sebre os Projetos Urbanisticos com Diretrizes
Especiais para Unidades Autdonomas e da outras
providéncias.

Art. 1" Esta Lei Complementar dispde sobre os Projetos Urbanisticos com Diretrizes Especiais
para Unidades Autdénomas - PDEU.

Paragrafo dnico. Considera-se Projeto Urbanistico com Diretrizes Especiais para Unidades
Auténomas o projeto devidamente aprovado pelo Governo do Distrito Federal, para determinado
lote, regido pelas diretrizes especiais constantes desta Lei Complementar ¢ integrado por unidades

autOnomas e areas comuns condominiais, nos termos da Let Federal n.° 4.591, de 16 de dezembro
de 1964, .
Art. 2° Esta Lei Complementar incorpora as diretrizes estabelecidas no Plano Diretor de
Ordenamento Territorial do Distrito Federal, instituido pela Lei Complementar n.° 17, de 28 de
janeiro de 1997, estabelecendo as condigdes para os Projetos Urbanisticos com Diretrizes
Especiais para Unidades Autdnomas - PDEU.

Art. 3° Para os efeitos desta lei, consideram-se:

I — Equipamentos Urbanos: os equipamentos de abastecimento de agua potdvel, disposi¢io
adequada de esgoto sanitario, energia elétrica, dremagem de aguas pluviais, rede telefonica, rede
de fibra otica e gas canalizado;,

IT - Infra-estrutura basica: os equipamentos urbanos de escoamento das aguas pluviais, iluminagdo
publica, redes de esgoto sanitario e abastecimento de agua potavel, e de energia elétrica phblica e
domiciliar e as vias de circulacdo pavimentadas;

IIT — Licenca Urbanistica: o documento expedido pelo Poder Executivo que aprova o Projeto
Urbanistico com Diretrizes Especiais para Unidades Autdnomas;

IV - Lote: ¢ terreno resultante de quaisquer das modalidades de parcelamento do solo, previstas
nesta Lei Complementar, ou de outras modalidades de parcelamento, servido de infra-estrutura
basica, cujas dimensdes atendam aos indices urbanisticos definidos em lei para a zona em que se
situem, registrado no competente Oficio de Registro de Imovets do Distrito Federal;

V — Poder Publico: o érgdo ou 6rgios do Distrito Federal, entidades de sua administragdo indireta,
ou Comissdo instituida por Decreto do Governador do Distrito Federal, que os represente,
incumbidos de promover as agBes tendentes ac exame ¢ aprovagdo de Projetos Urbanisticos com
Diretrizes Especiais para Unidades Auténomas, bem como, que sejam responsaveis pelas demais
atividades estatais decorrentes desta Lei Complementar;

VI — Unidade Auténoma: a unidade privativa que compuser Projeto Urbanistico com Diretrizes
Especiats para Unidades Autdnomas, conforme disposto nesta Lei Complementar.

Art. 4° Nos Projetos Urbanisticos com Diretrizes Especiais para Unidades Auténomas fica sob
dnus do empreendedor a adogio das seguintes providéncias no interior do lote:

[ - demarcagdo das unidades auténomas e areas de uso comum dos condéminos;

I1 — implantagio:

a) do sistema viario pavimentado;

b) da infra-estrutura basica, constituida pelos equipamentos urbanos de escoamento das aguas
pluviais, iluminagdo das areas condominiais, redes de esgoto sanitario e abastecimento de agua
potavel, e de energia clétrica.

Pardgrafo tnico. Quando existente a rede publica, 0 Poder Plblico ou 0s scus concessionarios
disponibilizariio os pontos de conexilo necessirios para a implantagdo dos equipamentos urbanos
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Art. 5° Nos Projetos Urbanisticos com Diretrizes Especiais para Unidades Autdnomas ficam sob a
responsabilidade do condominio:

I — a manutengdo das redes de infra-estrutura instaladas nas arcas do projeto, desde que ndo
transteridas para o Poder Publico por solicitagio do drgdo competente;

I1 — a manutengdo e limpeza das vias ¢ outras areas de uso comum dos condéminos;

[l — o custo com a energia elétrica consumida nas dreas do projeto, sejam nas unidades
auténomas, bem como nas areas de uso comum dos condéminos;

IV — o custo com os servigos de agua potavel, esgotos e drenagem de aguas pluviais;

V — a coleta de residuos solidos e guarda em compartimento fechado ou o tratamento e deposi¢do
dos mesmos, conforme indicado pelo Poder Publico.

Parigrafo umico. Para garantia do estabelecido neste artigo ¢ conhecimento de futuros
adquirentes de unidades auténomas no local, a Convengio de Condominio, que sera registrada no
Oficio de Registro de Imdveis competente, devera conter as obrigagdes de que trata este artigo.

Art. 6° Ficam estabelecidas as seguintes diretrizes especiais para os Projetos Urbanisticos com
Diretrizes Especiais para Unidades Auténomas:

I — permissio de cercamento dos limites externos do empreendimento, de acordo com a
regulamentacdo a ser expedida;

I — permissdo de colocagdo *de guarita na via principal de entrada do empreendimento, para
controle do acesso, desde que ndo haja qualquer impedimento & entrada de policiamento,
fiscalizagdo e servidores de concessionarias de servigos publicos, devidamente identificados.

Art. 7° O Projeto Urbanistico com Diretrizes Especiais para Unidades Autdnomas deve ser
apresentado acompanhado da seguinte documentagdo:

[ - certidio atualizada da matricula do lote, expedida pelo Oficio de Registro de Imoveis
competente;

11 — certiddo negativa de tributos do Distrito Federal, relativa ao lote.

Art. 8° Todos os Projetos Urbanisticos com Diretrizes Especiais para Unidades Auténomas
deverdo respeitar os indices urbanisticos fixados para a 4rea, que devem incluir:

I — a densidade bruta;

[T - as areas minimas das unidades autonomas;

III - os percentuais minimos de areas destinadas ao uso comum dos condéminos;

[V - 0s usos permitidos.

Art. 9" Somente serd admitidg .o Projeto Urbanistico com Diretrizes Especials para Unidades
Auténomas, em zonas urbanas ou de urbanizagdo especifica, assim definidas pelo Plano Diretor
de Ordenamento Territorial do Distrito Federal.

Art. 10. Nio serfio objeto de aprovagio o Projeto Urbanistico com Diretrizes Especiais para
Unidades Auténomas inseridos em locais:
I - alagadigos e sujeitos a inundagBes, antes de tomadas as providéncias para assegurar o
escoamento das aguas;
Il - que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem que sejam previamente
saneados;
I - em terreno com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se atendidas
exigéncias especificas das autoridades competentes;
I'V - onde as condi¢des geologicas comprovadamente ndo aconselhem a edificagio,
V - onde a poluigio ambicntal impega condigbes sanitarias adequadas, sem que sejam
previamentc saneadas;
VI - que integrem categoria de Unidade de Conservagio da Natureza que, nos termos da Lei
Federal n° 9 985, de 18 de julho de 2000, ndo admita utilizagiio para fins urbanos;
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VI — onde houver restrigdo para esscs tipos de empreendimentos indicados por let de protegdo do
meto ambiente cu let de protegio do patrimdnio cultural, histérico, artistico, paisagistico,
arqueologico ou espeleologico.

Art. 11. Os Projetos Urbanisticos com Diretrizes Especiais para Unidades Autonomas deverio
atender aos seguintes requisitos urbanisticos:

[ - As unidades autdnomas terdo a dimensdo minima estabelecida em lei para a area em que se
situem, e ndo poderdo ser inferiores a 125 m? (cento e vinte ¢ cinco metros quadrados) e frente
minima de 5m (cinco metros);

II - ao longo das faixas de dominio publico das rodovias, ferrovias e dutos, sera obrigatoria a
reserva de uma faixa non aedificandi de 15m (quinze metros) de cada lado; ]

IIT - serd obedecido o afastamento necessario e previsto na legislagio ambiental para as Areas de
Preserva¢do Permanente de que trata a Lei Federal n® 4.771, de 15 de setembro de 1965 - Codigo
Florestal, °

Art. 12, Os demais requisitos técnicos e urbanisticos, bem como o contetdo dos Projetos
Urbanisticos com Diretrizes Especiais para Unidades Autonomas, serfio definidos na
regulamentacio desta Lei Complementar.

-
-

Art. 13. Nos empreendimentos em que ndo for obrigatona a elaboragdo de Estudo de Impacto
Ambiental - EIA, conforme paragrafo iinico do artigo 14 desta Lei Complementar, o Relatério de
Impacto de Vizinhanga — RIVIL, caso exigido, serd substituido pelo Estudo de Impacto de
Vizinhanga - EIV, conforme instituido pela Lei Federal n.° 10.257/2001, que contemplara os
efeitos positivos e negativos do empreendimento quanto a qualidade de vida da populagdo
residente na area e suas proximidades e incluird, no minimo, a analise das seguintes questdes:

[ - atividades previstas,

I — adensamento populacional;

[T — equipamentos urbanos e comunitarios;

[V - uso ¢ ocupagio do solo;

V — valoriza¢go imobiliaria,

V1 — geragdo de trafego e demanda por transporte piblico;

VII - ventilagdo e iluminagdo;

VHI - paisagem urbana e patriméonio natural e cultural,

IX — produgio e destino final do lixo gerado pelo empreendimento;

X — desmatamentos necessarios e formas de recuperagdo de area degradada;

X1 - medidas mitigadoras necesgdrias para minimizar impactos negativos.

Art. 14. O Termo de Referéncia para a elaboragio do estudo de impacto ambientai ou dos demais
instrumentos intermediarios de avaliagdo de impacto ambiental podera conter, além de outras
andlises, as dos aspectos constantes no artigo anterior, ndo se admitindo a exigéncia de estudos,
em separado, de EIA/RIMA e EIV.

Art. 15, Consideram-se aprovados os Projetos Urbanisticos com Diretrizes Especiais para
Unidades Autdnomas que possuam Licenca Urbanistica expedida pelo Poder Publico.

§ 1° O prazo para a aprovagdo do projeto, pelo Poder Publico, ¢ de cento € vinte dias, desde que
toda a documenta¢do exigida haja sido apresentada.

§ 2° Todas as eventuais exigéncias oriundas da analise de cada etapa do projeto deverdo ser
comunicadas pela respectiva auteridade licenciadora, preferencialmente, de uma s6 vez, ao
empreendedor, dentro do prazo previsto para aprovagao.

§ 3° A apresentagido de exigéncias pela autoridade licenciadora interrompe o prazo previsto para
aprovagio, que recomega a fluir depois de cumpndas as mesmas pelo emprecndedor.

§ 4% O prazo de validade da Licenga Urbanistica sera de quatro anos.
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Art. 16. O empreendimento sera submetido a fiscalizagdo do Poder Publico quando da cxecugio
das obras e servigos de infra-estrutura urbana.

§ 1° Devera ser comunicada, por escrito, ao Poder Piblico, a data de inicio de qualquer servigo ou
obra de infra-estrutura. '

§ 2% A construgiio ou assentamento de equipamentos urbanos que ndo estiverem em conformidade
com o projeto aprovado acarretardo o embargo do empreendimento, que podera ser levantado
apos a demoli¢io e remog¢io de tudo que tiver sido executado irregularmente.

§ 3% O descumprimento das exigéncias contidas no termo de embargo, no prazo prescrito,
implicard a aplicagio de multa ¢ interrup¢do da obra ou servigo, nos termos da legislacio em
vigor.

Art. 17. Os empreendedores dos projetos de parcelamento do solo, em tramitagZo na data de
publicagdo desta Lei Complementar, poderdo optar pela implantagio de Projetos Urbanisticos
com Diretnized Especiais para Unidades Auténomas, aproveitando-se a documentagdo e estudos ja
apresentados ou elaborados, conforme estabelecido na regulamentagdo desta Let Complementar.

Art. 18. Quando os Projetos Urbanisticos com Diretrizes Especiais para Unidades Auténomas
forem previstos em glebas, o projeto de parcelamento devera ser aprovado na forma da legislacdo
em vigor, para depois serem empreendidos os projetos de que trata esta Lei Complementar.
Paragrafo unico. Os projetos de parcelamento que abrigarem Projetos Urbanisticos com
Diretrizes Especiais para Unidades Auténomas deverdo observar o seguinte:

I — a garantia a ser oferecida para execugdo das obras e dos servigos de infra-estrutura urbana do
parcelamento devera considerar os servigos a serem executados dentro do lote;

I1 - o licenciamento ambiental devera considerar a populacio

Art. 19. Esta Lei Complementar sera regulamentada no prazo de 90 (noventa) dias.

Art. 20. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagdo.

Art. 21. Ficam revogadas as disposi¢des em contrario, mantendo-se o regramento relativo ao
Setor de Mansbes Park Way e Setor de MansSes Dom Bosco, previsto no art. 89 da Lei

Complementar n.° 17, de 28 de janeiro de 1997 e ao Setor de Mansdes do Lago e Chacaras do
Setor de HabitagSes Individuais Sul, previsto na Lei Complementar n.° 129, de 19 de agosto de

1998.




