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MINUTA DO PROJETO DE LEI



PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° /2007
(autoria: Poder Executivo)
Aprova a revisdo do Plano Diretor de
Ordenamento Territorial do Distrito Federal e
da outras providéncias.

_TITULO |
DA POLITICA TERRITORIAL

5 CAPITULO |
DA REVISAO DO PLANO DIRETOR DE ORDENAMENTO TERRITORIAL DO
DISTRITO FEDERAL

Art.1. Esta Lei Complementar dispde sobre a revisdo do Plano Diretor de
Ordenamento Territorial do Distrito Federal — PDOT e sua adequacdo as
diretrizes e aos instrumento constantes da Lei Federal n.° 10.257, de 10 de
julho de 2001 — Estatuto da Cidade, incorporando as politicas e diretrizes
ambientais e setoriais implantadas no Distrito Federal.

Art.2. O Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal tem por
finalidade propiciar o pleno desenvolvimento das fun¢des sociais da
propriedade urbana e rural e o uso socialmente justo e ecologicamente
equilibrado de seu territério, de forma a assegurar o bem-estar de seus
habitantes.

Art.3. O Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal é o
instrumento basico da politica urbana e na orientacdo dos agentes publicos e
privados que atuam no territorio do Distrito Federal.

Paragrafo Gnico. O Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal
abrange a totalidade do territério do Distrito Federal e atende ao disposto na
Constituicdo Federal, na Lei Federal n.° 10.257, de 10 de julho de 2001 —
Estatuto da Cidade e aos principios da politica urbana e rural contidos no Titulo
VIl da Lei Orgénica do Distrito Federal.

Art.4. Os instrumentos legais que integram o Sistema Legislativo de
Desenvolvimento Urbano e Territorial do Distrito Federal, serdo desenvolvidos
em consonancia com este Plano Diretor, constituindo parte do processo
continuo e integrado de planejamento territorial.

Art.5. Os instrumentos que compdem o planejamento governamental — o
Plano Plurianual, a Lei de Diretrizes Orgcamentarias, o Orgcamento Anual, o
Plano de Desenvolvimento Econdmico e Social e o Plano Diretor de
Ordenamento Territorial do Distrito Federal deverdo guardar compatibilidade
entre si.

Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal — Minuta do Projeto de Lei - Vers&o Preliminar — Dezembro / 2006

§1° Os planos setoriais do Governo do Distrito Federal, na sua elaborac¢édo ou
revisdo, deverdo adequar-se ao disposto no Plano Diretor de Ordenamento
Territorial do Distrito Federal.

§2° O Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal
compatibilizard em suas revisdes e atualizagbes as condicionantes ecologicas
e ambientais para 0 uso e ocupagdo dos espacos territoriais definidas pela
legislacéo pertinente.

Art.6.  S&o partes integrantes do Plano Diretor de Ordenamento Territorial do
Distrito Federal:

I - Anexo | — Zoneamento e Unidades de Planejamento Territorial:

a) Mapa 1 — Macrozoneamento do Distrito Federal;

b) Mapa 1A — Zoneamento do Distrito Federal;

C) Mapa 1B — Detalhamento da Zona Rural de Uso Controlado;

d) Mapa 1C - Unidades de Planejamento Territorial.

- Anexo Il — Estratégias de Ordenamento Territorial:

a) Mapa 2 — Estratégias de Regularizacdo Fundiaria e de Oferta de Areas
Habitacionais;

b) Tabela 2A — Setores Habitacionais de Regularizagio;

C) Tabela 2B — Areas de Regularizagao;

d) Tabela 2C — Parcelamentos Urbanos Isolados;

e) Tabela 2D — Oferta de Areas Habitacionais;

f) Mapa 3 - Estratégias de Estruturagdo Viaria, Implantacdo de Polos
Multifuncionais, Dinamizacdo de Espacos Urbanos e Revitalizacdo de
Conjuntos Urbanos;

g) Tabela 3A — Rede Estrutural de Transporte Coletivo do Distrito Federal;

h) Tabela 3B — Pdlos Multifuncionais;

i) Tabela 3C — Areas de Dinamizacéo de Espacos Urbanos;

j) Tabela 3D — Areas de Revitalizacdo de Conjuntos Urbanos;

k) Mapa 4 — Estratégia de Integracdo Ambiental do Territdrio;

I) Tabela 4A — Configuragdo de Conectores Ambientais.

I - Anexo Ill — Densidades Demograéficas:

a) Mapabs- Densidades Demograficas.

v - Anexo IV — Areas Econdmicas:

a) Mapa 6 — Areas Econémicas;

b) Tabela 6A — Areas Econémicas Consolidadas;

c) Tabela 6B - Areas Econdmicas N&o Consolidadas;

d) Tabela 6C — Areas Econdmicas a Implantar.

V- Anexo V — Coeficientes de Aproveitamento Basico e Maximo.
VI - Anexo VI — Parametros Urbanisticos das Areas de Regularizacéo.
VIl - Anexo VII — Contrato Especifico para Atividade Rural em Zona Urbana:

a) Mapa 7 — Areas onde as Glebas com Caracteristicas Rurais podem ser
Objeto de Contrato Especifico.
Paragrafo Unico. O Documento Técnico do PDOT e o memorial descritivo dos



perimetros das macrozonas, das zonas e das areas, constituem, também,
partes integrantes deste Plano Diretor.

CAPITULO II
DOS PRINCIPIOS DO PLANO

Art.7. O Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal — PDOT
rege-se pelos seguintes principios:

| - reconhecimento dos atributos fundamentais de Brasilia como Capital
Federal, Centro Regional e area metropolitana em formacao;

Il - fortalecimento do Conjunto Urbanistico do Plano Piloto de Brasilia
como Patriménio Cultural da Humanidade;

I - garantia do cumprimento da fung&o social e ambiental da propriedade
urbana e rural;

IV - justa distribuicdo dos beneficios e dnus decorrentes do processo de
urbanizacao;
V- promocao da sustentabilidade do territorio, a partir da convergéncia

das dimensdes social, econdmica e ambiental, com reconhecimento do direito
de todos a cidade sustentavel,

VI - distribuicdo justa e equilibrada das oportunidades de emprego e renda
no Distrito Federal;

VII - visao sistémica e integrada do processo de urbanizagdo, considerando
as dimensdes social, econdmica, ambiental, cultural e espacial;

VIII - participacdo da sociedade no planejamento, gestdo e controle do
territério;

IX - reconhecimento da necessidade de gestdo compartiihada entre os

setores publicos, privados e sociedade civil, envolvendo os municipios limitrofes
ao Distrito Federal.

CAPITULO Il
DOS OBJETIVOS GERAIS

Art.8. S&o objetivos gerais do Plano Diretor de Ordenamento Territorial do
Distrito Federal:

|- melhoria da qualidade de vida da populacdo e reducdo das
desigualdades socioespaciais;

Il - consolidacdo, resguardo e valorizagdo do Conjunto Urbanistico do
Plano Piloto de Brasilia como sitio urbano tombado e Patrimdnio Cultural da
Humanidade;

Il - protecdo, recuperacdo, Vvalorizagdo e aproveitamento das
potencialidades do patrimdnio cultural do Distrito Federal,

IV - protecdo, preservacdo e recuperagdo do patrimbénio ambiental do
Distrito Federal;

V- ampliacao das oportunidades de trabalho, equilibrando sua localizagéo
em relagdo a distribuicdo da populacéo no territério do Distrito Federal;

VI - promogao da participacdo da sociedade no planejamento, gestdo e

controle das politicas de ordenamento territorial;

VII - distribuicdo equilibrada de areas destinadas a equipamentos urbanos
e comunitarios;

VI - promocado da mobilidade urbana, de modo a garantir a circulacéo da
populacéo por todo o territorio do Distrito Federal;

IX - otimizacdo e priorizacdo da ocupacdo urbana em areas com infra-
estrutura implantada e em vazios urbanos das areas consolidadas, respeitada
a capacidade de suporte socioeconémica e ambiental do territério;

X- integragdo da politica de ordenamento territorial com as demais
politicas setoriais que tenham reflexo no processo de planejamento e gestdo do
territério do Distrito Federal e dos municipios limitrofes;

Xl - diversificac@o da oferta de imdveis residenciais compativeis com as
demandas da sociedade;

XIl - promocao do desenvolvimento de novas centralidades no territério do
Distrito Federal;

X - promocdo do desenvolvimento territorial e econdmico do Distrito
Federal, articulado ao desenvolvimento metropolitano e regional;

XIV - garantia da implantacdo de infra-estrutura e equipamentos publicos
adequados para atendimento da populagéo;

XV - valorizacéo da ordem urbanistica como funcéo publica, promovendo a

integracdo dos assentamentos informais passiveis de regularizagdo a cidade
legal.

TiTULO I )
DAS DIRETRIZES SETORIAIS PARA O TERRITORIO

CAPITULO |
DO PATRIMONIO CULTURAL

Art.9. Integram o patrimonio cultural do Distrito Federal os bens de natureza
material e imaterial, considerados individualmente ou em conjunto, portadores

de referéncia a identidade, a acdo e a memoria dos diferentes grupos da
sociedade.

Art.10. Para efeito desta Lei Complementar entende-se por:

I - patrim6nio material: todas as expressoes e transformacdes de cunho
histdrico, artistico, arquitetdnico, arqueoldgico, paisagistico, urbanistico,
cientifico e ecoldgico, incluindo as obras, objetos, documentos, edificacdes e
demais espacos destinados as manifestagdes artistico-culturais, bem como os
conjuntos urbanos que representam este patriménio;

Il - patrimoénio imaterial: as expressdes e modos de criar, fazer e viver,
tais como festas, dangas, entretenimento, manifestacdes literomusicais,
plasticas, cénicas, ludicas, religiosas e outras praticas da vida social.

Paragrafo Unico. Constituem bens de interesse cultural de natureza material e
imaterial os que sdo ou vierem a ser tombados ou registrados pelos 6rgaos
competentes no ambito federal e distrital ou indicados por legislagdo especifica.
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Art.11. S&o diretrizes para a preservacdo do patrimdnio cultural do Distrito
Federal:

| - proteger o patriménio cultural do Distrito Federal, com a participagéo
da comunidade, por meio de inventarios, registros, vigilancia, tombamento,
desapropriacdo, planos de preservagdo e outras formas de acautelamento e
preservacéo, com estimulo a educacao patrimonial;

Il - instituir instrumentos econdmicos e incentivos fiscais destinados a
promocgao, preservagdo, conservacdo, recuperacdo e revitalizacdo do
patrimdnio cultural;

I - avaliar interferéncias nas areas de vizinhangca de imdveis, sitios e
conjuntos urbanos preservados, de maneira a evitar aquelas que influenciem
negativamente na sua ambiéncia e visibilidade;

Vv - revitalizar areas degradadas de interesse cultural;

V- associar o desenvolvimento de projetos turisticos, de lazer, cultura e
educacao a preservacdo do patriménio cultural;

VI - consolidar as potencialidades do patrimdnio cultural do Distrito Federal

como fator de desenvolvimento econdmico e social e de geragéo de trabalho,
emprego e renda;

VII - elaborar estudos e fixar normas para a preservagdo do patriménio
cultural do Distrito Federal e as areas de entorno dos bens tombados;
VIII - unificar os acervos relativos & memoaria do planejamento e construgao

de Brasilia e das demais cidades do Distrito Federal.

CAPITULO II
DO MEIO AMBIENTE

Art.12. O meio ambiente que abrange tanto o ambiente natural, que € bem de
uso comum do povo, como 0 antropizado, deve ser necessariamente protegido
pelo Poder Publico e pela coletividade.

Art.13. Para efeito desta Lei Complementar, entende-se por:

I - unidade de conservacdo: espaco territorial, com seus recursos
ambientais, incluindo as &guas jurisdicionais, com caracteristicas naturais
relevantes, legalmente instituida pelo Poder Publico, com objetivo de
conservacao e limites definidos, sob regime especial de administracéo, a qual
se aplicam garantias adequadas de protecao;

Il - parque ecoldgico: espago territorial que possui areas de preservacao
permanente ou manchas representativas de qualquer fitofisionomia do cerrado,
em no minimo 30% (trinta por cento) da area total da unidade;

Il - corredores ecoldgicos: porgcdes de ecossistemas naturais ou
seminaturais, ligando unidades de conservacdo, que possibilitam entre elas o
fluxo de genes e a mobilidade da biota, facilitando a dispersao de espécies e a
recolonizacéo de areas degradadas, bem como a manutencé@o de populacdes
gue demandam para sua sobrevivéncia areas com extensdao maior do que
aquela das unidades individuais;

IV - conectores ambientais: por¢gées de ecossistemas naturais, parques e
equipamentos urbanos como vias publicas, calgcadas, canteiros centrais, pragas
e playgrounds, providos de arborizagcdo e areas verdes, utilizados como
elementos de conex&o entre espacos naturais preservados e demais unidades
de conservacao e areas protegidas, possibilitando maior fluxo genético entre as
espécies vegetais e o transito da fauna local.

Art.14. S&o diretrizes setoriais para o0 meio ambiente:

I - promover o uso racional dos recursos naturais;

Il - manter maci¢cos vegetais representativos do bioma cerrado, na forma
da legislagédo em vigor, para assegurar a preservacado do patriménio natural;

I - proteger mananciais, bordas de chapadas, encostas, fundos de vales
e outras &reas de fragilidade ambiental, para sustentacédo da qualidade de vida;
IV - promover o diagnéstico e zoneamento ambiental do territério,
definindo suas limitacdes e condicionantes ecoldgicas e ambientais, para a
ocupagao e uso do territorio;

V- recuperar areas degradadas e promover a recomposicdo de
vegetacdo em areas de preservagdo permanente, restabelecendo as fungdes
ecolégicas de porgdes do territorio;

VI - adotar medidas de educacdo e de controle ambiental, evitando-se
todas as formas de poluicdo e degradagéo ambiental no territério;

VII - interligar fragmentos de vegetacdo natural com a promocdo de
projetos de recomposicdo vegetal, que favoregcam a constituicdo de corredores
ecologicos;

VIII - incentivar a arborizacdo como elemento integrador e de conforto
ambiental na composicdo da paisagem urbana, observando, na escolha das
espécies, critérios ambientais e de saude publica;

IX - instituir instrumentos econdmicos e incentivos fiscais destinados a
promocao, conservacgdo, preservacdo, recuperacdo e gestdo do patrimonio
ambiental do Distrito Federal;

X - garantir a demarcacgdo, averbacdo e conservagdo das reservas legais
das propriedades e posses rurais de dominio privado, na forma da legislagao
vigente.

Art.15. S&o diretrizes setoriais para as Unidades de Conservacdo e 0s
Parques Ecoldgicos:

I - criar, implantar e consolidar unidades de conservagao para a prote¢édo
de amostras representativas de ecossistemas locais, manutencdo dos recursos
genéticos e processos ecoldgicos, necessarios ao equilibrio do territério;

- criar, implantar e consolidar os Parques Ecolégicos, dotando-os de
equipamentos comunitarios e de lazer;

I - dotar as unidades de conservacao de planos de manejo, e se cabivel,
definir as respectivas zonas de amortecimento e, quando conveniente, 0s
corredores ecologicos, de forma compativel com os objetivos gerais da
unidade, observada a legislagdo ambiental vigente;

IV - incentivar a gestdo integrada do conjunto de unidades de
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conservacgao.

Art.16. S&o diretrizes setoriais para 0s recursos hidricos, compreendidos
pelas aguas superficiais e subterraneas:

I - promover o uso racional, a protecdo e a recuperacdo dos recursos
hidricos, mantendo sua disponibilidade em quantidade e qualidade suficientes
para as atuais e futuras geracoes;

Il - assegurar o uso multiplo das aguas, sendo priorizada, nos casos de
escassez, a sua utilizagdo para o abastecimento humano e a dessedentagéo
animal;

I - respeitar a capacidade de suporte dos corpos hidricos superficiais na
explotagdo de 4gua e como receptores de efluentes; em especial a do Lago
Paranoa e a dos mananciais destinados ao abastecimento da populagéo e suas
bacias de drenagem;

IV - respeitar a capacidade de suporte dos aquiferos, especialmente nas
regides sem rede publica de abastecimento de agua;

V- controlar a impermeabilizagcdo do solo, de forma a manter a
capacidade de infiltragdo e de recarga dos aquiferos;

VI - realizar monitoramento da qualidade e quantidade da &agua de
mananciais superficiais e subterraneos;

VII - promover o enquadramento dos corpos hidricos do Distrito Federal em
classes, segundo os usos predominantes;

VIII - instituir instrumentos econdmicos e incentivos fiscais destinados a

promog¢ao, conservacdo, preservacdo, recuperacdo e gestdo dos recursos
hidricos do Distrito Federal.

CAPITULO Il 5
DO SISTEMA DE TRANSPORTE, DO SISTEMA VIARIO E CIRCULACAO E
DA MOBILIDADE

Art.17. Para efeito desta Lei Complementar entende-se por:

I - sistema de transporte — conjunto de elementos com a funcdo de
permitir que pessoas e bens se movimentem, subordinando-se aos principios
da preservacdo da vida, seguranca, conforto das pessoas, e defesa do meio
ambiente, do patriménio arquitetdnico e do paisagismo.

Il - sistema viario e de circulacdo — infra-estrutura fisica que compde uma

malha definida e hierarquizada, necessaria a estruturacdo e operagdo do
Sistema de Transporte.

I - acessibilidade — possibilidade e condicdo de acesso amplo e
democratico ao espago urbano e ao Sistema de Transporte.
AV mobilidade — resultado de um conjunto de politicas publicas que visa a

proporcionar 0 acesso amplo e democratico ao espago urbano, por meio da
priorizagdo dos modos ndo motorizados e coletivos de transporte, evitando a
segregacédo espacial e promovendo a incluséo social.

Art.18. Sé&o diretrizes setoriais para o transporte do Distrito Federal:

I - garantir a acessibilidade universal dos usuérios ao Sistema de
Transporte coletivo;

Il - promover a prioridade para o transporte coletivo e para o transporte
ndo motorizado em relagdo ao motorizado individual, especialmente na
circulagdo urbana;

I - universalizar o atendimento, respeitando os direitos e divulgando os
deveres dos usuarios do Sistema de Transporte;

IV - promover a implementacéo da integracdo multimodal dos servigos do
Sistema de Transporte coletivo;

V- instituir um processo de planejamento de transporte integrado ao
planejamento urbano;

VI - promover a qualidade ambiental, efetivada pelo controle dos niveis de
poluicdo e pela prote¢do do patriménio histérico e arquitetdnico;

VII - assegurar que os usuarios dos servigos de transporte coletivo sejam
tratados com urbanidade;

VIII - promover a modernizagdo e a adequacdo tecnolégica dos

equipamentos de controle, de gestdo e de operacdo dos servicos de
transportes;

IX - reconhecer, para fins de planejamento integrado, a Rede Estrutural de
Transporte Coletivo, indicada no Anexo Ill, Mapa 3A, desta Lei Complementar.

Art.19. A Rede Estrutural de Transporte Coletivo tem como fung&o propiciar
os deslocamentos da populacdo entre as principais localidades do territério,
considerando diferentes modalidades e capacidades, segundo a seguinte
macro-hierarquia:

I - primaria: vias utilizadas para o transporte coletivo de alta capacidade,
destinadas a articulagdo de grandes ndcleos urbanos e do entorno imediato,
com prioridade dessa categoria sobre as demais, incluindo-se nesta
classificacdo o0 sistema metroviario, conforme Anexo Il desta Lei
Complementar;

Il - secundaria: vias utilizadas para o transporte coletivo de alta e média
capacidade, destinadas a integracdo dos nucleos urbanos no territério,
interligando-se a rede viaria primaria, com prioridade dessa categoria sobre as
de menor capacidade, conforme Anexo Il desta Lei Complementar;

I - terciaria: vias utlizadas para o transporte coletivo de média
capacidade, destinadas a integracdo de localidades internas aos nucleos
urbanos, interligando-se a rede secundaria, com prioridade dessa categoria
sobre as de menor capacidade, conforme Anexo Il desta Lei Complementar.

Art.20. Sao diretrizes setoriais para o Sistema Viario e de Circulagao:

I - garantir a seguranca, a fluidez e o conforto na circulagdo de todos os
modos de transporte;

Il - destinar vias ou faixas, preferenciais ou exclusivas, priorizando os
modos ndo motorizados e coletivos de transporte;

I - destinar espacos urbanos no sistema viario para a implantacdo de
infra-estrutura de apoio a todos os modos de transporte;
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IV - compatibilizar a classificacdo hierarquica do sistema viario com o0 uso
do solo;

V- promover a acessibilidade de pedestres e ciclistas ao Sistema de
Transporte;

VI - promover a implantagdo do sistema viario de forma ambientalmente
sustentavel;

VII - promover medidas reguladoras para o transporte de cargas pesadas e
cargas perigosas na rede viaria do Distrito Federal.

Art.21. S&o diretrizes setoriais para a Mobilidade:

| - promover um conjunto de a¢@es integradas provenientes das politicas
de transporte, circulagéo, acessibilidade, transito e de desenvolvimento urbano
que priorize o cidaddo na efetivacdo de seus anseios e necessidades de
deslocamento;

Il - proporcionar o acesso amplo e democratico ao espaco urbano, de
forma segura, socialmente inclusiva e ambientalmente sustentavel;

I - promover formas de racionalizacdo e complementaridade de actes
entre os 0rgdos responsaveis pela organizagdo do espaco urbano e do Sistema
de Transporte.

Art.22. O Plano Diretor de Transporte Urbano, instrumento de planejamento
gue consolida as diretrizes para o transporte e mobilidade do Distrito Federal,
devera conter, no minimo:

|- a politica de transporte para o Distrito Federal, considerarando os
principios de sustentabilidade e promovendo a mobilidade da populagdo do
Distrito Federal;

Il - a identificacdo da Rede Estrutural de Transporte Coletivo, mediante
revisbes e adequacdes no sistema viario, considerando a prioridade desta
modalidade e deslocamentos seguros e confortaveis de pedestres e de
ciclistas;

I - a descricdo de agbBes que garantam a acessibilidade universal ao
Sistema de Transporte;

IV - a previsdo de participacdo popular no processo de planejamento,
operacao e gestao do Sistema de Transporte;
V- definicho das formas de integracdo entre as instituicbes de

planejamento, gerenciamento e operacdo do Sistema de Transporte e de
planejamento urbano.

CAPITULO IV
DO SANEAMENTO AMBIENTAL E DA ENERGIA

Art.23. Deverdo ser promovidos a compatibilizacdo, a integragdo e, quando
couber, o compartiihamento entre a iluminacdo publica, a arborizacdo e as
redes de agua, de esgotamento sanitario, de drenagem pluvial, de energia, de
comunicacdo de dados nas fases de planejamento, projeto, implantagéo,
operagdo e manutencao dos sistemas.

Paragrafo unico. As concessionarias de servigos publicos deverdo consultar o
orgéo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal para o
tracado de novas redes.

Secéo |
Do Saneamento Ambiental

Art.24. O saneamento ambiental visa a garantir a populagdo niveis
crescentes de salubridade ambiental, mediante a promog¢&do de programas e
acOes voltadas ao provimento universal e equanime dos servigcos publicos
essenciais.

§1° Entende-se por saneamento ambiental o conjunto de agbes que
compreende o abastecimento de agua; a coleta, o tratamento e a disposigao
dos esgotos e dos residuos solidos e gasosos, e os demais servigos de
limpeza urbana; o manejo das aguas pluviais urbanas; e o controle de vetores
de doencas.

§2° Entende-se por salubridade ambiental a qualidade das condi¢Ges
em que vivem populagbes urbanas e rurais, no que diz respeito a sua
capacidade de inibir, prevenir ou impedir a ocorréncia de doencas ocasionadas
por fatores ambientais, visando favorecer o pleno gozo da salde e do bem-
estar.

Art.25. Sado diretrizes setoriais para o0 abastecimento de &gua, que
compreende a prote¢do dos mananciais, a captagao, a aducdo de agua bruta,
o tratamento, a aducéo de agua tratada, a reservacao e a distribuicdo de agua:

I - assegurar a populagéo do Distrito Federal a oferta domiciliar de 4gua
para consumo residencial e de outros usos, com regularidade, em quantidade
suficiente para atender as necessidades basicas e com qualidade compativel
com padrdes de potabilidade;

- promover e incentivar a protecio e a recuperagdo das bacias
hidrogréaficas dos mananciais;

I - promover o uso racional da agua, com reducéo das perdas no sistema
de captacdo, tratamento e distribuicdo, bem como a minimizacdo dos
desperdicios;

IV - definir, a partir do Sistema de Gerenciamento Integrado de Recursos
Hidricos, novos mananciais para abastecimento de agua que atendam ao
acréscimo populacional a médio e longo prazos, considerando a eficiéncia, a
salubridade ambiental, a sustentabilidade ambiental das bacias hidrogréficas e
as formas de uso e ocupagdo do solo indicados nesta Lei Complementar e no
Zoneamento Ecoldgico-Econdmico do Distrito Federal.

Art.26. S&o diretrizes setoriais para o esgotamento sanitario, que compreende
a coleta, interceptacdo e o transporte, o tratamento e a disposicdo final de
esgotos sanitarios, incluindo os efluentes industriais e hospitalares compativeis,
bem como a disposicdo final de lodos e de outros residuos do processo de
tratamento:
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| - assegurar a populacdo sistema de coleta, tratamento e disposi¢édo
adequado dos esgotos sanitarios, como forma de promover a salde e a
gualidade ambiental;

Il - priorizar 0s investimentos para a implantagdo de sistema de
esgotamento sanitario nas éareas desprovidas de redes, especialmente
naquelas servidas por fossas rudimentares ou cujos esgotos sdo langcados na
rede pluvial, ou quando as caracteristicas hidrogeoldgicas favorecerem a
contaminagdo das aguas subterraneas;

I - ampliar, a partir das alternativas vinculadas ao Sistema de
Gerenciamento Integrado de Recursos Hidricos, os sistemas de coleta,
transporte, tratamento e disposicdo final de esgotos sanitarios e industriais
compativeis, de forma a atender as necessidades presentes e a demanda
crescente, considerando a eficiéncia, a salubridade ambiental, a
sustentabilidade ambiental das bacias hidrograficas e as formas de uso e
ocupacéao do solo indicadas nesta Lei Complementar.

Art.27. S&do diretrizes setoriais para o manejo dos residuos solidos, que
compreende a coleta, o transbordo e transporte, a triagem, o reaproveitamento,
0 reuso, a reciclagem, a compostagem, a incineragdo, 0 tratamento e a
disposicao final de residuos soélidos urbanos; a varricdo, a limpeza, a capina e a
poda de arvores em vias e logradouros publicos e outros eventuais servigos
pertinentes a limpeza urbana:

I - garantr o manejo dos residuos sdlidos de forma sanitaria e
ambientalmente adequada, a fim de proteger a salde publica, a qualidade das
aguas subterraneas e superficiais e a prevengado da polui¢édo do solo e do ar;

Il - elaborar o Plano Diretor de Residuos Solidos do Distrito Federal,
instrumento responsavel pelo planejamento integrado do gerenciamento dos
residuos solidos urbanos do Distrito Federal;

I - recuperar areas degradadas ou contaminadas em razao do manejo
inadequado dos residuos sélidos;

v - estimular o uso, reuso e reciclagem de residuos, em especial o
reaproveitamento de residuos inertes da construcao civil;
V- promover a coleta seletiva de residuos sélidos, garantindo a

integracdo com programas de educacdo ambiental, de destinacdo e de
reciclagem de residuos.

Paragrafo Unico. Ndo se enquadram entre 0s servigos pertinentes a limpeza
urbana aqueles referentes aos residuos cujo manejo seja de responsabilidade
do gerador.

Art.28. O Plano Diretor de Residuos Soélidos do Distrito Federal devera
abordar, no minimo, os seguintes aspectos:

|- disposicdo quanto ao manejo planejado, integrado e diferenciado dos
residuos sélidos urbanos, com énfase na utilizagédo de tecnologias limpas;

Il - medidas de estimulo a reciclagem e ao reuso de residuos;

I - medidas que promovam o reaproveitamento de residuos inertes da
construgéo civil;

IV - indicagdo de é&reas para recuperagdo ambiental, decorrentes da
deposicdo de residuos de forma inadequada;
V- definicBdo de areas para transbordo, tratamento, processamento,

triagem, compostagem, incineracdo e disposicdo final de residuos soélidos
urbanos, considerando dentre outros os seguintes critérios:

a) racionalizacdo do sistema em base descentralizada, buscando a articulagéo
necessaria entre as diferentes areas destinadas ao tratamento e a disposicao
final dos residuos;

b) principio da eficiéncia e economicidade, diminuindo as distancias entre tais
areas e as fontes geradoras de residuos, dentro de um sistema descentralizado
gue opere de forma articulada e integrada;

c) promogao da salubridade ambiental, com o uso de tecnologias e medidas
gue ndo causem prejuizo a saude da populagdo e que diminuam os fatores de
incomodidade;

d) observancia das condicionantes ambientais, especialmente quanto ao solo
e a protecao de recursos hidricos, ndo devendo implantar aterros sanitarios em
areas que oferecam risco de contaminacdo de aguas subterrdneas e
superficiais, e de solos susceptiveis a processos erosivos;

e) proibicdo de disposicdo final de residuos em Areas de Preservagéo
Permanente — APP, de bacia de drenagem de mananciais, areas de varzeas ou
sujeitas & inundacao, e em cavidades subterraneas;

f) formas de uso e ocupagio do solo indicadas nesta Lei Complementar,
especialmente, os instrumentos indicados no art. 5°.

Paragrafo Unico. Em caso de interesse publico excepcional poderdo ser
definidas, antes da aprovagado do Plano Diretor de Residuos Sélidos do Distrito
Federal, éareas para transbordo, tratamento, processamento, triagem,
compostagem, incineragdo e disposicdo final de residuos sélidos urbanos,
desde que atendidas as disposi¢Bes desta Lei Complementar e observada a
capacidade de suporte socioecondmico e ambiental do territério.

Art.29. Sé&o diretrizes setoriais para 0 manejo das aguas pluviais urbanas, que
compreende a captagdo ou a retengdo para infiltracdo ou aproveitamento, a
coleta, o transporte, a reservagéo ou contengdo para amortecimento de vazdes
de cheias, o tratamento e o lancamento das aguas pluviais:

I - garantir a populagdo urbana o atendimento adequado por infra-
estrutura e por acdes de manejo das aguas pluviais, com vistas a promover a
salde, a seguranc¢a da vida e do patrimdnio e a reduzir os prejuizos ambientais
e econdmicos decorrentes de retengcéo de 4gua e de processos erosivos;

Il - elaborar o Plano Diretor de Drenagem Urbana do Distrito Federal,
instrumento que visa 0 manejo integrado e planejado das aguas pluviais
urbanas;

I - incentivar o aproveitamento das aguas pluviais, condicionado ao
atendimento dos requisitos de salde pulblica e de protecdo ambiental
pertinentes;

IV - garantir o equilibrio entre absor¢do, retencdo e escoamento de aguas
pluviais a partir das caracteristicas do solo e da capacidade de suporte das
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bacias hidrogréficas, observando a obrigatoriedade de previsdo de &reas para
execucdo das estruturas de infiltracdo, detencdo ou retencdo das aguas pluviais
nos parcelamentos.

Art.30. O Plano Diretor de Drenagem Urbana do Distrito Federal devera ser
pautado no incentivo a valorizagdo e ao uso adequado dos corpos d'agua
urbanos, sua preservagado e recuperacéo, abordando, no minimo, os seguintes
aspectos:

I - indicacéo de intervengdes estruturais;

Il - medidas de controle e monitoramento da macrodrenagem,
considerando as bacias hidrogréficas;

I - alternativas de utilizacdo da declividade natural dos terrenos e de
fundos de vales para drenagem, que proporcionem menor impacto no meio
ambiente, mediante tratamento urbanistico e ambiental;

IV - medidas que visem a eliminacdo dos langamentos clandestinos de
efluentes liquidos e dos residuos sélidos de qualquer natureza nos sistemas de
drenagem pluvial;

V- previsdo de medidas que, em médio prazo, inibam que o acréscimo de
escoamento superficial gerado no interior dos lotes seja encaminhado para o
sistema publico de drenagem urbana, mediante sistema de incentivos e 6nus
vinculado ao uso adequado do servigo;

VI - definichio de parametros de compensacdo relativos a
impermeabilizacdo do solo em &reas urbanas, em conjunto com o 6rgdo gestor
do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal;

VII - criagdo de cadastro de rede e de instalacbes da drenagem em
sistemas georreferenciados.

Secéo Il
Da Energia

Art.31. Sao diretrizes setoriais do fornecimento de energia elétrica e gas
natural:

|- assegurar a todo habitante do Distrito Federal o acesso ao uso de
energia elétrica em continuidade e qualidade de fornecimento;

Il - promover o uso racional e eficiente da energia elétrica e do gas natural
para os segmentos residencial, comercial, industrial, automotivo e institucional;
I - estimular a introducdo permanente de tecnologias eficientes, tanto
para a oferta quanto para a demanda de energia, com a finalidade de reduzir a
necessidade de investimentos;

IV - viabilizar a expanséo ou implantacdo de servigcos de distribuicdo de
gas natural canalizado, objetivando o fomento do desenvolvimento industrial e
do beneficio social.

Parégrafo Unico. Devera ser incentivado o uso de fontes alternativas de energia
renovaveis e pouco poluentes, buscando-se a alteragdo da composi¢cdo da
matriz energética do Distrito Federal.

CAPITULO V A
DO DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

Art.32. O desenvolvimento econdmico corresponde ao processo de mudanca
estrutural de uma regido onde a utilizagdo dos recursos e das potencialidades
se articulam com a organizacao eficiente e dindmica de sistemas produtivos no
territério, conduzindo ao aumento da produtividade, a elevagdo das condigbes
de vida da populacao e a reducao das desigualdades sociais.

Art.33. Sé&o diretrizes setoriais para o desenvolvimento econdmico:

I - delimitar as Areas Econdémicas para promoc¢éo do desenvolvimento e
implementacéo da politica de desenvolvimento econémico do Distrito Federal;

Il - promover ag¢fes integradas mediante articulagdo técnica, politica e
financeira entre agentes publicos e privados;

I - fomentar a implantagdo de centros de negdcios e poélos de atividades
econdmicas que fortalegcam a posicéo do Distrito Federal no cenario econémico
regional e nacional;

IV - promover a diversificagdo de atividades econ6micas em areas ja
instituidas como forma de ampliar a geracéo de trabalho e renda;
V- ampliar a cooperagdo e as parcerias entre as esferas publicas e

associacdes empresariais locais com associagfes nacionais e organismos
multilaterais;

VI - apoiar o desenvolvimento de praticas de atividades produtivas
solidarias e associativas, e o desenvolvimento da agricultura urbana;

VII - incentivar a producdo industrial ndo poluente com énfase nas
atividades intensivas do conhecimento e de inovacao tecnoldgica;

VIII - promover a instalagdo de empreendimentos de grande porte nos eixos
de articulag&o e de integracdo com os municipios limitrofes do Distrito Federal;
IX - revitalizar e renovar as areas comerciais e industriais em processo de

decadéncia ou de degradacao prevendo, onde couber, a flexibilizagdo de usos
e atividades;

X - qualificar as areas que exercem o papel de centralidades urbanas
como polos de geragdo de trabalho e renda;
Xl - adotar o uso misto, quando compativel, como forma de consolidacéo e

potencializagdo do desenvolvimento econdmico e melhoria da escala de
aproveitamento da infra-estrutura instalada e da relagdo entre a oferta de
empregos e moradia.

Art.34. As Areas Econdémicas sdo areas onde sera incentivada a instalagéo
de atividades geradoras de trabalho e renda por meio de programas
governamentais de desenvolvimento econébmico, com o0 objetivo de oferta de
empregos, de qualificacdo urbana, de articulagéo institucional e de formacéo de
parcerias publico-privada.

§1° As Areas Econdmicas englobam as Areas de Desenvolvimento
Econdmico, os pélos de desenvolvimento econdmico, os pélos tecnoldgicos e
outras areas instituidas por programas governamentais de desenvolvimento,
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sendo classificados de acordo com o seu nivel de consolidacao.

§ 20 As Areas Econdmicas consolidadas, indicadas no Anexo IV, Mapa
6 e Tabela 62 desta Lei Complementar, correspondem as areas que
apresentam infra-estrutura urbana implantada, devendo ser adotadas acdes
objetivando o melhor aproveitamento das condigBes locacionais e de
acessibilidade disponiveis.

§ 3° As Areas Econdmicas ndo consolidadas, indicadas no Anexo IV,
Mapa 6 e Tabela 6B, desta Lei Complementar, correspondem as areas
parcialmente implantadas e que apresentam deficiéncias quanto a infra-
estrutura urbana, comércio e servicos, devendo ser adotadas ag¢des que
possibilitem sua consolidacgéo.

§ 4° As Areas Econdmicas a serem implantadas, indicadas no Anexo
IV, Mapa 6 e Tabela 6C, desta Lei Complementar, correspondem as areas ja
definidas para instalacdo de atividades econdmicas por meio de programas
setoriais de desenvolvimento, devendo ser adotadas ac¢des que possibilitem o
seu desenvolvimento e implementacéo.

Art.35. Nas Areas Econdmicas serdo implementadas agdes que busquem:

|- urbanizar e qualificar os espacos publicos por meio da reestruturagdo,
complementagdo ou implantagdo da infra-estrutura urbana, dos equipamentos
publicos e do sistema de transporte publico coletivo;

Il - possibilitar a implementag&o do uso misto e a revisdo das atividades,
de modo a melhorar a escala de aproveitamento da infra-estrutura instalada e a
relacdo entre oferta de empregos e moradia;

I - estimular a geracdo de empregos por meio de atracdo de
investimentos privados;

IV - instituir programas de qualificacdo de maé&o-de-obra e capacitagéo
gerencial;

V- incentivar a renovacdo de edificacbes e promover a integracdo
urbanistica das Areas Econémicas aos ntcleos urbanos;

VI - incentivar a oferta de servicos;

VII - promover incentivos e parcerias com os beneficiarios de programas

institucionais de desenvolvimento econdbmico, a fim de viabilizar a
implementag&o de projetos e programas de desenvolvimento urbano.

Art.36. Os incentivos para o desenvolvimento econdémico adotados pelo
Governo do Distrito Federal deverdo ser aplicados, prioritariamente, nas Areas
de Dinamizacgéo, constantes do Anexo Il, Mapa 3 e Tabela 3C, e nas Areas
Econdmicas, constantes do Anexo IV, Mapa 6 e Tabelas 6A, 6B e 6C, desta Lei
Complementar, buscando, sempre que possivel, formas de articulagdo
institucional e parcerias com a iniciativa privada.

_ CAPITULO VI .
DA URBANIZAGAO, DO USO E DA OCUPAGAO DO SOLO

Art.37. Sao diretrizes da urbanizagdo, do uso e da ocupacéo do solo:

|- 0 estabelecimento de &reas urbanizadas mais compactas no territorio;
Il - a urbanizagdo estruturada ao longo das principais infra-estruturas de
conexao, com o aumento das densidades demogréficas ao longo da rede viaria
estrutural;

I - a expansao do solo urbano em continuidade com os nudcleos urbanos
existentes e na transicdo com as areas rurais que sofrem pressdo urbana,
observada a capacidade de suporte socioecondmica e ambiental do territorio;

IV - evitar a segregacdo de usos, promovendo a sua flexibilizagcdo, de
modo a reduzir os deslocamentos e equilibrar a distribuicdo dos locais de
emprego e trabalho no Distrito Federal;

V- promover a integracdo dos parcelamentos residenciais distribuidos de
forma dispersa e fragmentada no territorio entre si € com o0s nucleos urbanos
consolidados vizinhos;

VI - estimular a ocupacdo dos vazios residuais das &reas urbanizadas
dotadas de servigos, infra-estrutura e equipamentos, preferencialmente a
criacdo de novas areas urbanas, de forma a otimizar a capacidade da infra-
estrutura instalada e reduzir os custos de urbanizagdo, observadas as
condicionantes ambientais do territorio;

VIl - propor e admitir novas formas de urbanizagéo;

VIII - possibilitar a ocorréncia de tipologias arquitetonicas diferenciadas e
facilitar a adaptacéo das edificagdes para novos usos;

IX - reduzir progressivamente o déficit social urbano representado pela

caréncia de infra-estrutura urbana, de servigos sociais e de moradia, por meio
de investimentos e da aplicagdo dos instrumentos juridicos, tributarios e
financeiros previstos nesta Lei Complementar.

Art.38. Ficam definidos como pardmetros béasicos da ocupac¢do do solo
urbano:

|- densidade demogréfica;

Il - coeficiente de aproveitamento;

I - percentual minimo de equipamentos urbanos e comunitarios e
espacos livres de uso publico para novos parcelamentos.

Art.39. Considera-se como densidade demografica o valor resultante da
divisdo entre a populacdo total residente e a area total do espaco urbano,
ficando definidos os seguintes valores de referéncia:

|- densidade muito baixa: valores até 12 (doze) habitantes por hectare
- densidade baixa: valores superiores a 12 (doze) e até 50 (cingilienta)
habitantes por hectare;

I - densidade média: valores superiores a 50 (cinqiienta) e até 150 (cento
e cinqlenta) habitantes por hectare;

IV - densidade alta: valores superiores a 150 (cento e cinquenta)
habitantes por hectare.

Paragrafo Unico. Fica definida a densidade demografica para o territorio,
conforme indicado no Anexo lll, Mapa 5, desta Lei Complementar, que tem
como objetivo nortear os futuros parcelamentos publicos e privados, as agfes
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de intervencgdo sobre 0s espacgos consolidados e os procedimentos relativos ao
processo de regularizacdo de assentamentos informais.

Art.40. O coeficiente de aproveitamento é a relacao entre a area edificavel e a
area do terreno, conforme segue:

| - coeficiente de aproveitamento basico;

Il - coeficiente de aproveitamento maximo.

§2° O coeficiente de aproveitamento béasico corresponde ao potencial
construtivo definido para o lote, outorgado gratuitamente, a ser aplicado,
conforme indicado nos Anexos V e VI desta Lei Complementar.

§ 3° O coeficiente de aproveitamento maximo representa o limite
maximo edificavel dos lotes ou proje¢cbes, podendo a diferenca entre os
coeficientes maximo e basico, ser outorgada onerosamente, sendo aplicado
conforme indicado nos Anexos V e VI desta Lei Complementar.

§ 40 A definico do coeficiente de aproveitamento maximo considera a
hierarquia viaria, a infra-estrutura urbana disponivel, a localizagdo dos centros e
subcentros locais, pracas e areas econOmicas, além dos condicionantes
ambientais e a politica de desenvolvimento urbano.

§ 5° Fica estabelecido o prazo de caréncia de 2 (dois) anos, contados
a partir da data de publicacdo desta Lei Complementar, para inicio da aplicagédo
dos coeficientes de aproveitamento basicos e maximos, desde que haja
legislacdo urbanistica atual fixando indice diferenciado para o local.

8§ 6° Na Zona Urbana do Conjunto Tombado, a area edificavel dos
lotes continua a ser indicada pela taxa maxima de construgéo ou coeficiente de
aproveitamento, definidos pela legislacdo urbanistica vigente, até que o Plano
de Preservacdo do Conjunto Urbanistico de Brasilia defina a regra a ser
adotada.

Art.41. O impacto da aplicagdo do coeficiente de aproveitamento maximo na
infra-estrutura urbana e no meio ambiente devera ser monitorado de forma
permanente pelo Poder Executivo.

Paragrafo Unico. Caso seja constatada a tendéncia de saturagdo da infra-
estrutura urbana, o Poder Executivo podera suspender a concessdo do
potencial construtivo por meio de Decreto Governamental.

Art.42. Os limites maximos a serem atingidos pelos coeficientes de
aproveitamento na macrozona urbana ficam assim definidos:

I - Na Zona Urbana do Conjunto Tombado o limite maximo a ser atingido
pelos coeficientes de aproveitamento sera definido no Plano de Preservacgdo do
Conjunto Urbanistico de Brasilia, observado o disposto no paragrafo 6° do
artigo 40 ;

Il - Na Zona Urbana de Uso Controlado | o limite maximo a ser atingido
pelos coeficientes de aproveitamento é de 4,5;

I - Na Zona Urbana de Uso Controlado Il o limite maximo a ser atingido
pelos coeficientes de aproveitamento é de 4;

IV - Na Zona Urbana Consolidada o limite maximo a ser atingido pelos

coeficientes de aproveitamento é de 9;

V- Na Zona Urbana de Expanséo e Qualificagdo o limite méximo a ser
atingido pelos coeficientes de aproveitamento é de 6;
VI - Na Zona de Contencdo Urbana o limite maximo a ser atingido pelos

coeficientes de aproveitamento é de 1, aplicado sobre a area das unidades
autdbnomas, conforme disposto no Art. 78 .

§2° Os valores dos coeficientes de aproveitamento para os nucleos
urbanos implantados, para as areas integrantes das Estratégias de
Regularizagdo Fundiaria e de Oferta de Areas Habitacionais estdo indicados
nos anexos V e VI e na tabela 2D do anexo Il desta Lei Complementar.

§3° Os valores dos coeficientes de aproveitamento para novos
projetos urbanisticos serdo definidos de acordo com as diretrizes urbanisticas,
estabelecidas pelo 6rgado gestor do desenvolvimento territorial e urbano do
Distrito Federal, podendo ficar abaixo do limite maximo para a zona na qual se
inserem .

Art.43. Para novos parcelamentos urbanos fica estabelecido percentual
minimo de 15% (quinze por cento) da &rea da gleba para equipamentos
urbanos e comunitarios e espacos livres de uso publico, a excecdo da Zona de
Contencdo Urbana que terd parametros propios estabelecidos pelo 6rgéo de
planejamento urbano do Distrito Federal.

Art.44. Os parametros de uso e ocupacgédo do solo para novos parcelamentos
serdo determinados no &mbito da Lei de Uso e Ocupacéo do Solo.

Paragrafo Unico. Até a aprovagdo da Lei de Uso e Ocupagdo do Solo, o
Governador do Distrito Federal podera enviar projeto de lei especifica que
estabeleca os parametros de que trata este artigo, na forma estabelecida pela
Lei Organica do Distrito Federal.

Art.45. O condominio urbanistico serd admitido como forma de ocupagdo do
solo urbano com base no art.8° da Lei Federal n°. 4.591, de 16 de dezembro de
1964, sendo composto por unidades auténomas de uso privativo e areas
comuns condominiais.

Paragrafo Unico. A aprovacdo de projetos e o licenciamento para construgcao
em condominios urbanisticos obedecera a legislagdo em vigor no Distrito
Federal, ai incluida a que trata de Projeto Urbanistico com Diretrizes Especiais
para Unidades Autbnomas

Art.46. A Tabela de Usos e Atividades Urbanas e Rurais fica definida como
parametro para a definicdo do uso do solo urbano, a ser especificada no &mbito
da Lei de Uso e Ocupagéo do Solo.

§1° A Tabela de Usos e Atividades Urbanas e Rurais sera revisada
periodicamente, em conformidade com a Classificacdo Nacional de Atividades
Econémicas Fiscal — CNAE Fiscal.

§ 20 A Tabela de Usos e Atividades Urbanas e Rurais devera conter
no minimo:
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I - usos e atividades permitidas de acordo com a Classificagdo Nacional
de Atividades Econdmicas Fiscal;

Il - critérios gerais de conformidade entre o uso residencial e néo-
residencial;

I - categorias de uso de forma padronizada para todo o Distrito Federal;
v - definicédo dos niveis de incomodidade, considerando:

a) fatores ambientais, incluindo gerag&o de ruidos, de residuos e emissdes de
efluentes poluidores;

b) aspecto visual, cultural ou moral;

C) risco de seguranca;

d) impacto da circulag&o, incluindo intensidade de trafego e veiculos pesados;
e) interferéncias de ondas eletromagnéticas;

f) fatores especiais.

CAPITULO VI
DA HABITAGAO

Art.47. A politica de habitacéo do Distrito Federal deve orientar as a¢des do
Poder Publico e da iniciativa privada a fim de facilitar o acesso da populacéo a
melhores condi¢cbes habitacionais, que se concretizam tanto na unidade
habitacional, quanto no fornecimento da infra-estrutura fisica e social adequada.

Art.48. O Sistema de Habitacdo do Distrito Federal tem como objetivo
gerenciar a politica habitacional, tanto de interesse social como de mercado.

§1° O 6rgao gestor do Sistema de Habitacdo do Distrito Federal é a
Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Meio Ambiente.
§ 20 O Conselho de Habitag&o do Distrito Federal é o 6rgdo colegiado

do Sistema de Habitacdo do Distrito Federal referido neste artigo, cujo
presidente terd assento no Conselho de Planejamento Territorial e Urbano do
Distrito Federal — CONPLAN, definido no Titulo V.

Art.49. Constituem diretrizes setoriais para a politica de habitacdo do Distrito
Federal:

| - facilitar e promover formas alternativas de acesso a moradia digna,
compatibilizando a demanda por faixas de renda com os projetos urbanisticos e
habitacionais existentes e futuros;

Il - incentivar pesquisas e desenvolver técnicas de producdo e
recuperagao para oferta de moradias a populagdo urbana e rural;

I - implementar meios adequados de acompanhamento e de controle do
desempenho e de avaliagdo das a¢bes governamentais, mantendo atualizadas,
em sistema georreferenciado, as informag6es de cadastro dos beneficiados e
dos inscritos em programas habitacionais;

IV - priorizar as ag¢des que racionalizem meios e recursos, de forma a
ampliar a populacéo a ser beneficiada;
V- viabilizar o aumento de é&reas destinadas a programas e projetos

habitacionais, preferencialmente em areas urbanas ja consolidadas e em

consolidagéo, observada a capacidade de suporte socioeconémica e ambiental
do territorio, evitando-se a criacdo de novos nlcleos urbanos dissociados da
trama urbana existente;

VI - articular a politica habitacional com as demais politicas setoriais, em
especial com a politica social;
VII - estabelecer programas que promovam a ocupacdo do territorio de

forma equilibrada, com setores socialmente diversificados e areas integradas

ao meio ambiente natural, respeitadas as areas de risco a saude e a
capacidade de suporte socioambiental;

VIII - estimular a participacdo da iniciativa privada na producéo de moradias
para todas as faixas de renda;
IX - promover a regularizagcao fundiaria dos assentamentos habitacionais

nao registrados em cartorio, criados pelo Governo do Distrito Federal.

Art.50. Sera elaborado o Plano de Desenvolvimento Habitacional do Distrito
Federal, com o objetivo de orientar a implantagdo dos programas e projetos
habitacionais.

Art.51. A politica de habitacdo adotard normas especiais de acesso a
moradias de habitacédo social, adequando o atendimento as caracteristicas das
familias, admitida a concessdo de subsidios direcionados e adequados a
caréncia da familia atendida.

Paragrafo anico. No caso de execucéo de programas de habitacdo de interesse
social, que impliquem transferéncia da populacdo, estas serdo instaladas em
areas disponiveis, observada a capacidade de suporte socioecondmica e
ambiental do territorio.

CAPITULO VI
DOS EQUIPAMENTOS REGIONAIS

Art.52. Consideram-se equipamentos regionais 0s estabelecimentos nos
guais sdo prestados os servicos das areas tematicas da educacdo, seguranca
publica, saude, transporte e abastecimento.

§1° Os equipamentos tratados neste capitulo foram definidos em
funcdo de sua abrangéncia regional, caracterizados pelo porte e especialidade,
e por suas implica¢des na definicdo da estrutura do territério.

§ 2° Reconhecem-se como equipamentos regionais 0s seguintes
estabelecimentos, conforme area tematica:

I - educacdo: faculdades, universidades e escolas publicas e privadas,
conforme o porte;

- seguranga publica: unidades do corpo de bombeiros do Distrito

Federal;

I - salde: postos de saude, centros de saude e hospitais regionais;
IV - transporte: terminais de integragdo e estagfes de transferéncias;
V- abastecimento: shopping centers, hipermercados e feiras livres.
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Art.53. S&o diretrizes setoriais para 0 provimento de equipamentos regionais
no territério do Distrito Federal:

| - garantir a distribuicdo equanime dos equipamentos no Distrito Federal,
observadas as densidades demogréficas e as condicionantes socioecondmicas
da regido em que se inserem;

Il - prever prioritariamente equipamentos regionais nas areas em processo
de consolidacao urbana;

Il - otimizar a utilizagdo dos equipamentos regionais, promovendo melhor
dindmica urbana e otimiza¢&o da infra-estrutura urbana instalada;

IV - garantir a localizagdo dos equipamentos regionais prioritariamente nas
proximidades das vias integrantes da Rede Estrutural de Transporte Coletivo e
das areas integrantes das Estratégias de Dinamizacéo de Areas Urbanas, de
Estruturagdo Viaria e de Implantacéo de Pdlos Multifuncionais;

V- ampliar as condi¢des de acessibilidade aos equipamentos regionais ja
instalados;
VI - promover a revitalizagdo ou a recuperacdo de equipamentos regionais

degradados ou subutilizados, avaliando a possibilidade de alteracdo de uso
guando de interesse publico;

VII - promover parcerias publico-privadas na implantagdo, recuperagéo,
revitalizagdo, otimiza¢do, manutencéo e gestdo dos equipamentos regionais;
VIII - reavaliar os parametros urbanisticos de areas propostas para

equipamentos regionais, considerando os niveis de saturagdo de equipamentos
nas areas do Distrito Federal;

IX - reavaliar areas destinadas a equipamentos ainda ndo implantados,
considerando os niveis de saturagdo de equipamentos nas areas do Distrito
Federal.

CAPITULO IX
DO DESENVOLVIMENTO RURAL

Art.54. O desenvolvimento do espago rural, considerada a sua
multifuncionalidade, deve ser um processo articulado e integrado de atuacdo
intersetorial que busca a sustentabilidade da atividade rural e a qualidade de
vida da populacéo.

Paragrafo Unico. O processo referido no caput deve envolver parcerias entre as
entidades representativas dos produtores, as comunidades rurais, a iniciativa
privada e os 6rgaos do Governo.

Art.55. S&o diretrizes setoriais para o desenvolvimento rural:

|- implantar politicas agricolas e sociais, para a promogdo da
permanéncia do homem no campo e melhoria na qualidade de vida da
populacgéo;

Il - atuar em parceria com 0rgaos publicos e entidades privadas para a
instalacdo de unidades didaticas de difusdao de tecnologia e aprendizagem,
visando melhorar a qualidade, a produtividade e a lucratividade das atividades
rurais;

I - incentivar agdes de educacao, pesquisa, extensao rural, capacitagéo e
inovacao tecnoldgica, para aperfeicoar os diversos sistemas de produc¢éo rural
no Distrito Federal;

IV - incentivar o estudo e o desenvolvimento de cadeias produtivas e o
fortalecimento das organizagdes sociais, com o objetivo de viabilizar as
atividades no espaco rural;

V- apoiar e incentivar a implantacdo e expansdo de agroindUstrias
visando aumentar a participacdo do agronegocio na economia do Distrito
Federal;

VI - incentivar a criagdo de alternativas de trabalho nas comunidades
rurais;

VIl - promover a melhoria dos canais de comercializagéo da producao;

VIII - apoiar o turismo rural como alternativa de agronegdcio, geragdo de
emprego e melhoria da renda familiar;

IX - planejar, implantar e executar a politica de regularizacdo de terras
publicas rurais no Distrito Federal;

X - promover a preservagdo, conservacao e recuperacdo, por meio do
manejo racional dos recursos naturais nas bacias hidrograficas;

Xl - promover o direcionamento de investimentos visando viabilizar

economicamente a pequena propriedade familiar através da capacitagdo
profissional dos produtores e trabalhadores rurais;

XIl - incentivar agbes destinadas a preservagdo do cerrado, preservagao
de mananciais e recuperacao de areas degradadas.

~ CAPITULOX )
DA INTEGRAGAO COM OS MUNICIPIOS LIMITROFES

Art.56. O desenvolvimento integrado com os municipios limitrofes dependera
do desenvolvimento de planos, programas e projetos conjuntos, firmados entre
o Governo do Distrito Federal e as prefeituras, a partir de consoércios publicos.
§1° Os consorcios atuardo na prestacéo de servicos, compra de bens,
produtos e equipamentos, instalacdo de infra-estrutura e servicos para
promover o saneamento ambiental para os municipios consorciados, agilizando
o funcionamento das parcerias entre as cidades.

§2° Seréa prioritaria a acdo sobre as cidades de Aguas Lindas de
Goias, Santo Antonio do Descoberto, Novo Gama, Valparaiso de Goias,
Cidade Ocidental e Planaltina de Goias, e sobre a bacia do Ribeirdo Alagado,
contribuinte do reservatorio de Corumba IV.

TiTULO Il )
DA ORGANIZAGAO DO TERRITORIO

Art.57. A organizacdo do territério tem como funcdo orientar a ocupagao
equilibrada e adequada do solo, consoante com as diretrizes setoriais desta Lei
Complementar, a partir do Macrozoneamento, Zoneamento e das Estratégias
de Ordenamento Territorial.

Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal — Minuta do Projeto de Lei - Vers&o Preliminar — Dezembro / 2006

13



§1° O Macrozoneamento e o0 Zoneamento sdo 0s elementos
normativos do Plano Diretor, que expressam a destinagdo do solo e suas
diretrizes gerais de uso e ocupacao.

§ 2° As Estratégias de Ordenamento Territorial orientam politicas
publicas, projetos e investimentos futuros, a partir da definicdo de acdes em
areas identificadas neste Plano Diretor.

CAPITULO |
DO MACROZONEAMENTO

Art.58. O Macrozoneamento divide o territério do Distrito Federal de acordo
com as vocagdes intrinsecas as areas e aos objetivos deste Plano Diretor em:

| - Macrozona Urbana, destinada predominantemente as atividades dos
setores secundario e terciario, ndo excluida a presenca de atividades do setor
primario;

Il - Macrozona Rural, destinada predominantemente as atividades do
setor primario, ndo excluida a presenca de atividades dos setores secundario e
terciério.

I - Macrozona de Protecado Integral, destinada a preservacao da natureza
sendo admitido apenas o uso indireto dos recursos naturais.

Paragrafo Unico. O macrozoneamento esta configurado no Anexo I, Mapa 1
desta Lei Complementar.

Art.59. A Macrozona Urbana se divide nas seguintes zonas:
| - Zona Urbana do Conjunto Tombado;

Il - Zona Urbana de Uso Controlado ;

Il - Zona Urbana de Uso Controlado II;

IV - Zona Urbana Consolidada;
V- Zona Urbana de Expanséo e Qualificacao;
VI - Zona de Contencgdo Urbana.

Art.60. A Macrozona Rural é dividida nas seguintes zonas:
| - Zona Rural de Uso Diversificado;
Il - Zona Rural de Uso Controlado.

Art.61. As Macrozonas Urbanas e Rurais devem respeitar, entre outras, a
legislacdo ambiental, de recursos hidricos, bem como as diretrizes de ocupagéo
territorial estabelecidas em planos de manejo e zoneamento das unidades de
conservacao que as integram.

Art.62. Nas zonas onde incidem sitios e conjuntos urbanos tombados deverédo
ser respeitados os critérios especificos estabelecidos pela respectiva
legislacéo.

Art.63. Sobrepbe-se as zonas objeto do Macrozoneamento as Areas de
Protecdo de Manancial e as Areas de Interesse Ambiental.

Paragrafo unico. As Areas de Protegdo de Manancial e as Areas de Interesse
Ambiental sdo as por¢des do territério que exigem parametros e diretrizes de
uso e ocupacado do solo diferenciados e preponderantes sobre aqueles das
zonas nas quais se inserem.

CAPITULO Il
DO ZONEAMENTO

Secéo |
Da Macrozona Urbana

Art.64. As agbes na Macrozona Urbana deverdo contribuir para o
desenvolvimento sustentavel do territério a partir das atividades dos setores
secundario e terciario, ndo excluida a presenca de atividades do setor primario.
§1° Paragrafo Unico. A ocupagdo e os adensamentos na bacia do
Lago Paranoa devem considerar a capacidade do Lago como receptor de
efluentes.

Subsecéo |
Da Zona Urbana do Conjunto Tombado

Art.65. A Zona Urbana do Conjunto Tombado é composta por areas
predominantemente habitacionais de média densidade demogréfica, conforme
Anexo lll, Mapa 5, desta Lei Complementar, correspondendo a area do
conjunto urbano construido em decorréncia do Plano Piloto de Brasilia, e pelas
demais areas incorporadas em fungéo de complementacdes ao nucleo original.
§1° Esta zona compreende o Lago Paranoa e a poligonal da &rea
tombada em ambito federal e distrital, delimitada a leste pela orla do lago
Paranod, incluindo seu espelho-d’agua, a oeste pela Estrada Parque de
Industria e Abastecimento - EPIA, ao sul pelo curso d’agua Riacho Fundo e ao
norte pelo cérrego Bananal, integrada pelo Plano Piloto de Brasilia, Vila
Planalto, Cruzeiro, Octogonal, Sudoeste e Candangolandia.

§2° Nesta zona o uso e ocupagédo do solo devem respeitar as normas
gue tratam das defini¢cdes, critérios e restricdes estabelecidos para preservagao
do Conjunto Urbanistico de Brasilia, tombado como Patrim6nio Histdrico
Nacional e reconhecido como Patrimbénio Cultural da Humanidade pela
Organizacdo das Nacdes Unidas para a Educacé@o, Ciéncia e Cultura -
UNESCO.

Art.66. S&o diretrizes para a Zona Urbana do Conjunto Tombado:

I - zelar pelo Conjunto Urbanistico de Brasilia, bem tombado em ambito
Federal e Distrital;

- harmonizar as demandas do desenvolvimento econémico e social e as
necessidades da populacdo com a preservacdo da concepgdo urbana de
Brasilia;

I - consolidar a vocacdo de cultura, lazer, esporte e turismo do Lago
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Paranod, mediante criagdo e promoc¢do de espacos adequados para o
cumprimento de suas fungdes;

IV - promover e consolidar a ocupagéo urbana, respeitando as restricdes
ambientais, de saneamento e de preservacao da area tombada;
V- preservar as caracteristicas essenciais das quatro escalas urbanisticas

em que se traduz a concepg¢do urbana do conjunto tombado, a monumental, a
residencial, a gregaria e a bucdlica;

VI - manter o conjunto urbanistico da area tombada como elemento de
identificagdo na paisagem, assegurando a permeabilidade visual com seu
entorno.

§ 2¢ Paragrafo Unico. O Plano de Preservagdo do Conjunto Urbanistico
de Brasilia, € o instrumento de planejamento e gestdo do Conjunto Urbano
Tombado e deverd considerar a legislacdo federal e distrital competente,
observando a especificidade do sitio urbano e a singularidade de sua
concepcgao urbanistica e de sua expressao arquitetonica;

Subsecéo Il
Da Zona Urbana de Uso Controlado |

Art.67. A Zona Urbana de Uso Controlado | é composta por areas
predominantemente habitacionais de baixa densidade demografica, com
enclaves de média e alta densidades, conforme Anexo Ill Mapa 5 desta Lei
Complementar, inseridas em sua maior parte nas Areas de Protecdo Ambiental
— APA do Lago Paranoé e na Area de Protecdo Ambiental das bacias do Gama
e Cabeca de Veado.

Paragrafo Unico. Integram esta Zona o Lago Norte, o Varjdo, o Lago Sul, a
Agrovila de Vargem Bonita e as Quadras 6 a 29 do Setor de Mansdes Park
Way — SMPW, Setor Habitacional Taquari, Setor de Mansdes Dom Bosco e
nucleo urbano do Paranoé.

Art.68. Na Zona Urbana de Uso Controlado | o uso urbano deve ser
compativel com as restrices relativas a sensibilidade ambiental da area e a
proximidade com o conjunto urbano tombado, observadas as seguintes
diretrizes:

I - manter o uso predominantemente habitacional de baixa densidade
demogréfica, com comércio, prestagdo de servigos, atividades institucionais e
equipamentos publicos e comunitarios inerentes a ocupacéo;

Il - respeitar o plano de manejo ou zoneamento referente as unidades de
conservacao englobadas por esta zona e as demais legislacdes pertinentes;

I - proteger os recursos hidricos com a manutencao e a recuperacédo da
vegetacdo das areas de preservagdo permanente;

IV - adotar medidas de controle ambiental voltadas para areas limitrofes as
Unidades de conservacdo de protecdo integral e as Areas de Relevante
Interesse Ecoldgico inseridas nesta zona, visando a manutencdo de sua
integridade ecolégica;

V- preservar e valorizar os atributos urbanisticos e paisagisticos que

caracterizam esta area como envoltério da paisagem do conjunto urbano
tombado em limite compativel com a visibilidade e ambiéncia do bem
protegido.

Paragrafo Unico. A aprovacéo de projetos de fracionamento para instituicdo de
condominios por unidades autbnomas do Setor de Mansdes Park Way- SMPW,
do Setor de Mansdes Dom Bosco-SMDB, das chacaras do Setor de Habitagdes
Individuais Sul-SHIS, e do Setor de Mansbes do Lago Norte-SMLN fica
condicionada a consulta prévia ao 6rgdo ambiental distrital, que estabelecera
as diretrizes ambientais para a ocupagao.

Subsecéo lll
Da Zona Urbana de Uso Controlado Il

Art.69. A Zona Urbana de Uso Controlado Il é composta por areas
predominantemente habitacionais de baixa e média densidades demogréficas,
com enclaves de alta densidade, conforme Anexo Il Mapa 5 desta Lei
Complementar, sujeita a restricBes impostas pela sua sensibilidade ambiental e
pela protecdo dos mananciais destinados ao abastecimento de agua.

Paragrafo Unico. Integram esta zona o nucleo urbano de Brazlandia, a Vila Séo
José, parte do nucleo urbano de Ceilandia, o nacleo urbano de Sao Sebastido,
parte do nlcleo urbano de Planaltina, a Fercal, as areas urbanas situadas no
entorno do Parque Nacional de Brasilia e no entorno da Reserva Biologica da
Contagem (regido do Colorado), ao longo do trecho da DF-001 que contorna a
Reserva Ecoldgica do IBGE e Estacdo Ecolégica da UnB, as areas urbanas
situadas na Area de Protecdo Ambiental da Bacia do Rio S&o Bartolomeu, e na
Area de Relevante Interesse Ecoldgico JK, e demais areas urbanas no interior
de Areas de Protecdo de Manancial.

Art.70. A Zona Urbana de Uso Controlado Il deverd compatibilizar o uso
urbano com a conservagdo dos recursos naturais, por meio da recuperagao
ambiental e da protecdo dos recursos hidricos, de acordo com as seguintes
diretrizes:

I - permitir o uso predominantemente habitacional de baixa e média
densidades demograficas, com comércio, prestacdo de servigos, atividades
institucionais e equipamentos publicos e comunitarios inerentes a ocupacao
urbana, respeitadas as restricbes de uso determinadas para o Setor Militar
Complementar e o Setor de Multiplas Atividades Norte;

Il - respeitar o plano de manejo ou zoneamento referente as Unidades de
conservacao englobadas por esta zona e as demais legislacdes pertinentes;

I - regularizar o uso e a ocupacéo do solo dos assentamentos informais
inseridos nesta zona, considerando-se a questdo urbanistica, ambiental, de
salubridade ambiental, edilicia e fundiaria;

IV - qualificar e recuperar areas degradadas ocupadas por assentamentos
informais de modo a minimizar danos ambientais;
V- adotar medidas de controle ambiental voltadas para o entorno

imediato das Unidades de conservacdo de protecdo integral e as Areas de
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Relevante Interesse Ecolégico inseridas nesta zona, visando a manutengéo de
sua integridade ecoldgica;

VI - adotar medidas de controle da propagacéo de doencas de veiculagao
por fatores ambientais.

Subsecéo IV
Da Zona Urbana Consolidada

Art.71. A Zona Urbana Consolidada ¢é composta por areas
predominantemente urbanizadas ou em processo de urbanizacdo de baixa,
média e alta densidades demograficas, conforme Anexo Ill Mapa 5 desta Lei
Complementar, servidas de infra-estrutura e equipamentos comunitarios.
Paragrafo Unico. Integram esta Zona as areas urbanas de Sobradinho | e II,
parte de Planaltina, Santa Maria, incluindo o Pdélo JK, Gama, Recanto das
Emas, Riacho Fundo | e Il, Guard, Setor de Industria e Abastecimento - SIA,
Setor Complementar de Indistria e Abastecimento — SCIA, Nicleo Bandeirante,
Taguatinga, Aguas Claras, Ceilandia, Samambaia e as Quadras 1 a 5 do Setor
de Mans@es Park Way - SMPW.

Art.72. Na Zona Urbana Consolidada devem ser desenvolvidas as
potencialidades dos nulcleos urbanos, incrementando a dinamica interna e
melhorando sua integragdo com areas vizinhas, respeitadas as seguintes
diretrizes:

|- promover o uso diversificado, de forma a otimizar o transporte publico
e a oferta de empregos;

Il - otimizar a utilizagdo da infra-estrutura urbana e dos equipamentos
publicos;

I - manter as caracteristicas atuais das Quadras 1 a 5 do SMPW
mediante a manutengdo de sua paisagem urbana e dos seus parametros de
ocupacgao, notadamente a sua densidade demogréafica atual.

Subsecéo V
Da Zona Urbana de Expanséo e Qualificac&o

Art.73. A Zona Urbana de Expansdo e Qualificagdo € composta por areas
propensas a ocupacdo urbana, predominantemente habitacional, e que
possuem relacé@o direta com &reas ja implantadas, com densidade demografica
indicada no Anexo lll Mapa 5 desta Lei Complementar, sendo também
integrada por assentamentos informais que necessitam de intervencdes
visando sua qualificacéo.

Paragrafo Unico. Integram esta zona regifes das Coldnias Agricolas Vicente
Pires, Arniqueira, Vereda Grande, Vereda da Cruz e Aguas Claras, do entorno
de Sobradinho; das bordas de Ceilandia; o Setor Habitacional Agua Quente;
areas situadas ao longo da DF-280 (trecho entre Samambaia e Agua Quente),
DF-001 (trecho entre Recanto das Emas e Santa Maria), BR-040 (trecho
proximo a Santa Maria) e DF-140.

Art.74. Esta Zona deve ser planejada e ordenada para o desenvolvimento
equilibrado das funcdes sociais da cidade e da propriedade urbana, de acordo
com as seguintes diretrizes:

I - estruturar e articular a malha urbana de forma a integrar e conectar as
localidades existentes;

Il - aplicar o conjunto de instrumentos de politica urbana adequado para
qualificacdo, ocupacao e regularizagédo do solo;

I - qualificar as areas ocupadas para reversdo dos danos ambientais e
recuperacgdo das areas degradadas.

IV - constituir areas para atender as demandas habitacionais;

V- priorizar a manutencdo das chéacaras preservadas com uso rural, em
Vicente Pires, de acordo com as diretrizes estabelecidas no art. 265 das
Disposi¢Bes Transitorias desta Lei Complementar;

VI - na Area de Protecdo Ambiental do Descoberto, compatibilizar o
zoneamento ambiental com a ocupac¢do urbana consolidada e planejar as
ocupacdes futuras de acordo com a capacidade de suporte da bacia
hidrogréfica do Lago Descoberto;

VIl - planejar previamente a infra-estrutura de saneamento ambiental para
a ocupagao, considerando a capacidade de suporte socioambiental da bacia
hidrogréfica de contribuicdo do Lago Paranoa.

Subsecéo VI
Da Zona de Contengéo Urbana

Art.75. A Zona de Contengdo Urbana é composta por areas urbanas
localizadas nas fronteiras com as &reas rurais, sendo caracterizada por
ocupacao habitacional de densidade demografica muito baixa, de modo a criar
uma zona de amortecimento entre o uso urbano mais intenso e a Zona Rural
de Uso controlado conforme Anexo Il Mapa 5 desta Lei Complementar. Nesta
zona se pretende garantir a preservacdo e manutengdo das suas
caracteristicas naturais por meio do estabelecimento de parametros de uso e
ocupacao do solo restritivos.

Paragrafo Unico. Integram a Zona de Contengdo Urbana parte da borda da
Ceilandia, incluindo parte do Setor de Regularizagdo Sol Nascente; a regido do
cérrego Ponte de Terra, préximo ao ndcleo urbano do Gama; uma faixa de
terra situada nas proximidades da DF-140, entre a Zona Urbana de Expansao e
Qualificacdo e a Zona Rural de Uso Controlado; uma faixa lindeira a DF-001 e
a Reserva Bildgica do IBGE; parte do Setor Habitacional Estrada do Sol; e A
regido de Sobradinho dos Melos, no Paranoa.

Art.76. A Zona de Contenc¢éo tem por objetivo a implantagdo de novas areas
residenciais de contencdo urbana, onde devera ser realizado monitoramento
constante para impedir ocupag8es desconformes..

Paragrafo Unico. O monitoramento devera ser realizado pelo érgéo responsavel
pelo planejamento urbano, mediante vistorias e a utilizacdo de tecnologias de
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geoprocessamento e sensoriamento remoto.

Art.77. A Zona de Conteng¢do Urbana devera compatibilizar o uso urbano com
a conservacao dos recursos naturais, por meio da recuperacéo ambiental e da
prote¢do dos recursos hidricos, além de conciliar o uso habitacional com o uso
agricola, de acordo com as seguintes diretrizes:

|- permitir o uso habitacional de densidade demografica muito baixa,
conforme os seguintes pardmetros de parcelamento:

a. as ocupacgdes devem ocorrer de forma condominial respeitado o limite
de: 24 % (vinte e quatro por cento) do total do lote do condominio para
as unidades autbnomas, e 76 % (setenta e seis por cento) do total do
lote do condominio para area de uso comum;

b. as unidades autbnomas devem ser projetadas, preferencialmente, de
forma agrupada respeitado a proporgdo méaxima de 03 (trés) unidades
habitacionais por hectare;

c. no maximo 8% (oito por cento) da area comum do lote do condominio
podera ser destinado a equipamentos complementares.

Il - regularizar o0 uso e a ocupacao do solo dos assentamentos informais
inseridos nesta zona, considerando-se a questdo urbanistica, ambiental, de
salubridade ambiental, edilicia e fundiaria;

I - qualificar e recuperar areas degradadas ocupadas por assentamentos
informais de modo a minimizar danos ambientais;

IV - adotar medidas de controle da propagacdo de doengas de veiculagéo
por fatores ambientais.

Art.78. Na Zona de Conten¢do Urbana podera ser estabelecida aliquota do
Imposto Territorial Urbano diferenciada de forma a incentivar a permanéncia de
areas naturais ou de uso agricola no interior das glebas.

Art.79. Na Zona de Contencdo Urbana serdo exigidos do empreendedor
projetos de drenagem e de sistema de esgotamento sanitario a serem
elaborados e aprovados a partir de diretrizes estabelecidas pelos 6rgaos
competentes.

Secéo Il
Da Macrozona Rural

Art.80. O desenvolvimento de atividades na Macrozona Rural devera
contribuir para a dindmica dos espacos rurais multifuncionais voltada para o
desenvolvimento de atividades primarias, ndo excluindo atividades dos setores
secundario e terciario.

Paragrafo Unico. Nesta macrozona deve ser observada a capacidade de
suporte socioecondmico e ambiental das sub-bacias e micro-bacias
hidrograficas no desenvolvimento das atividades.

Art.81. E permitida a implantacéo de equipamentos comunitarios e atividades

de apoio a populagéo residente nesta macrozona.

Paragrafo Unico. A autorizacdo de implantacdo de equipamentos e atividades
de que trata o presente artigo € de responsabilidade da Administracdo Regional
na qual estiver localizada, devendo ser observadas as disposi¢cdes do Decreto
n® 11.513, de 10 de abril de 1989.

Art.82. Na Macrozona Rural é proibido o parcelamento do solo que resulte em
lotes inferiores a 2 (dois) hectares e inferiores as dimensdes dos lotes
determinados por zoneamento ambiental ou plano de manejo das unidades de
conservacao nele contidas, devendo-se averbar as respectivas reservas legais.

Art.83. As glebas rurais que s@o objeto de contrato especifico de concessao
de uso ou de concessao de direito real de uso pelo Poder Publico, devem
dispor de Plano de Utilizagdo da Unidade de Producéo - PU, do qual constarédo
as atividades a serem desenvolvidas na gleba.

§1° Apbs a celebracdo do contrato, a observancia do respectivo Plano
de Utilizagdo sera acompanhado pelo 6rgdo gestor da politica agricola do
Distrito Federal, e reavaliado a cada dois anos, com base em relatério técnico
da Empresa de Assisténcia Técnica e Extensdo Rural do Distrito Federal —
EMATER/DF.

§ 2° Verificado o ndo cumprimento dos termos estabelecidos no Plano
de Utilizagdo, com alteracdo de finalidade que descaracterize a gleba como
rural, o contrato seré rescindido de pleno direito.

Subsecéo |
Da Zona Rural de Uso Diversificado

Art.84. A Zona Rural de Uso Diversificado é aquela com atividade
agropecuaria consolidada, onde predomina a agricultura comercial.

Paragrafo Unico. Esta zona corresponde em sua maior parte a bacia do Rio
Preto e a bacia do Rio S&o Marcos.

Art.85. Na Zona Rural de Uso Diversificado deve ser reforgcada sua vocagao
rural e incentivada a verticalizacdo da producgdo, respeitadas as seguintes
diretrizes:

|- consolidar o wuso rural produtivo, por meio de atividades
agrosilvopastoris, agroindustriais, turismo rural, compativel com a conservagao
dos recursos naturais;

Il - respeitar a capacidade de suporte dos corpos hidricos no langamento
de efluentes e na captacdo de aguas superficiais e subterraneas, conforme
disposto no Plano de Gerenciamento Integrado de Recursos Hidricos;

I - adotar medidas de controle ambiental, de conservacédo do solo e de
estradas;

IV - estimular a adogdo de novas tecnologias de irrigacdo em substituicdo
ao uso de pivés centrais.
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Subsecéo Il
Da Zona Rural de Uso Controlado

Art.86. A Zona Rural de Uso Controlado é composta, predominantemente, por
areas de atividades agropastoris, de subsisténcia e comercial, sujeitas as
restricbes e condicionantes impostos pela sua sensibilidade ambiental e pela
protecdo dos mananciais destinados a captagdo de agua para abastecimento
publico.

Paragrafo Unico. Esta zona se subdivide nas porc¢des do territorio referentes as
bacias hidrogréficas nela inseridas, constantes do Anexo I, Mapa 1B, na forma
que se segue:

| - Zona Rural de Uso Controlado | — compreende areas da bacia do Rio
Sé&o Bartolomeu;

- Zona Rural de Uso Controlado Il — compreende areas da bacia do Rio
Maranh&o e a Chapada da Contagem da bacia do Lago Paranod ;

I - Zona Rural de Uso Controlado Il — compreende predominantemente
areas da bacia do alto Rio Descoberto;
IV - Zona Rural de Uso Controlado IV — compreende predominantemente

as bacias do baixo Rio Descoberto, as bacias do Rio Alagado e do Ribeirdo
Santa Maria;

V- Zona Rural de Uso Controlado V — compreende predominantemente
areas da bacia do Lago Paranoa.

Art.87. A Zona Rural de Uso Controlado deve compatibilizar as atividades
nela desenvolvidas com a conservagdo dos recursos naturais, a recuperacao
ambiental, a prote¢é@o dos recursos hidricos e a valorizagdo de seus atributos
naturais, de acordo com as seguintes diretrizes:

| - garantir o uso agrosilvopastoril e agroindustrial, desde que compativel
com a conservacgdo dos recursos naturais e com a manutencédo da qualidade
dos mananciais destinados ao abastecimento publico;

Il - incentivar o turismo rural;

Il - incentivar sistemas de produc&o organica;

IV - respeitar as diretrizes de ocupacdo territorial estabelecidas pela
legislacéo referente as unidades de conservagdo nela inseridas, especialmente
guanto aos respectivos zoneamentos ambientais e planos de manejo;

V- coibir o parcelamento irregular de glebas rurais;

VI - adotar medidas de controle ambiental, de preservacdo dos recursos
hidricos, conservacao do solo, de estradas e controle de erosdes;

VIl - exigir que os Planos de Utilizagdo das glebas rurais localizadas em

Unidades de conservacdo, contemplem medidas de controle ambiental
compativeis com as diretrizes especificas dessas unidades;

VIII - respeitar a capacidade de suporte dos corpos hidricos no langamento
de efluentes e na captacdo de aguas, conforme disposto no Plano de
Gerenciamento Integrado de Recursos Hidricos - PGIRH;

IX - incentivar a implantagdo de Reservas Particulares do Patrimdnio
Natural como forma de ampliar a preservagdo das diferentes fitofisionomias e

da fauna associada;.

X - preservar e revitalizar a cultura popular tradicional, presente nas
festas, folguedos e folclore regional

Xl - controlar o emprego de fertilizantes e agrotéxicos;

XIl - incentivar a implantagdo de sistemas agroflorestais como alternativa
de producéo e recuperacao de areas degradadas;

X - fortalecer a regido como polo de experimentacédo e disseminagdo de

tecnologias associadas a atividades rurais;

Art.88. Na Zona Rural de Uso Controlado |, considerando a sensibilidade da
regido as alteracdes das suas condigbes ecoldgicas e a previsdo de futura
captacdo de Agua para abastecimento no Rio S&o Bartolomeu, devem ser
adotadas medidas de monitoramento e controle do uso e ocupagédo do solo no
sentido de coibir o parcelamento irregular de glebas rurais para fins urbanos.

Art.89. Na Zona Rural de Uso Controlado Il, onde além das atividades
agrosilvopastoris comerciais e de subsisténcia sdo desenvolvidas atividades de
lazer, esportes de aventura e ecoturismo, devem ser observadas as seguintes
diretrizes especificas:

I - incentivar a implementacéo de empreendimentos de lazer ecoldgico,
como forma de desenvolver o ecoturismo na regido, devido ao potencial de uso
e visitagdo dos diversos locais de beleza cénica, cachoeiras, cavernas e matas
mesofiticas;

- limitar a impermeabilizacdo do solo a 5% (cinco por cento) da area
das glebas rurais em areas de recarga de aquiferos, especialmente as situadas
ao longo da Chapada da Contagem;

Art.90. Na Zona Rural de Uso Controlado lll, deve ser observada a condi¢édo
especial do Lago do Descoberto, como maior manancial destinado ao
abastecimento no Distrito Federal, e as correspondentes restricbes de uso e
ocupagdo compativeis com a manutengdo de suas aguas em quantidade e
qualidade adequadas, de acordo com as seguintes diretrizes:

I - proibir o parcelamento das glebas rurais para chacaras de recreio e
em lotes de dimens&o inferior ao permitido em zoneamento ambiental da Area
de Protecdo Ambiental do Descoberto;

Il - proibir o desenvolvimento de culturas extensivas de ciclo curto em
areas de declividade superior a 30% (trinta por cento);

I - exigir das edificagbes, quando permitidas pela legislacdo vigente, a
implantacdo de sistema adequado de coleta, tratamento e disposicdo de
esgotos sanitarios;

IV - proibir a disposicéao final de residuos sélidos urbanos.

Art.91. Na Zona Rural de Uso Controlado IV, que compreende é&reas de
sensibilidade ambiental como bordas de chapada, encostas e mananciais
destinados ao abastecimento publico, sera incentivado o uso rural e atividades
relacionadas, bem como a promoc¢éo da protecdo das bordas de chapada e
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encostas com florestamento e recomposicao da vegetacdo nativa para controle
de processos erosivos.

Art.92. A Zona Rural de Uso Controlado V é constituida por parcelas de solo
rural na bacia do Lago Paranod, que desempenham importante papel na
manutencdo de suas condi¢cdes ecoldgicas, onde deve ser estimulada a
preservacdo e conservacdo da vegetacdo nativa das areas institucionais e
particulares.

Secdo Il
Da Macrozona de Protecé&o Integral
Art.93. A Macrozona de Protecdo Integral é composta pelas seguintes
unidades de conservagao:
| - Parque Nacional de Brasilia;
Il - Estacdo Ecoldgica de Aguas Emendadas;
I - Estagdo Ecoldgica do Jardim Botanico de Brasilia,

IV - Reserva Ecologica do IBGE;

V- Reserva Ecoldgica do Gama,;

VI - Reserva Ecologica do Guara,

VII - Reserva Bioldgica da Contagem,

VIII - Reserva Biologica do Descoberto,

IX - Reserva Ecolégica do Lago Paranog;

X- Estacéio Ecoldgica da UnB - Areas de Relevante Interesse Ecoldgico
dos cérregos Capetinga e Taquara.

§ 20 As unidades de conservagdo que integram esta macrozona Sao

regidas por legislacéo especifica, observadas as disposi¢fes estabelecidas nos
respectivos planos de manejo, quanto ao uso e ocupacgao do solo.

§ 3° Deverdo ser estabelecidos corredores ecolégicos ou outras
conexdes entre as unidades de conservagdo de que trata este artigo, por meio
de programas e projetos que incentivem a manutengcdo de &areas
remanescentes de cerrado, em especial no vale do Rio S&o Bartolomeu, no
Lago Paranoa e nas bacias do Alto Descoberto e do Rio Maranh&o.

i Secéo IV
Da Area de Prote¢cdo de Manancial

Art.94. Ficam definidas as Areas de Protecdo de Mananciais — APM como
porcdes do territério que apresentam situacdes diversas de protecdo em funcéo
da captagdo de agua destinada ao abastecimento publico.

Paragrafo Unico. A Area de Protecéo de Manancial - APM é aquela destinada a
promover a conservacdo dos recursos naturais, a recuperagdo ambiental e a
promoc¢ao do uso sustentavel nas bacias hidrogréficas a montante dos pontos
de captacdo de agua destinada ao abastecimento publico, sem prejuizo das
atividades e acdes inerentes a competéncia da concessionaria de servigco
publico autorizada de captar e distribuir agua de boa qualidade e em

guantidade suficiente para o atendimento da populagéo.

Art.95. S#o as seguintes as Areas de Protecdo de Manancial definidas na
presente Lei Complementar: do Alagado, do Bananal, do Barrocdo, do
Brejinho, do Cabeca de Veado, do Cachoeirinha, do Capdo da Onga, do
Catetinho (Ribeirdo do Gama), do Contagem, do Corguinho, do Crispim, do
Currais, do Engenho das Lages, do Fumal, do Mestre D’armas, do Olho
D’agua, do Paranoazinho, do Pedras, do Pipiripau, do Ponte de Terra, do
Quinze, do Santa Maria, do S&o Bartolomeu, do Taquari e do Torto.

§1° As Areas de Protecdo de Manancial encontram-se configuradas
no Anexo | Mapa 1A desta Lei Complementar.
§2° Poderdo ser definidas novas APMs mediante lei complementar

especifica, para protecdo de novas captacdes implantadas por concessiondria
autorizada, devendo o sistema de abastecimento ser aprovado previamente
pelos 6rgaos outorgantes e licenciadores.

§3° As Areas de Protecdo de Mananciais definidas por poligonal
nesta Lei Complementar ficardo extintas a partir da data de desativacdo da
captacdo por parte da concessiondria de servico publico autorizada,
devidamente comunicada ao 6rgdo outorgante e ao 6rgao gestor das APM.

§ 4° Nas APM, cujas captacdes forem desativadas, serdo aplicadas as
diretrizes de uso definidas para as respectivas zonas em que se inserem,
podendo ser estabelecidas diretrizes mais restritivas para sua ocupacgio
mediante estudos ambientais especificos.

Art.96. S#o diretrizes para as Areas de Protecdo de Mananciais definidas
nesta Lei Complementar:

|- manter preservadas as areas com remanescentes de vegetacio
nativa, admitida a supressao mediante estudo prévio a ser avaliado pelo 6rgdo
gestor;

- recuperar, prioritariamente, as areas degradadas localizadas em
Areas de Preservacio Permanente e em areas destinadas a reserva legal;

I - incentivar a implantacdo de sistemas agroflorestais e a ampliacdo da
area de vegetagdo nativa, cujo manejo favoreca a conservacédo do solo e a
protecao dos corpos hidricos;

IV - proibir o parcelamento do solo urbano e rural, & excecdo dos
parcelamentos regulares ja existentes ou com projetos ja registrados em
cartério, e daqueles incluidos na Estratégia de Regularizacdo Fundiaria de que
trata a Secao IV do Capitulo Il desta Lei Complementar ;

V- proibir o adensamento das areas urbanas ja existentes;

VI - implantar obras de saneamento basico e drenagem de aguas pluviais,
de coleta e varricdo de lixo e de atividades mitigadoras dos impactos causados
pelo processo de urbanizagéo;

VII - proibir o langamento de sistemas de drenagem de aguas pluviais a
montante do ponto de captac@o de 4gua do manancial, a exce¢édo das APM do
Sao Bartolomeu e Engenho das Lages;

VIII - exigir, nas é&reas com atividades agropecuérias, a utilizacdo de
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tecnologias de controle ambiental para a conservagdo do solo e para a
construcéo de estradas;

IX - proibir a instalacdo de indUstrias poluentes e postos de combustiveis,
sendo que os postos de combustiveis ja instalados e devidamente licenciados
devem adotar tecnologias para controle de polui¢éo;

X- proibir as atividades de forte impacto sobre os recursos hidricos, tais
como suinocultura em escala comercial, matadouros e abatedouros, a excegao
das APM do Pipiripau e do Engenho das Lages, onde tais empreendimentos
podem ser aprovados mediante processo de licenciamento ambiental;

Xl - proibir a exploragdo de minerais;

XIl - proibir, nos corpos hidricos, praticas potencialmente poluidoras ou
geradoras de risco a captagao, tais como a lavagem de roupas e de veiculos;
X1 - promover programas especificos de educacdo ambiental.

Art.97. As Areas de Regularizacdo e Parcelamentos Urbanos Isolados
conforme definido no Capitulo Ill, Secado 1V, relacionadas no paragrafo Unico
deste artigo, situadas nas APM nele indicadas, terdo os critérios especificos de
regularizacdo definidos por Grupo de Trabalho coordenado pelo 6rgdo gestor
do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal, com participagcdo do
6rgéo gestor da politica rural do Distrito Federal e da concessionéria de servigo
publico autorizada e responséavel pela captagéo.

Paréagrafo tnico. As Areas de Regularizacéo e Parcelamentos Urbanos Isolados
sujeitos aos critérios a serem definidos conforme este artigo séo:

| - na APM Mestre D'’Armas: ARIS Mestre D’Armas |;

Il - na APM Cachoeirinha: ARIS Jardins | e Il;

I - na APM Cachoeirinha: ARINE La Font, ARIS Indaia e ARINE Indaia;

IV - na APM Engenho das Lages: Parcelamento Urbano Isolado Engenho
das Lages e Parcelamento Urbano Isolado Granjas Reunidas Asa Branca ;

V- nas APM Olho D’Agua e Ponte de Terra: ARINE Ponte de Terra;

VI - na APM S&o Bartolomeu: Parcelamentos Urbanos Isolados Parque Sol

Nascente e Jardim do Oriente, ARIS Aprodarmas lll, ARIS Vale do Amanhecer.

Art.98. A gestdo, o monitoramento e a fiscalizacdo das APM compete ao
orgdo gestor do desenvolvimento territorial e urbano e ao 6rgdo gestor da
politica ambiental do Distrito Federal.

§1° Deverdo cooperar com o0s 0rgdos gestores, o0s 06rgdos
responsaveis pela politica rural do Distrito Federal e o 6rgao gestor da
fiscalizacdo, bem como a Agéncia Reguladora de Aguas e Saneamento do
Distrito Federal - ADASA/DF, e a concessionaria de servico publico autorizada e
responsavel pela captagao.

§2° Os o6rgdos gestores estabelecerdo o programa anual de gestdo
das APM, incluindo a¢Bes de monitoramento e de educac¢do ambiental, com a
participagdo dos o¢rgdos citados no § 1° e entidades representativas das
comunidades nelas residentes.

§ 3° A gestdo das APM devera estar integrada com o processo de
gestao de bacias hidrogréficas.

) Secédo V
Da Area de Interesse Ambiental

Art.99. As Areas de Interesse Ambiental sdo aquelas que correspondem a
determinadas unidades de conservacdo de uso sustentavel constituidas no
Distrito Federal e aos equipamentos publicos do Jardim Botéanico e do Jardim
Zoologico relacionados a conservagdo, manejo e pesquisa da fauna e flora,
cujas caracteristicas justificam a indicagdo de diretrizes especiais quanto ao
Seu uso e ocupagao.

Art.100. S&o Areas de Interesse Ambiental:

|- Area de Relevante Interesse Ecolégico da Granja do Ipé;
Il - Area de Relevante Interesse Ecoldgico JK;

I - Area de Relevante Interesse Ecoldgico do Bosque;

IV - Area de Relevante Interesse Ecolégico do Cerradao;

V- Area de Relevante Interesse Ecoldgico do Santuéario de Vida Silvestre
do Riacho Fundo;

VI - Area de Relevante Interesse Ecoldgico do Paranoa Sul;

VII - Area de Relevante Interesse Ecoldgico do Torto;

VIII - Area de Relevante Interesse Ecoldgico Dom Bosco;

IX - Area de Relevante Interesse Ecolégico Mato Grande;

X - Area de Relevante Interesse Ecoldgico da Zona de Vida Silvestre da
APA do Gama e Cabeca-de-Veado;

Xl - Florestas Nacionais;

XIl - Reserva Particular do Patriménio Natural do Coérrego de Aurora;

X - Reserva Particular do Patriménio Natural do Sonhém;

XV - Reserva Particular do Patriménio Natural do Chakra Grissu;

XV - Reserva Particular do Patrim6nio Natural de Maria Velha;

XVI - Jardim Botanico de Brasilia;

XVII - Jardim Zoolégico de Brasilia.

§2° As Areas de Interesse Ambiental encontram-se configuradas no
Anexo |, Mapa 1A, desta Lei Complementar

§3° As Areas de Interesse Ambiental s&o regidas por legislacéo

especifica, relativa a respectiva unidade de conservacdo ou equipamento
publico.

Art.101. As Areas de Interesse Ambiental destinam-se a conservacdo dos
recursos naturais, a manutengao de suas condi¢des ecoldgicas e ao manejo e
pesquisa de fauna e flora, devendo ser atendidas as seguintes diretrizes:

I - respeitar a legislacdo especifica aplicada a area, especialmente
gquanto ao plano de manejo ou zoneamento referentes as unidades de
conservacao;

Il - recuperar as areas degradadas, priorizada a recomposicdo da
vegetacdo em Areas de Preservagdo Permanente;

I - garantir atividades rurais compativeis com as diretrizes do plano de
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manejo;
IV - garantir atividades de pesquisa, conservacao e manejo de espécies da
fauna e flora, bem como de visitacdo e de educag¢do ambiental, proprias dos
equipamentos publicos do Jardim Botanico de Brasilia e Jardim Zool6gico de
Brasilia.

CAPITULO Il
DAS UNIDADES DE PLANEJAMENTO TERRITORIAL

Art.102. Ficam instituidas, para fins de ordenamento e gestdo do territorio, as
Unidades de Planejamento Territorial indicadas no Anexo |, Mapa 1C, desta Lei
Complementar, obedecendo & seguinte composigao:

| - Unidade de Planejamento Territorial Central:

a) Brasilia-RAT;

b) Cruzeiro - RAXI

€) Candangolandia - RA XIX;

d) Sudoeste/Octogonal -RA XXII.

Il - Unidade de Planejamento Territorial Central-Adjacente -1:
a) Lago Sul - RA XVI,

b) Lago Norte - RA XVIII,

c) Varjao - RA XXIlI,

d) Park Way.

I - Unidade de Planejamento Territorial Central-Adjacente -2:
a) SIA - RA XXVIII,

b) SCIA - RA XXIV,

¢) Ndcleo Bandeirante - RA VI,

d) Riacho Fundo - RA XVII,

e) Guara-RAX.

IV - Unidade de Planejamento Territorial Oeste:

a) Taguatinga - RA lII;

b) Ceilandia - RA IX;

c) Samambaia - RA XII

d) Aguas Claras — RA XX.

V- Unidade de Planejamento Territorial Norte:

a) Brazlandia- RA IV,

b) Sobradinho - RA YV,

c) Sobradinho II - RA XXVI,

d) Planaltina - RA VI.

VI - Unidade de Planejamento Territorial Leste:

a) Paranoa- RA VI

b) S&o Sebastido - RA XIV;

c) Jardim Botanico - RA XXVII;

d) Itapod - RA XVIII.

VII - Unidade de Planejamento Territorial Sul:

e) Recanto das Emas - RA XV;

f) Riacho Fundo Il — RA XXI;

g) Gama-RAIl;
h) Santa Maria - RA XIlI.

Paragrafo Unico. A criagdo ou extingdo de Regides Administrativas devera
respeitar, obrigatoriamente, os limites das Unidades de Planejamento Territorial
e os setores censitarios, de forma a manter a série historica dos dados
estatisticos.

CAPITULO IV
DAS ESTRATEGIAS DE ORDENAMENTO TERRITORIAL

Art.103. O Plano Diretor prop6e um conjunto de intervenc¢des de estruturacdo
do territério baseado nos seguintes elementos:

I - na rede estrutural de transporte coletivo como elemento articulador
dos nucleos urbanos e indutor do desenvolvimento de atividades econdmicas;

Il - na consolidagdo de novas centralidades de forma a reduzir a
segregacdo socioespacial e de estabelecer relagbes com o0s municipios
limitrofes;

I - na revalorizacdo dos conjuntos urbanos que comp&em o patrimdnio
cultural do Distrito Federal;

IV - na construcao do sistema de espacos livres que articulam as unidades
de conservagéo;

V- na articulacdo dos parcelamentos residenciais por meio da visao
conjunta do processo de regularizagéo;

VI - na articulagdo das novas areas residenciais com os nucleos urbanos
consolidados.

Art.104. As intervengfes estdo materializadas nas seguintes estratégias de
ordenamento territorial:

I - a dinamizacao de espacos urbanos;

Il - a revitalizagdo de conjuntos urbanos;

I - a estruturagao viéria;

IV - a regularizacéo fundiaria;

V- a oferta de areas habitacionais;

VI - a implantagdo de poélos multifuncionais;

VII - a integragcao ambiental do territorio.
Secéo |

Da Estratégia de Dinamizacdo de Espagos Urbanos

Art.105. A estratégia de dinamizac@o estd voltada a configuracdo de novas
centralidades promovendo o desenvolvimento urbano, econémico e social e a
inducdo do crescimento local e regional, mediante a diversificagdo do uso do
solo, a implantacdo de centros de trabalho e renda e melhoria dos padrdes de
mobilidade e acessibilidade, observada a capacidade de suporte
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socioecondmica e ambiental do territério.

§1° A dinamizacao devera ser promovida por intervencdes prioritarias
nas Areas de Dinamizacéo, indicadas no Anexo Il Mapa 3 Tabela 3C desta Lei
Complementar.

§2° As Areas de Dinamizagio foram estruturadas com base no
conceito de polos urbanos, abarcando areas em que se aglomeram atividades
urbanas e de eixos, abrangendo areas de intervencdo situadas ao longo dos
grandes corredores de circulacéo da producéo e dos fluxos.

§3° As Areas de Dinamizagio foram delimitadas em espagos onde
estao estabelecidas ou pretende-se estabelecer atividades econémicas e fluxos
regionais e metropolitanos com importancia estratégica para o Distrito Federal.
§ 40 As Areas de Dinamizagdo exigem regime urbanistico especifico,
condicionado aos objetivos estratégicos a serem alcangados e as suas
peculiaridades no que se refere as caracteristicas locacionais, as formas de
ocupacao do solo e aos valores ambientais e culturais do territorio.

§ 50 Consideram-se integrantes das Areas de Dinamizagdo os
denominados Projetos Especiais indicados nos Planos Diretores Locais
existentes na data de publicacdo desta Lei Complementar, durante o prazo de
transitoriedade estabelecido no art. 265 das Disposicdes Gerais e Transitorias
desta Lei Complementar.

Art.106. As Areas de Dinamizacdo comportam acdes de:

I - organizagdo e estruturacdo da malha urbana e dos espacos publicos
associada a rede viaria estrutural e a rede estrutural de transporte coletivo,
resguardando o equilibrio ambiental;

Il - integracdo e reorganizacdo da infra-estrutura de transporte urbano,
publico e individual;

I - estimulo a multifuncionalidade dos espacos possibilitando o
incremento das atividades de comércio e de habitacéo;

IV - recuperacdo de areas degradadas, por meio de intervencdes
integradas no espaco publico e privado;
V- incentivo a parceria entre o Governo, a comunidade e a iniciativa

privada para o desenvolvimento urbano.

Art.107. Devera ser elaborada Proposta de Intervencdo para cada Area de
Dinamizacdo instituida, contendo no minimo:

| - delimitagdo do perimetro da &rea de abrangéncia;

Il - programa basico;

1" - estudo de viabilidade econémica e ambiental;

IV - definicdo de mecanismos e critérios de monitoramento e avaliagao;
V- projeto urbanistico.
81° A Proposta de Intervencao sera previamente submetida a anuéncia

do Conselho de Planejamento Territorial e Urbano do Distrito Federal -
Conplan;

§2° Os projetos especificos de cada Area de Dinamizagéo deverdo ser
submetidos a Estudos de Impacto de Vizinhanca para obtencdo do
licenciamento e aprovacéo.

Art.108. A estratégia de dinamizagdo, conforme indicado no Anexo Il Mapa 3
Tabela 3C desta Lei Complementar, devera ser adotada prioritariamente nas
seguintes areas:

| - Eixo Ceilandia, compreendendo o Setor de Industrias da Ceilandia, o
Setor de Materiais de Construgéo da Ceilandia e a Area de Desenvolvimento
Econdmico do Descoberto, e as quadras situadas entre a Via MN 2 e Via N5,
ao longo do eixo do metro;

- Eixo Taguatinga, correspondendo a via de ligagdo Ceilandia-
Samambaia e area lindeira a Estrada Parque Contorno - EPCT, na Regido
Administrativa de Taguatinga;

I - Eixo EPIA, compreendendo o trecho da Estrada Parque de Industria e
Abastecimento, agregando, nas margens da via, os Setores de Oficinas Sul e
Norte - SOF/S e SOF/N, o Setor de Industria e Abastecimento - SIA, o Setor de
Clubes e Estadios Esportivo Sul - SCEES, o Setor de Garagens e
Concessionérias de Veiculos - SGCV, o Setor de Multiplas Atividades Sul —
SMAS, a Rodoferroviaria e o Patio Ferroviario de Brasilia — PFB;

IV - Eixo Interbairros, compreendendo as areas lindeiras a futura via
Interbairros;
V- Pélo JK, compreendendo o Pdlo de Desenvolvimento Juscelino

Kubitschek, a Estacdo Aduaneira Interior — EAD, a Area de Desenvolvimento
Econdmico de Santa Maria e o Setor Meirelles;

VI - Pélo Capital Digital, compreendendo o Parque Capital Digital, na
Regido Administrativa do Plano Piloto;

VII - P6lo de Agronegdcios area 1, préximo as rodovias DF-230 e DF-345,
na Regiao Administrativa de Planaltina;

VIII - Pdlo de Agronegdcios area 2, pr6ximo ao entroncamento das rodovias
DF-230 e BR-020, na Regido Administrativa de Planaltina;

Secéo Il
Da Estratégia de Revitalizagdo de Conjuntos Urbanos

Art.109. A estratégia de revitalizagao esta voltada a preservacao do patriménio
cultural e ao fomento de investimentos para a sustentabilidade de sitios
urbanos de interesse patrimonial, com vistas a adequacgédo da dinamica urbana
a estrutura fisico-espacial do objeto de preservagdo, com énfase no combate
as causas da degradacao cronica do patriménio ambiental urbano.

§1° A revitalizacdo devera ser promovida por meio de intervencdes,
prioritarias nas Areas de Revitalizag8o, indicadas no Anexo Il — Mapa 3 e
Tabela 3D desta Lei Complementar.

§2° As Areas de Revitalizacdo exigem regime urbanistico especifico,
guando assim o dispuser a legislagdo de protecdo ao patrimdnio cultural.

Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal — Minuta do Projeto de Lei - Vers&o Preliminar — Dezembro / 2006

22



Art.110. A proposta de intervencdo das Areas de Revitalizagdo devera conter,
no minimo:

| - delimitag&o do perimetro da &rea de abrangéncia;

Il - programa basico;

I - projeto urbanistico e arquitetdnico, onde couber.

§1° A Proposta de Intervencéo sera previamente submetida & anuéncia
do Conselho de Planejamento Territorial e Urbano do Distrito Federal —
CONPLAN.

§2° As Areas de Revitalizacdo que apresentarem propostas de
aplicacdo de instrumentos ou de alteracdo de indices urbanisticos serdo
instituidas por lei especifica de iniciativa do Poder Executivo.

Art.111. As Areas de Revitalizagdo comportam acdes de:

I - revitalizagdo e renovagéo de edificios;

Il - intervengOes e melhorias na circulagéo de veiculos e pedestres;

I - recuperacdo de areas degradadas, por meio de intervencdes
integradas no espaco publico e privado;

V- incentivo as atividades tradicionais das éareas;

V- introducdo de novas atividades compativeis e complementares as
tradicionais da area;

VI - estimulo & permanéncia da populagdo residente, no caso de areas
residenciais;

VII - incentivo a parceria entre o Governo, a comunidade e a iniciativa
privada para o desenvolvimento urbano;

VIII - Incentivos fiscais e tributarios.

Art.112. A estratégia de revitalizacdo, conforme indicado no Anexo Il, Mapa 3 e
Tabela 3D, desta Lei Complementar, devera ser adotada prioritariamente nas
seguintes areas:

| - Setores Centrais do Plano Piloto, compreendendo, 0s setores
Comercial, Bancario, de Autarquias, Hoteleiro, Sul e Norte, na Regido
Administrativa do Plano Piloto;

Il - Vias W3 Sul e Norte, na Regido Administrativa do Plano Piloto;

I - Setor de Industrias Gréficas , ha Regido Administrativa do Plano Piloto;

IV - Setor de Garagens Oficiais e Setor de Administracdo Municipal, na
Regido Administrativa do Plano Piloto;
V- Vila Planalto, na Regido Administrativa do Plano Piloto;
VI - Eixo Historico de Planaltina, na Regido Administrativa de Planaltina;
VII - Complexo de Lazer de Brazlandia;

Secéo Il

Da Estratégia de Estruturagao Viaria

Art.113. A estratégia de estruturacdo viaria destina-se a melhoria da
acessibilidade das éareas urbanas consolidadas do Distrito Federal, em
conformidade com o Titulo Il, Capitulo IIl, desta Lei Complementar, de forma a

melhor aproveitar a infra-estrutura instalada, mediante as seguintes ages:
I - revisdo do desenho viario;

Il - execucgao de novos trechos viarios;

I - execuc¢do de melhorias nas vias existentes;

IV - modificagdes na hierarquia viaria;

V- articulagdo entre as areas urbanas em ambos os lados da via;

VI - otimizacdo da ocupacéo na faixa de até 100 m das vias, nos anéis de
atividades.

Art.114. A estratégia de estruturacdo viaria, respeitadas as condicionantes
ambientais, conforme indicado no Anexo Il, Mapa 3, desta Lei Complementar,
deverd ser adotada:

|- na configuragdo do Anel de Atividades de Ceilandia-Taguatinga-
Samambaia;

Il - na configuracdo do Anel de Atividades Samambaia-Recanto das
Emas-Riacho Fundo II;

I - na configuracdo do Anel de Atividades de Sobradinho-Sobradinho II-
Grande Colorado;

IV - na configuragdo do Anel de Atividades Gama-Santa Maria;

V- na configuracdo do Anel de Atividades Jardim Botanico-Sao
Sebastido;

VI - na estruturacdo da DF-230, em Planaltina;

VII - nas estruturacdo da vias internas as Coldnias Agricolas Arniqueira,

Vereda Grande, Vereda da Cruz e Vicente Pires e na Estrada Parque Vicente
Pires;

VIII - na estruturacdo da via de acesso aos condominios residenciais do
Grande Colorado;
IX - na implementacéo da Via Interbairros.

Art.115. Os projetos de estruturagdo viaria serdo elaborados, em conjunto,
pelos 6rgdos responsaveis pelo planejamento urbano, meio ambiente,
transportes e obras do Distrito Federal e submetidos a anuéncia do Conselho
de Planejamento Territorial e Urbano do Distrito Federal — CONPLAN.

Secéo IV
Da Estratégia de Regularizagcédo Fundiaria

Art.116. A estratégia de regularizacdo fundidria visa a adequacdo de
assentamentos informais preexistentes as conformagdes legais, por meio de
acdes prioritarias nas Areas de Regularizac&o indicadas no Anexo Il, Mapa 2 e
Tabelas 2A, 2B e 2C desta Lei Complementar, de modo a garantir o direito a
moradia, o pleno desenvolvimento das fun¢bes sociais da propriedade urbana
e o direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado.

Paragrafo Unico. A regularizagdo fundiaria compreende as medidas juridicas,
urbanisticas, ambientais e sociais, promovidas pelo Poder Publico por razdes
de interesse social ou de interesse especifico.
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Art.117. Para os fins de regularizagéo previstos nesta Lei Complementar, ficam
estabelecidas trés categorias de assentamentos:

| - Parcelamento Urbano Isolado: aquele com caracteristicas urbanas
implantados originalmente em Zona Rural, aqui classificada como Zona de
Urbanizacédo Especifica, nos termos do art. 3° da Lei Federal 6.766, de 19 de
dezembro de 1979.

Il - Areas de Regularizacéo: correspondem a unidades territoriais que
reinem assentamentos informais a partir de critérios como proximidade, faixa
de renda dos moradores e similaridade das caracteristicas urbanas e
ambientais, com o objetivo de promover o tratamento integrado do processo de
regularizacdo dos assentamentos informais com caracteristicas urbanas
indicados em mapa no Anexo Il e parametros urbanisticos descritos no Anexo
VI desta Lei Complementar;

I - Setores Habitacionais de Regularizacdo: correspondem a agregacgao
de Areas de Regularizacdo e areas ndo parceladas com o objetivo de auxiliar a
promoc¢éo do ordenamento territorial € 0 processo de regularizagdo a partir da
definicdo de diretrizes mais abrangentes, parametros urbanisticos, de
estruturagéo viaria e de enderegcamento.

Art.118. Para os fins de regularizagdo previstos nesta Lei Complementar,
consideram-se:

| - assentamentos informais: parcelamentos com caracteristicas urbanas,
situados em Zonas Rurais ou Urbanas, localizados em éareas publicas ou
privadas, compreendendo as ocupacgdes e o0s parcelamentos irregulares,
clandestinos e outros processos informais de producdo de lotes, utilizados
predominantemente para fins de moradia, implantados com ou sem autorizagcao
do titular de dominio, com ou sem aprovagdo dos O6rgdos competentes, em
desacordo com a licenca expedida e sem registro cartorial no Registro de
Imoveis;

- demarcagdo urbanistica: procedimento administrativo pelo qual o
Poder Publico, no ambito da regularizagdo do uso e ocupagédo do solo dos
assentamentos informais de interesse social e especifico, demarca ou exige a
demarcacao da gleba, definindo seus limites, &rea, localizagdo e confrontagdes,
com a finalidade de conter a ocupacdo e relacionar os seus ocupantes,
qualificando a natureza e o tempo das respectivas posses;

I - Regularizador Social — pessoa fisica ou juridica interessada em
promover a regularizagdo de assentamentos informais, por meio de negociagao
amigavel e direta entre proprietarios e ocupantes, nos termos de
regulamentacéo especifica;

IV - Estudos ambientais: aqueles que compreendem o estudo de impacto
ambiental e respectivo relatério, ou outros instrumentos de avaliagdo de
impacto ambiental previstos em lei, que avaliem as restricbes ambientais, a
capacidade de abastecimento de 4&gua, as alternativas de esgotamento
sanitario e de destinacao final de aguas pluviais;

V- Estudos urbanisticos: aqueles necessarios a definicdo de usos,

parametros urbanisticos e diretrizes para hierarquizagdo do sistema viario e
enderecamento;

VI - Programa Habitacional de Regularizacdo Fundiaria de Interesse
Social: programa que definira critérios e diretrizes a serem adotados na
regularizacao fundiaria para cada um dos assentamentos informais declarados
de interesse social;

VII - Procedimento de licenciamento ambiental e de licenciamento
urbanistico corretivos — processos de licenciamento ambiental e urbanistico
gue tém como objetivo o enquadramento dos parcelamentos urbanos informais
implantados no Distrito Federal, passiveis de regularizacdo fundiaria, as
exigéncias ambientais e urbanisticas pertinentes.

Art.119. Os assentamentos informais com caracteristicas urbanas no Distrito
Federal ficam sujeitos ao processo de regularizagdo fundiaria, de acordo com
as normas, 0s critérios e o0s procedimentos estabelecidos nesta Lei
Complementar, mediante a realiza¢do do licenciamento corretivo.

§1° As normas de que trata esta Lei Complementar serdo aplicaveis
as areas de propriedade particular e aquelas de propriedade publica, sejam do
Distrito Federal ou da Companhia Imobiliaria de Brasilia — TERRACAP.

§ 2° A regularizagdo fundiéria das terras de propriedade da Unido no
Distrito Federal obedecera as normas urbanisticas e ambientais previstas nesta
Lei Complementar.

Art.120. A regularizacdo de assentamentos informais com caracteristicas
urbanas, localizados no territério do Distrito Federal, em areas com declividade
de até 30% (trinta por cento), obedecera aos termos do art. 3° da Lei Federal
no 6.766, de 19 de setembro de 1979.

Paragrafo Unico. As areas com declividade superior a 30% (trinta por cento)
serdo objeto de andlise pelo 6érgdo ambiental, nos termos do que determina o
inciso Il do art. 11 da Lei no 41, de 13 de setembro de 1989, cujas restricdes
deverdo constar das Normas de Edificagdo, Uso e Gabarito ou instrumento
equivalente de definicdo de pardmetros de ocupacao.

Art.121. S&8o metas, principios, critérios e a¢des para a regularizacéo fundiéria:
|- promover a regularizagdo fundiaria por meio do agrupamento dos
assentamentos informais, sempre que possivel, em areas com caracteristicas
urbanas e ambientais semelhantes, observada a capacidade de suporte
socioeconomico e ambiental;

Il - elaborar projetos integrados de regularizagdo fundiaira para os
Setores Habitacionais, Areas de Regularizacdo e Parcelamentos Urbanos
Isolados;

I - assegurar nivel adequado de habitabilidade e melhoria das condi¢ées
de sustentabilidade urbanistica, social, ambiental e de salubridade ambiental
da area ocupada;

IV - realizar a regularizagdo fundiaria em etapas, de acordo com as
peculiaridades dos empreendimentos, viabilizando solu¢bes concomitantes,
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seqlienciais ou alternadas para questfes urbanisticas, ambientais, fundiarias e
cartorarias;

V- viabilizar diferentes formas de parceria entre o Poder Publico e os
interessados, favorecendo a maior integracdo dos 6rgdos do Distrito Federal e
tornando mais agil e eficaz o processo de regularizacao fundiaria;

VI - priorizar a regularizacdo fundiaria de assentamentos informais de
baixa renda consolidados;
VII - adotar medidas de compensacdo por eventuais danos ambientais e

prejuizos a ordem urbanistica, diante da irreversibilidade das ocupacdes e
constatada a possibilidade de sua permanéncia;

VIII - promover a divisdo das terras desapropriadas que estejam em comum
com terceiros, por meio de agdes divisorias;
IX - promover a intervencdo do Poder Publico no processo de

regularizacdo fundidria sempre que o0s responsaveis ndo atendam as
exigéncias e restricdes estabelecidas;

X- adotar medidas de fiscalizagdo, prevencdo, combate e repressao a
implantacdo de novos parcelamentos irregulares do solo;
Xl - viabilizar a regularizagdo fundiaria dos assentamentos informais

consolidados na forma de loteamento fechado ou projetos urbanisticos com
diretrizes especiais para unidades autbnomas, ora denominados condominios
urbanisticos;

XII - promover articulacdo do processo de regularizacdo dos
assentamentos informais com a politica habitacional;
X1 - aprimorar o0s instrumentos e medidas juridicas, urbanisticas e

ambientais voltados a regularizagdo de assentamentos informais, visando
aumentar a agilidade do processo e facilitar as eventuais intervengdes do Poder
Publico;

XIV - ajuizar acdes discriminatérias e demarcatérias, objetivando a
regularizacéo fundiaria das terras do Distrito Federal;
XV - regularizar a ocupacéo das terras publicas rurais.

Art.122. A regularizagdo dos assentamentos informais com caracteristicas
urbanas tem natureza de interesse publico nos termos do art. 53-A da Lei
Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, com as alteracbes da Lei
Federal n° 9.785, de 29 de janeiro de 1999.

Art.123. A regularizagéo urbanistica e ambiental ndo implica o reconhecimento
de direitos quanto a posse e ao dominio.

Paragrafo Gnico. A auséncia do registro cartorial da regularizacdo dos
assentamentos informais com caracteristicas urbanas ndo impedira a
realizacdo de obras de implantacdo de infra-estrutura e de equipamentos
publicos comunitérios.

Art.124. As Areas de Regularizacdo de Interesse Social terdo prioridade na
regularizacéo fundiaria promovida pelo Poder Publico.

Art.125. Na regularizacdo de assentamentos informais com caracteristicas
urbanas em terras particulares, quando promovidas pelo Poder Publico, as
importancias despendidas poderao ser ressarcidas pelo empreendedor.

§1° Os encargos decorrentes deste artigo, na auséncia do
empreendedor, poderdo ser ressarcidos pelos beneficiarios, ficando a critério
do Poder Publico estabelecer os casos de isencdo para as Areas de
Regularizacdo de Interesse Social, bem como o valor e a forma de pagamento,
com base na analise de, pelo menos, dois aspectos:

|- existéncia parcial ou total de equipamentos urbanos implantados; e

Il - poder aquisitivo da populagdo beneficiada.

§ 2° O Poder Publico podera exigir dos beneficiarios a elaboragéo de
estudos e projetos, bem como a implantagdo de equipamentos urbanos.

Art.126. A regularizacdo dos assentamentos informais com caracteristicas
urbanas declarados de interesse social alcangard aos que neles residem até a
data de aprovacdo do Programa Habitacional de Regularizacdo Fundiaria de
Interesse Social, prevalecendo este dispositivo sobre quaisquer outros
constantes de legislacdo especifica.

Art.127. Para fins de regularizagdo e ordenamento territorial no Distrito Federal
ficam criadas as Areas de Regularizagdo indicadas no Anexo Il, Mapa 2 e
Tabelas 2A, 2B e 2C desta Lei Complementar, localizadas em Zonas Urbanas.
§1° As Areas de Regularizagiio sio classificadas em Areas de
Regularizacdo de Interesse Social - ARIS e Areas de Regularizacdo de
Interesse Especifico - ARINE.

§2° Os poligonos das Areas de Regularizagdo e dos Setores
Habitacionais, definidas no Anexo VI desta Lei Complementar, poderdo ser
reajustadas sempre que possivel, visando garantir areas necessarias a
localizacdo de equipamentos publicos e relocacdo de unidades imobiliarias
desconstituidas.

Art.128. As Areas de Regularizacdo de Interesse Social, indicadas no Anexo |,
Mapa 2 e Tabela 2B desta Lei Complementar, sdo consideradas Zonas
Especiais de Interesse Social - ZEIS, nos termos da Lei Federal n.° 10.257, de
10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade, e tm como objetivo a regularizacao
fundiaria de assentamentos informais ocupados predominantemente por
populacéo de baixa renda.

Art.129. Para efeito de regularizagdo, além das areas indicadas no Anexo I,
Mapa 2 e Tabela 2B desta Lei Complementar, serdo consideradas Areas de
Regularizagdo de Interesse Social os seguintes assentamentos: 0s nucleos
urbanos do Paranod e de S&o Sebastido, o centro urbano de Santa Maria, 0
nucleo urbano do Riacho Fundo Il — Etapas | e Ill , a Vila DVO em Planaltina.

Art.130. As Areas de Regularizagdo de Interesse Especifico, indicadas no
Anexo Il, Mapa 2 e Tabela 2B, desta Lei Complementar, tém como objetivo a
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regularizagé@o fundiéria de assentamentos informais ocupados
predominantemente por populagdo de média ou alta renda, constituindo acao
discricionaria do Poder Publico a adogdo de medidas para a regularizagdo
destas areas.

Art.131. Na fixacdo dos indices urbanisticos das Areas de Regularizacdo é
considerada a situacdo fatica da ocupacéo, assim como suas especificidades
urbanisticas, ambientais e sociais, atendidos os seguintes aspectos:

I - tipologia das edificacBes existentes;

Il - caracteristicas socioeconémicas da populacao residente;

I - usos predominantes.

§1° Os usos permitidos, tamanho maximo e minimo dos lotes residenciais,
assim como os coeficientes de aproveitamento basico e maximo dos lotes de
cada Area de Regularizacdo estdo fixados no Anexo VI desta Lei
Complementar.

§2° O percentual minimo de areas destinadas a implantagdo de
equipamentos urbanos e comunitarios bem como de espacos livres de uso
publico, incluindo as areas verdes, e a densidade demografica sdo calculados
para os Setores Habitacionais de Regularizacdo e estao fixados no Anexo VI
desta Lei.

§ 3° Os parametros urbanisticos para as Areas de Regularizaco que
ndo se encontram inseridas em Setor Habitacional estdo definidos no Anexo VI
desta Lei.

§4° O dimensionamento do sistema viario devera considerar a
configuracdo das vias e edificagcbes existentes, de modo a minimizar as
relocacBes, desde que seja garantida a acessibilidade dos servigos publicos
indispensaveis a qualidade de vida da populagéo.

§ 5° O percentual minimo de permeabilidade, onde couber, devera ser
definido apds estudos ambientais para o Setor Habitacional ou para a Area de
Regularizacéo.

Art.132. S&o considerados Parcelamentos Urbanos Isolados, aqueles
identificados no Anexo I, Mapa 2 e Tabela 2C, desta Lei Complementar.

§1° Para inicio do processo de regularizagdo a poligonal do
parcelamento deverd ser definida por meio da demarcacao urbanistica, e nao
podendo ser expandida.

§ 2¢ Sado classificados em Parcelamentos Urbanos Isolados de
interesse Social aqueles considerados como ZEIS, nos termos da Lei Federal
n® 10.257, de 10 de julho de 2001 — Estatuto da Cidade e em Parcelamentos
Urbanos Isolados de Interesse Especifico aqueles ocupados ou destinados a
populacédo de média e alta renda.

§ 3° Para os Parcelamentos Urbanos Isolados de Interesse Especifico
Social, de acordo com a classificagdo constante no Anexo Il, Tabela 2C, serédo
admitidos os seguintes parametros urbanisticos:

| - densidade demograéfica baixa;

Il - percentual minimo destinado a implantacdo de equipamentos

comunitarios e espacos livres de uso publico de 5% (cinco por cento);
I - Serdo permitidos os usos residencial unifamiliar, comercial e coletivo;

IV - para os lotes destinados ao uso residencial unifamiliar, o coeficiente
de aproveitamento maximo é igual a 1,5 (um e meio);

V- para os lotes destinados ao uso comercial, o coeficiente maximo é
igual a 2 (dois);

VI - para os lotes destinados ao uso coletivo, o coeficiente maximo é igual
al(um);

VII - as edificagbes executadas até a data da publicacdo desta Lei

Complementar e que estejam em desacordo com os coeficientes definidos nos
incisos anteriores, serdo objeto de analise especifica pelos 6rgaos
competentes e terdo seus indices aprovados pelo Poder Executivo;

§ 4° Nos Parcelamentos Urbanos Isolados de Interesse Social, de
acordo com a classificacdo constante no Anexo Il, Tabela 2C, o projeto
urbanistico ser& realizado tomando como base as normas especificas de uso,
ocupacao do solo e edificacéo, ai incluidos os indices urbanisticos nos termos
do que determina o inciso XIV do art. 2° da Lei Federal 10.257, de 10 de julho
de 2001, que deverdo atender as caracteristicas proprias da area, em especial
a

I - tipologia das edificacdes existentes;

Il - densidade demogréfica;

I - renda média dos ocupantes.

§5° Os Parcelamentos Urbanos Isolados de Interesse Especifico
Basevi, em Sobradinho; Incra-8, em Brazlandia; Quintas do Amarante, em
Ceilandia, e Engenho das Lages, no Gama, em funcdo do grau de
consolidagéo, terdo como parametro urbanistico:

| — densidade populacional média;

Il — percentual minimo destinado & implanta¢éo de equipamentos comunitarios
e espacos livres de uso publico de 10% (dez por cento) ;

Il — Ser&o permitidos os usos residencial unifamiliar, comercial e coletivo ;

IV — para os lotes destinados ao uso residencial unifamiliar, o coeficiente de
aproveitamento maximo € igual a 1,0(um);

V — para os lotes destinados ao uso comercial, o coeficiente maximo é igual a
1,2 (um virgula dois);

VI — para os lotes destinados ao uso coletivo, o coeficiente méaximo é igual a
1,0 (um);

VIl — as edificacbes executadas até a data da publicacdo desta Lei
Complementar e que estejam em desacordo com os coeficientes definidos nos
incisos anteriores, serdo objeto de andlise especiifica pelos Orgaos
competentes e terdo seus indices aprovados pelo Poder Executivo;

Art.133. Esta Secéo sera objeto de regulamentagdo pelo Poder Executivo.

Secédo V
Da Estratégia de Oferta de Areas Habitacionais

Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal — Minuta do Projeto de Lei - Vers&o Preliminar — Dezembro / 2006

26



Art.134. A estratégia de oferta de areas habitacionais tem o objetivo de reduzir
o déficit habitacional a partir de projetos e programas de iniciativa publica
voltados a diferentes faixas de renda, buscando:

| - a oferta de areas em diferentes partes do territorio;

Il - a proximidade com nucleos urbanos consolidados, onde haja oferta de
Servigos, COmercios e equipamentos comunitarios;

I - a proximidade com os principais corredores de transporte;

IV - o respeito a capacidade de suporte do territorio, no que se refere ao
abastecimento de 4gua, esgotamento sanitario e drenagem de aguas pluviais.
Paragrafo dnico. A oferta de areas habitacionais dever4 ser promovida
mediante a urbanizagdo de novos nucleos ou mediante a otimizacdo de
localidades urbanas com infra-estrutura subutilizada, com vazios residuais ou
com areas obsoletas.

Art.135. Constituem areas, integrantes desta Estratégia, conforme o Anexo II,
Mapa 2 e Tabela 2D:

| - Area de Expanséo Noroeste, na Regido Administrativa do Plano Piloto;
Il - Etapa | trechos 2 e 3 do Setor Habitacional Taquari, na Regido
Administrativa do Lago Norte;

I - Setor Habitacional Dom Bosco, na Regido Administrativa do Lago Sul;

IV - Setor Joquei Clube, na Regido Administrativa do Guara;

V- QE 48 a 58, na Regido Administrativa do Guara;

VI - Area adjacente ao Bairro Aguas Claras, na regido Administrativa de
Aguas Claras

VII - Etapas 2, 3 e 4 do Riacho Fundo Il, na Regido Administrativa do
Riacho Fundo II;

VI - Subcentro Leste (Complexo de Furnas), na Regido Administrativa de
Samambaia;

IX - Quadras 100 (QR 103 a 115 e 121 a 127), na Regido Administrativa de
Samambaia;

X - Subcentro Oeste, na Regido Administrativa de Samambaia;

Xl - ADE Oeste, na Regido Administrativa de Samambaia;

XII - areas livres nas extremidades e entre os conjuntos das Quadras QNJ,
na Regido Administrativa de Taguatinga;

X1 - as laterais da Avenida MN3, na Regido Administrativa de Ceilandia;
XIV - ADE Estrutural, na Regiao Administrativa de Taguatinga;

XV - Setor Residencial Leste, quadras 21 e 21A, na Regido Administrativa
de Planaltina;

XVI - Setor Residencial Oeste, Quadras |, J, K, na Regido Administrativa de
Planaltina;

XVII - Expansédo do Paranoa, na Regido Administrativa do Paranoa;

XVIII -  Etapa 3 do Jardim Boténico, na Regido Administrativa de S&o
Sebastido;

XIX - Setor Mangueiral, na Regido Administrativa de Sdo Sebastiao;

XX - Setor Nacional, na Regido Administrativa de Sdo Sebastiao;

XXl - Setor Crixa, na Regido Administrativa de Sao Sebastiéo;

XXIl - Setor Meireles, na Regido Administrativa de Santa Maria;

XX - Quadras 900, na Regido Administrativa do Recanto das Emas;

XXIV - Expansdao do Setor Mangueiral, na Regido Administrativa de Sé&o
Sebastido;

XXV - Bairro Indaid, na Regido Administrativa de Itapod;

XXVI- Adensamento da é&rea urbana de Sobradinho, na Regido
Administrativa de Sobradinho;

XXVII - Adensamento da area urbana do Gama, na Regido Administrativa do
Gama;

XXVIII - TASA, na Regido Administrativa do Guara.

§ 2° Para efeitos desta lei, as areas elencadas nos incisos XX, XXI,
XX, XXII, sdo definidas como areas especiais de interesse social,
correspondendo a Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS, nos termos do
Estatuto da Cidade, voltadas a formulagao de programas de habitacéo social.
§3° Nas areas elencadas neste artigo poderdo ser definidas outras
areas especiais de interesse social, correspondendo a Zonas Especiais de
Interesse Social — ZEIS.

Art.136. O uso e a ocupacgdo do solo das areas habitacionais citadas nos
artigos anteriores devera pautar-se nas seguintes premissas:

I - mescla de tipologias residenciais, com énfase na habitacéo coletiva e
Nno uso misto;

Il - oferta de unidades imobiliarias voltadas a diferentes faixas de renda;
1 - articulagdo com areas consolidadas;

IV - estruturacdo de sistema de espagos livres no que se refere a
vegetacao, mobiliario urbano, espacos de circulagdo de pedestres e ciclistas,
sistema viério e equipamentos comunitarios;

V- adogdo de pardmetros urbanisticos compativeis com a oferta de
sistema de transporte coletivo eficiente.

Art.137. Ficam definidas, no Anexo Il, Tabela 2D, as densidades demograficas
brutas, coeficientes maximo e béasico para as novas areas habitacionais.
Paragrafo Unico. Os coeficientes de aproveitamento maximo poderdo variar
abaixo dos valores estabelecidos de acordo com os projetos urbanisticos, que
devem respeitar 0s mesmos critérios contidos no Anexo V.

Secéo VI
Da Estratégia de Implantacédo de P6los Multifuncionais

Art.138. A estratégia de implantacéo de Pd6los Multifuncionais tem o objetivo de
fomentar o desenvolvimento de subcentralidades no territério vinculadas a
acessibilidade decorrente da Rede Estrutural de Transporte Coletivo.

§1° Os Po6los Multifuncionais serdo implantados em um raio de 600
(seiscentos) metros dos terminais de integracdo da Rede Estrutural de
Transporte Coletivo, conforme indicado no Anexo Il, Mapa 3 e Tabela 3B,
desta Lei Complementar.
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§ 20 Os Pélos Multifuncionais deverdo abrigar espagos para oferta de
emprego, COmércio e servicos, lazer, esporte, cultura e moradia para diferentes
faixas de renda.

§3° A implantagdo dos Po6los Multifuncionais estd condicionada a
implantacéo prévia da Rede Estrutural de Transporte Coletivo.

Art.139. Devera ser elaborada proposta de intervengdo para cada Pdlo
Multifuncional instituido, contendo no minimo:

| - delimitagcdo do perimetro do Pélo;

Il - finalidade da intervencéo;

I - programa basico;

v - estudo de viabilidade econémica e ambiental;
V- projeto urbanistico.
g§1° A proposta de intervencgdo sera previamente submetida a anuéncia

do Conselho de Planejamento Territorial e Urbano do Distrito Federal —
CONPLAN.

§2° Os projetos especificos de cada Pd6lo Multifuncional deverdo ser
submetidos a Estudos de Impacto de Vizinhanga para obtencdo do
licenciamento e aprovagéo.

§ 3° Deverdo ser incentivadas parcerias publico-privadas para a
viabilizacdo da implantagdo dos Pélos Multifuncionais no territério.

Art.140. A implantacdo de Po6los Multifuncionais deverd ser adotada nas
seguintes areas:

|- Pélo Multifuncional Catetinho (PM 1);

- Pélo Multifuncional Taguatinga (PM 2);

I - Pd6lo Multifuncional Grande Colorado (PM 3);

IV - Pd6lo Multifuncional Metropolitana (PM 4);
V- Po6lo Multifuncional Planaltina (PM 5);

VI - Pélo Multifuncional Samambaia (PM 6);
VII - Pélo Multifuncional Séo Sebastido (PM 7);
VI - Pélo Multifuncional Sul (PM 8);

IX - Pélo Multifuncional Torto (PM 9).

Paragrafo Unico. Todos os Poélos Multifuncionais poderdo ser objeto de
implantacdo de equipamentos regionais conforme ac¢des definidas nesta Lei
Complementar.

Secéo VIl
Da Estratégia de Integragdo Ambiental do Territdrio

Art.141. A estratégia de integragdo ambiental visa a promover maior integracéo
e articulagdo entre os espacos naturais e construidos, favorecendo o fluxo
bidtico e a manutencdo dos aspectos funcionais dos ecossistemas naturais e
construidos, de forma a assegurar a biodiversidade local, para a continua
melhoria da qualidade de vida.

Art.142. A integracdo ambiental sera reforcada pela configuracdo e
implantac@o de conectores ambientais e de corredores ecolédgicos.

Art.143. A definicdo e implantagdo de corredores ecoldgicos serdo realizadas
pelo 6rgédo gestor da politica ambiental com base no Zoneamento Ecoldgico
Econdmico - ZEE-DF.

Art.144. Ficam identificados, nesta Lei Complementar, conectores ambientais
gue consistem em um conjunto de espacos lineares que, por seus atributos
naturais, tais como vales fluviais e fragmentos de vegetagdo nativa, favorecem
a interligacéo entre sistemas naturais.

Art.145. A presente estratégia comporta acdes ao longo dos conectores
ambientais de:

I - integracdo e articulagdo da gestdo das unidades de conservagdo e
demais areas protegidas;

Il - criacdo de parques lineares com a finalidade de interligar unidades e
areas protegidas, ja constituidas, e de estabelecer espagos continuos, que
reforcem a vocacgao de conexao;

I - recuperacgdo e manutencdo das Areas de Preservacgio Permanente ao
longo dos cursos d'agua compreendidos em conectores localizados em
ambiéncia rural ou urbana;

IV - demarcacao das reservas legais de propriedades rurais em areas que
estabelecam, sempre que possivel, espacos continuos e compativeis com a
funcdo de conexdo entre ecossistemas;

V- articulacdo com as instituicbes federais responsaveis por areas
vocacionadas para a funcdo de conexdo de ecossistemas, com a finalidade de
protecdo e manutencao destes espacos;

VI - incentivo ao desenvolvimento de atividades compativeis com a
protecdo do meio ambiente, tais como ecoturismo, agroecologia, entre outras;
VII - realizacdo de pesquisas e estudos acerca da biota local e fluxo

génico, para uma melhor compreensdo dos processos bidticos em curso e
orientacdo de medidas necessarias a manutengéo e recuperacéo da qualidade
ambiental desses espagos;

VIII - integracdo e articulagcdo de equipamentos e parques urbanos e
ecologicos com o0s demais espagos naturais protegidos, por meio da
valorizacdo e ampliagdo da arborizacdo urbana de &reas publicas e
particulares;

IX - conscientizagdo da populagdo visando a criacdo e a manutencédo de
areas verdes e espacos arborizados em lotes urbanos residenciais, comerciais,
industriais e de prestacdo de servicos, bem como a manutencdo de vegetacao
nativa em sitios e chacaras situadas em &reas urbanas;

X - incentivo a arborizacdo urbana por meio da ampliacdo da arborizagcdo
de vias e espagos publicos, e da venda orientada e apoio técnico para o plantio
de mudas de espécies nativas.
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Paragrafo Unico. Compete ao érgéo gestor da politica ambiental o detalhamento
das acbes e a proposicdo de projetos voltados para a implementacdo da
presente estratégia ambiental.

Art.146. Ficam indicados os seguintes Conectores Ambientais, conforme
consta no Anexo Il, Mapa 4 e Tabela 4A desta Lei Complementar, com vistas a
aplicacdo das agOes da presente estratégia:

I - Embrapa — abarca a area da Embrapa localizada entre as localidades
urbanas de Sobradinho e Planaltina, ao longo do curso do cérrego Atoleiro até
sua jungdo ao rio Sao Bartolomeu;

Il - Torto — ao longo do curso do ribeirdo do Torto e sua foz no Lago
Paranog;

I - Bananal — ao longo do curso do coérrego Bananal e sua foz no Lago
Panano4;

IV - Paranod — ao longo do curso do rio Paranoa, sendo incorporado o
Lago Paranog;

V- S&o Bartolomeu — segue da Estacéo Ecolégica de Aguas Emendadas,
pela bacia do Pipiripau e ao longo do curso do Rio Sao Bartolomeu;

VI - Taguatinga/Ipé — segue da ARIE JK & ARIE do Ipé;

VII - Reserva do Guard/Riacho Fundo — segue da Reserva do Guara, ao

longo dos cursos dos cérregos do Guara e Riacho Fundo até a sua foz no Lago
Paranod;

VIII - Ribeirdo do Gama - ao longo do curso do Ribeirdo do Gama e sua foz
no Lago Paranoa
IX - Jardim Botanico/Sdo Sebastido — segue da Estacdo Ecologica do

Jardim Botanico e ao longo do curso do ribeirdo Santo Antdnio da Papuda até
sua foz no rio S&o Bartolomeu;

X - Alagado — segue da Estacao Ecol6gica da UnB e ao longo do curso do
ribeirdo Alagado;

XI - Saia Velha - segue da Estagdo Ecoldgica da UnB e ao longo do curso
do ribeirdo Saia Velha.

§2° Fica indicada para a criacdo de parque linear area no conector
ecologico do Paranoa, conforme consta do Anexo Il, Mapa 4 e tabela 4A, a
partir de estudos especificos realizados pelo 6rgéo gestor da politica ambiental.
§ 3° Ficam indicadas, para articulagdo institucional com vistas a
protecdo de espagos que mantém remanescentes do Cerrado, trés areas nos
conectores ecologicos do Ribeirdo do Gama, do Saia Velha e da Empresa
Brasileira de Pesquisa Agropecuaria — Embrapa, conforme consta do Anexo I,
Mapa 4 e Tabela 4A, que sdo administradas pela Aeronautica, Marinha e
Embrapa respectivamente, 6rgédos da esfera federal.

TITULO IV
DOS INSTRUMENTOS DE ORDENAMENTO TERRITORIAL E DE
DESENVOLVIMENTO URBANO

CAPITULO |

DAS DISPOSICOES GERAIS

Art.147. Sdo instrumentos de ordenamento territorial e de desenvolvimento
urbano no Distrito Federal os diversos institutos de planejamento territorial,
ambiental, juridicos, tributarios, financeiros e de participacdo popular
necessarios a sua execuc¢do, conforme previsto na Lei Organica do Distrito
Federal - LODF e na Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto
da Cidade.

Art.148. Para o planejamento, controle, gestdo e promocdo do
desenvolvimento territorial e urbano, o Distrito Federal poderda adotar os
instrumentos de politica urbana que forem necesséarios e admitidos pela
legislagao, tais como:

I - de planejamento territorial e urbano:

a) Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal;

b) Lei de Uso e Ocupacdo do Solo;

€) Planos de Desenvolvimento Local;

d) Plano de Preservagéo do Conjunto Urbanistico de Brasilia;

e) legislagdo sobre parcelamento do solo;

f) legislacdo edilicia e de posturas;

g) Plano Diretor de Transporte Urbano do Distrito Federal;

h) Plano de Desenvolvimento Habitacional e demais programas de habitag&o;

i) planos de desenvolvimento econdmico e social;

j) planos de desenvolvimento territorial para integracdo das atividades rurais;

k) planos, programas e projetos setoriais;

I) estudos urbanisticos e ambientais;

m) zoneamento ecolégico-econdmico, zoneamento ambiental, planos de

manejo de unidades de conservagdo e estudos de impacto ambiental;

n) estudo de impacto de vizinhanga.

Il - tributarios e financeiros, em especial:

a) imposto predial e territorial urbano progressivo;

b) contribuicdo de melhoria decorrente de obras publicas;

€) incentivos e beneficios fiscais e financeiros.

I - juridicos:

a) desapropriacdo, desafetacdo ou doacéo;

b) serviddo administrativa;

c) limitagBes administrativas;

d) tombamento de bens ou de conjuntos urbanos;

e) instituicdo de zonas especiais de interesse social referidas, nesta Lei
Complementar, como Areas de Regularizacéo de Interesse Social, no caso
de regularizacéo fundiaria, e como Area Especial de Interesse Social, no
caso de novas areas urbanas;

f) concessé&o de uso;

g) concessdo de direito real de uso;

h) concesséo de uso especial para fins de moradia;
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i) arrendamento;

j)  parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsérios;
k) usucapido especial de imovel urbano;
I) direito de superficie;

m) retrovenda;

n) locagao;

0) direito de preempcéo;

p) alienacao;

g) outorga onerosa do direito de construir;
r) outorga onerosa de alteracéo de uso;
s) transferéncia do direito de construir;

t) operagdes urbanas consorciadas;

u) consorcio imobiliario;

v) urbanizador social;

w) regularizador social.

V- de participagéo popular.

§1° Os instrumentos previstos no Estatuto da Cidade regem-se pela
legislacdo que Ihes é prdpria, observado o disposto neste Plano Diretor.

§ 20 Nos casos de programas e projetos habitacionais de interesse

social, desenvolvidos por 6rgdos ou entidades da Administracdo Publica, a
concessédo de direito real de uso de imdveis publicos podera ser contratada
coletivamente.

§3° Os instrumentos de politica urbana que demandem dispéndio de
recursos por parte do Poder Publico do Distrito Federal devem ser objeto de
controle social, garantida a participagdo da comunidade, movimentos e
entidades da sociedade civil.

§ 4° A atuagdo do urbanizador social esta prevista nos artigos 188 a
191 desta Lei Complementar.
§ 5° Para os efeitos desta lei Complementar, entende-se como

regularizador social, nos termos da lei especifica, a pessoa fisica ou juridica
interessada em promover a regularizacéo de parcelamentos em areas urbanas
de propriedade particular, por meio de negociagdo amigavel e direta entre
proprietarios e ocupantes.

CAPITULO II
DOS INSTRUMENTOS DE PLANEJAMENTO TERRITORIAL E URBANO

Secéo |
Da Lei de Uso e Ocupacao do Solo

Art.149. A Lei de Uso e Ocupacdo do Solo do Distrito Federal complementara
0os principios estabelecidos nesta Lei Complementar, devendo indicar, no
minimo:

I - os usos dos lotes de acordo com a Tabela de Classificacdo de Usos e
Atividades do Distrito Federal, assegurando a localizacdo adequada para as
diferentes fungdes e atividades urbanas no Distrito Federal;

Il - as alturas maximas das edificacdes;
I - taxas de permeabilidade, quando couber;

IV - os afastamentos minimos laterais, frontais e de fundos dos lotes,
quando couber;

V- os cones de iluminacéo e ventilagcdo, quando couber;

VI - a utilizacédo dos subsolos, quando couber;

VII - o tratamento das divisas do lote;

VIII - parametros para definicdo do ndmero minimo de vagas de
estacionamento interno as unidades imobiliarias;

IX - as penalidades correspondentes as infragbes decorrentes da

inobservancia dos preceitos estabelecidos.

Paragrafo unico. Os pardmetros de uso e ocupacgao do solo a serem definidos
no dmbito da Lei de Uso e Ocupacéo do Solo deverdo observar as densidades
demogréficas indicadas no Anexo Ill, Mapa 5, desta Lei Complementar.

Secéo Il
Dos Planos de Desenvolvimento Local

Art.150. Os Planos de Desenvolvimento Local subordinam-se aos principios
estabelecidos neste Plano Diretor, devendo ser elaborados, por Unidade de
Planejamento Territorial, de acordo com as peculiaridades das diferentes
localidades urbanas integrantes de tais unidades.

§1° Os Planos de Desenvolvimento Local serdo aprovados por leis
complementares.
§ 20 As bases de discussao, elaboracdo, alteracdo e implementacéo

dos Planos de Desenvolvimento Local serdo conduzidas pelo 6rgéo gestor do
desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal, em articulagdo com os
demais 6rgéos setoriais e Administragfes Regionais, com a participacdo da
sociedade.

Art.151. Os Planos de Desenvolvimento Local serdo desenvolvidos para
permitir a definicdo e planificacdo de obras publicas, resultando em estratégias
de acéo, diretrizes e projetos.

Art.152. Os Planos de Desenvolvimento Local deverédo conter, no minimo:

I - adequacgbes de desenho urbano, considerando a necessidade de
compatibilizagdo com o sistema de transporte publico coletivo, visando a
integragdo da rede viaria local com a rede viéria estrutural;

- complementacéo de infra-estrutura basica;

Il - identificacdo de caréncias e definicdo da localizagdo de equipamentos
comunitarios e areas verdes;

IV - localizacao e articulagdo de atividades geradoras de trafego;

V- melhoria das condi¢Bes de acessibilidade dos pedestres, dos ciclistas,
dos portadores de necessidades especiais e dos veiculos automotores;

VI - localizagao e padronizacdo de mobiliario urbano;

VII - qualificacéo dos diferentes espagos publicos;
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VI - projetos especiais de intervengdo urbana;

IX - indicacdo de prioridades e metas de execucado das agdes;
X - propostas orcamentarias relativas aos servicos e obras a serem
realizados;
XI - sistema de gerenciamento, controle, acompanhamento e avaliagdo do
plano.

Secéo Il

Do Plano de Preservacgdo do Conjunto Urbanistico de Brasilia

Art.153. O Plano de Preservacdo do Conjunto Urbanistico de Brasilia é um
instrumento de consolidacdo do regulamento de ordenacdo urbanistica e de
preservacdo do conjunto tombado, das diretrizes de planejamento e controle de
sua evolugdo espacial e de promocéo do desenvolvimento econdmico e social.
Paragrafo Unico. O Plano de Preservagdo do Conjunto Urbanistico de Brasilia
corresponde, simultaneamente, a legislagdo de uso e ocupacgdo do solo e ao
Plano de Desenvolvimento Local da Unidade de Planejamento Territorial
Central.

Art.154. O Plano de Preservacdo do Conjunto Urbanistico de Brasilia sera
elaborado em conformidade com os principios, objetivos e diretrizes desta Lei
Complementar e da legislacdo especifica relacionada a prote¢do de bens do
patriménio cultural, histérico e paisagistico, e incluira, além do indicado no art.
152, os seguintes itens:

I - 0s pardmetros de uso e ocupacdo do solo e as diretrizes de
preservacdo e revitalizagdo do sitio histérico urbano, que observard a
singularidade de sua concepc¢ao urbanistica e arquitetdnica;

Il - os instrumentos urbanisticos, edilicios e de gestao, inclusive programa
de atuagdo para a area tombada;

I - 0 sistema de gerenciamento, controle, acompanhamento e avaliagdo
do plano.

Secéo IV
Da Lei de Parcelamento do Solo Urbano

Art.155. A Lei de Parcelamento do Solo Urbano do Distrito Federal
complementara os principios estabelecidos nesta Lei Complementar, devendo
conter, no minimo:

| - as modalidades de parcelamento do solo urbano a serem adotadas,
com definicdo dos critérios e padrfes diferenciados para o atendimento das
respectivas peculiaridades;

Il - as normas gerais para o parcelamento do solo urbano no Distrito
Federal;

I - 0s procedimentos para aprovacdo, licenciamento e registro dos
parcelamentos do solo urbano do Distrito Federal;

IV - as diretrizes urbanisticas e ambientais a serem respeitadas pelo

parcelamento no solo urbano no Distrito Federal;

V- as responsabilidades dos empreendedores e do Poder Publico;

VI - as penalidades correspondentes as infragdes decorrentes da
inobservancia dos preceitos estabelecidos.

CAPITULO Il
DOS INSTRUMENTOS JURIDICOS

Secéo |

Art.156. O Poder Executivo, nos termos fixados em lei especifica podera exigir
do proprietario do solo urbano nao-edificado, subutilizado ou nao-utilizado, que
promova seu adequado aproveitamento, sob pena de aplicar os mecanismos
previstos no Estatuto da Cidade referentes:

I - ao parcelamento, edificacédo ou utilizagdo compulsorios;

Il - ao imposto predial e territorial urbano progressivo no tempo;

I - a desapropria¢éo com pagamento mediante titulos da divida publica.

Art.157. O parcelamento, a edificacdo ou utilizacdo compulsérios poderdo ser
aplicados nos iméveis néo-edificados, subutilizados ou néo-utilizados,
localizados na Zona Urbana do Conjunto Tombado, na Zona Urbana
Consolidada em vias principais, vias de atividades, Centros e Subcentros, e no
Setor Complementar de Industria e Abastecimento — SCIA, inserido na Zona
Urbana de Uso Controlado Il, excetuando-se:

I - 0s imoéveis que necessitem de areas construidas menores para o
desenvolvimento de atividades econfmicas e os imdveis com exploracao de
produtos hortifrutigranjeiros vinculados a programas de abastecimento
alimentar, devidamente registrados nos 6rgédos competentes;

Il - 0s imoéveis que incluam em seu perimetro Areas de Preservagio
Permanente, conforme o Cédigo Florestal Brasileiro;

I - os imdveis com vegetagdo nativa relevante;

IV - as areas de parques ecoldgicos e de uso miiltiplo;
V- a Zona de Contencao Urbana.
§1° A aplicacado dos mecanismos previstos no caput deste artigo dar-se-

a em areas em que haja predominancia de condi¢cdes favoraveis de infra-
estrutura, topografia e qualidade ambiental para sua otimizagéo.

§2° Considera-se solo urbano néo-edificado o lote, a proje¢éo ou a
gleba onde a relacdo entre a area edificada e a &rea do terreno seja
equivalente a zero.

§3° Considera-se solo urbano subutilizado o lote, a projecdo ou a
gleba edificados nas seguintes condi¢fes:

I - destinado exclusivamente ao uso residencial unifamiliar que contenha
edificacdo cuja area seja inferior a 5% (cinco por cento) do potencial construtivo
previsto na legislagdo urbanistica;

Il - destinado aos demais usos, que contenha edificacdo cuja area seja
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inferior a 20% (vinte por cento) do potencial construtivo previsto na legislacao
urbanistica;

I - areas ocupadas por estacionamentos ou atividades em lotes,
projecBes ou glebas com uso diferente do estabelecido na legislacdo
urbanistica, com ou sem edificacdes precarias, desde que o uso ndo seja
justificado por estudo de demanda.

§ 40 Considera-se solo urbano ndo-utilizado o lote, a projecdo ou a
gleba edificados nas seguintes condiges:

|- com edificacdo em ruinas ou desocupada ha mais de cinco anos;

Il - com obras paralisadas ha mais de cinco anos.

§ 5° No caso de operacdes urbanas consorciadas, as respectivas leis
de criagdo poderdo determinar regras e prazos especificos para a aplicagdo do
parcelamento, edificagdo e utilizagdo compulsérios.

§6° Os parcelamentos irregulares em éareas privadas que ndo se
regularizarem, ndo derem entrada e andamento no processo de regularizagdo
estardo sujeitos ao disposto no Art. 156.

Art.158. Os proprietarios dos iméveis objeto da aplicagdo de parcelamento,
edificacdo ou utilizagdo compulsoérios serdo notificados pelo Poder Executivo a
dar melhor aproveitamento aos seus imoéveis em prazo determinado, devendo a
notificagdo ser averbada no Oficio de Registro de Iméveis competente.

§1° No prazo méximo de 1 (um) ano a partir do recebimento da
notificagdo, os proprietarios deverdo protocolar pedido de aprovacdo e
execucdo de parcelamento ou projeto de edificacao.

§2° Os demais prazos e condi¢des para parcelamento, construgéo ou
utilizacdo dos imoéveis onde se aplica o instrumento serdo determinados na lei
especifica.

§ 3° Fica facultado ao proprietério atingido pela obrigagdo de que trata
este artigo propor ao Poder Executivo o estabelecimento de consércio
imobiliario como forma de viabilizag&o financeira do aproveitamento do imével,
conforme disposi¢Bes do art. 46 do Estatuto da Cidade e art. 180 desta Lei
Complementar.

Art.159. No caso de descumprimento das etapas e dos prazos estabelecidos
na lei especifica, o Poder Publico aplicara aliquotas progressivas de IPTU,
majoradas anualmente, pelo prazo de 5 (cinco) anos consecutivos, até que o
proprietario cumpra com a obrigacéo de parcelar, edificar ou utilizar, conforme o
caso.

§1° A aplicacé@o de aliquotas progressivas do IPTU, conforme o art.
156, § 1° e art.182, § 4° da Constituicdo Federal, serdo definidas de acordo com
a Planta Genérica de Valores atualizada da Secretaria de Estado de Fazenda
do Distrito Federal.

§ 20 A gradacado anual das aliquotas progressivas e a aplicagdo deste
instituto serdo estabelecidas na lei especifica e baseadas no art. 7° do Estatuto
da Cidade.

§3° E vedada a concessdo de isengBes ou de anistia relativas a

tributac@o progressiva de que trata este artigo.
§ 4° Os recursos auferidos pelo instituto serdo destinados ao Fundo
de Desenvolvimento Urbano do Distrito Federal - FUNDURB.

Art.160. Decorridos 5 (cinco) anos de cobranga do IPTU progressivo no tempo
sem que o proprietdrio tenha cumprido a obrigacdo de parcelamento,
edificacdo e utilizagdo compulsoérios, o Distrito Federal poderd proceder a
desapropriagdo do imével com pagamento em titulos da divida publica,
mediante condi¢des definidas na lei especifica e baseadas no art. 8° do
Estatuto da Cidade.

Secéo Il
Do Direito de Superficie

Art.161. Para promover a viabilidade da implementacdo de diretrizes
constantes nesta Lei Complementar o Distrito Federal, desde que autorizado
por lei especifica, podera:

I - adquirir o direito de superficie, inclusive a utiliza¢éo do espaco aéreo e
subterraneo;

Il - conceder, de forma onerosa, o direito de superficie de imdveis
integrantes do seu patrimo6nio, inclusive do espaco aéreo e subterraneo.

Art.162. A concessdo e a extingcdo do direito de superficie, contratada entre
particulares ou entre estes e o Poder Publico, dar-se-a mediante escritura
publica e sera averbada no Oficio de Registro de Iméveis competente.

Secéo I
Do Direito de Preempc¢ao

Art.163. O Poder Publico poderd exercer o direito de preempgdo para
aquisicdo de imovel urbano objeto de alienagdo onerosa entre particulares,
situado na Zona Urbana do Conjunto Tombado, nas vias principais, nas vias de
atividades, nos Centros e Subcentros da Zona Urbana Consolidada conforme
disposto nos arts. 25, 26 e 27 do Estatuto da Cidade, desde que o necessite
para:

I - regularizacao fundiaria;

Il - execucgdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

I - constituicdo de reserva fundiaria;

IV - ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V- implantacéo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - criacdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VII - criacdo de unidades de conservacdo ou protecdo de outras areas de
interesse ambiental;

VIII - protecao de areas de interesse histérico, cultural ou paisagistico;

IX - terminais rodoviérios e de integracao.

Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal — Minuta do Projeto de Lei - Vers&o Preliminar — Dezembro / 2006

32



Art.164. Os imdveis colocados a venda nas areas de incidéncia do direito de
preempc¢do deverdo ser necessariamente oferecidos ao Distrito Federal, que
tera preferéncia para aquisi¢céo pelo prazo méaximo de 5 (cinco) anos, renovavel
a partir de 1 (um) ano apds o decurso do prazo inicial de vigéncia.

Paragrafo Unico. O direito de preempgao fica assegurado durante o prazo de
vigéncia fixado neste artigo, independentemente do nimero de alienagcbes
referentes ao mesmo imovel.

Art.165. Para exercicio do direito de preempcao, lei especifica estabelecera
normas sobre os procedimentos da notificacdo, inclusive a forma de
comunicacdo do notificante e do natificado, as condi¢cbes de pagamento, de
publicagdo, os 6rgédos responsaveis e outras medidas necesséarias para dar
execugao ao instituto, inclusive possibilidade de desisténcia do Poder Publico,
indicando a finalidade da &rea objeto do direito de preempcéo.

Art.166. O proprietario do imével submetido ao regime de preferéncia sera
notificado pelo Poder Executivo no prazo de 30 (trinta) dias a contar da
publicacdo da lei especifica delimitadora da area de incidéncia do direito de
preempgao.

Art.167. O proprietario devera notificar ao Poder Publico sua intengdo de
alienar o imovel para que este, no prazo maximo de 30 (trinta) dias manifeste
por escrito seu interesse em compra-lo, obedecidas as demais condi¢Ges
fixadas no art. 27 do Estatuto da Cidade.

§1° O proprietario anexard a notificacdo de que trata este artigo
proposta de compra assinada por terceiro interessado, da qual constardo preco,
condi¢gBes de pagamento e prazo de validade.

§ 2¢0 Concretizada a venda a terceiros em condigbes de valores
inferiores a proposta apresentada, a alienacao € nula de pleno direito, podendo
o Poder Publico adquirir o imdvel pelo valor base de célculo do Imposto Predial
Territorial Urbano — IPTU, ou pelo valor indicado na proposta apresentada, se
esse for inferior aquele.

Secéo IV
Da Outorga Onerosa do Direito de Construir e de Alteracdo de Uso

Art.168. O Distrito Federal podera conceder onerosamente a outorga do direito
de construir acima do coeficiente de aproveitamento basico determinado nas
areas indicadas neste Plano Diretor e a outorga de alteragdo do uso nas areas
indicadas na Lei de Uso e Ocupacéo do Solo, mediante contrapartida prestada
pelo beneficiario, conforme disposic¢des dos arts. 28, 29, 30 e 31 do Estatuto da
Cidade e de acordo com os critérios e procedimentos definidos nesta Lei
Complementar.

Art.169. Lei especifica de iniciativa do executivo estabelecera as normas e
procedimentos gerais a serem observados para a outorga onerosa do direito de

construir e de alteracéo de uso, determinando:

|- a formula de célculo para a cobrancga do valor de contrapartida;

Il - o coeficiente de ajuste a ser inserido na forma de célculo da
contrapartida;

I - 0s casos passiveis de isencéo do pagamento da outorga;

IV - procedimento para solicitacdo do direito de construir até o coeficiente
de aproveitamento maximo;

V- o tipo de contrapartida do beneficiario que melhor satisfaca o interesse
publico, desde que vinculada as finalidades de que trata o Art. 170 desta Lei
Complementar.

Subsecéo |
Das Contrapartidas

Art.170. A contrapartida exigida dos beneficiarios em funcéo da utilizagdo dos
institutos da outorga onerosa do direito de construir e de alteragdo de uso,
atendidos os requisitos da lei especifica, podera ser feita mediante:

| - pecunia, como regra;

Il - custeio de obras, edificacbes e aquisicdo de imdveis, como excecao,
desde que seja imperativa tal forma de pagamento para alcancar a funcéo
social vinculada ao beneficio auferido pela intervencao;

I - custeio de planos, projetos, estudos técnicos de viabilidade
econdmico-financeira e de viabilidade ambiental, bem como servi¢cos, como
excecdo, desde que seja imperativa tal forma de pagamento para alcancar a
funcéo social vinculada ao beneficio auferido pela intervencao;

IV - custeio de equipamentos urbanos e comunitarios necessarios,
adequados aos interesses e necessidades da populacdo beneficiaria ou
usuéria e as caracteristicas locais;

V- doagdo de unidades habitacionais de interesse social;

VI - urbanizacgado de areas publicas;

VII - outros meios definidos em lei especifica.

§1° Nos casos previstos nos incisos Il a VI, as compensacgfes
deverdo ter valor correspondente caso a contrapartida fosse em pecunia.

§ 2° A escolha da contrapartida devera estar em acordo com os

principios e objetivos deste Plano Diretor.

Art.171. Para todos os efeitos legais, 0s recursos provenientes da
contrapartida resultante da adocéo dos institutos juridicos da outorga onerosa
do direito de construir e de alterag&o de uso serdo aplicados para fins de:

I - regularizacgao fundiaria;

Il - execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

I - constituicdo de reserva fundiaria;

IV - ordenamento e direcionamento da expansédo urbana;

V- implantacédo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - criacdo e urbanizacéo de espacos publicos e areas verdes;

VII - criacdo de unidades de conservacao ou protecdo de outras areas de
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interesse ambiental;

VIII - protecéo de &reas de interesse historico, cultural ou paisagistico;
IX - promover agbes e melhoria nos planos e programas de acessibilidade
e mobilidade.

Art.172. Os indices denominados coeficiente de aproveitamento ou taxa
maxima de construgdo, fixados pela legislagdo urbanistica do Distrito Federal
anterior a esta Lei Complementar, serdo considerados validos pelo periodo de 2
(dois) anos, contados da publicagdo deste Plano Diretor e corresponderdo ao
coeficiente de aproveitamento bésico a ser aplicado no calculo da contrapartida,
desde que o pedido de aprovacé@o do projeto de construgcdo seja protocolado
neste periodo.

Art.173. A contrapartida arrecadada em pecunia deverd ser destinada ao
Fundo de Desenvolvimento Urbano do Distrito Federal - FUNDURB.

Subsecéo Il
Da Outorga Onerosa do Direito de Construir

Art.174. A outorga onerosa do direito de construir sera aplicada nos lotes onde
o direito de construir poderd ser exercido acima do coeficiente de
aproveitamento basico adotado até o limite estabelecido pelo coeficiente de
aproveitamento maximo, mediante contrapartida.

Art.175. A outorga onerosa do direito de construir podera ser aplicada:

|- na Zona Urbana do Conjunto Tombado;

Il - nas areas indicadas nos anexos V e VI, onde o coeficiente de
aproveitamento maximo é superior ao basico;

I - nas Areas de Dinamizag&o referidas no Anexo I, Mapa 3 e Tabela 3C,
desta Lei Complementar;

IV - nas areas objeto de operacdes urbanas consorciadas;

V- nas Areas de Regularizacéo de Interesse Especifico.

Paragrafo Unico. Na Zona Urbana do Conjunto Tombado o Plano de
Preservacao do Conjunto Urbanistico de Brasilia definira as areas onde podera
ser aplicada a outorga onerosa do direito de construir.

Subsecéo Il
Da Outorga Onerosa de Alteracao de Uso

Art.176. A outorga onerosa de alteracdo de uso configura contrapartida pela
alteracdo dos usos e dos diversos tipos de atividades que venham a acarretar a
valorizag¢&@o de unidades imobiliarias.

Paragrafo Unico. Considera-se alteracdo de uso:

| - a mudanc¢a do uso ou tipo de atividade para outro diferente daquele
originalmente indicado nas normas vigentes para a respectiva unidade
imobiliéria;

Il - a mudancga da propor¢do do uso ou do tipo de atividade para outro
diferente daquele originalmente indicado nas normas vigentes para a
respectiva unidade imobiliaria;

I - a inclusédo, ao uso original indicado, de novo tipo de uso ou atividade
ndo prevista nas normas vigentes para a respectiva unidade imobiliaria.

Art.177. A outorga onerosa de alteragcdo de uso poderd ser aplicada na
macrozona urbana, nos locais a serem pormenorizados na Lei de Uso e
Ocupacgéo do Solo.

Paragrafo Unico. Na Zona Urbana do Conjunto Tombado o Plano de
Preservacéo do Conjunto Urbanistico de Brasilia definira as &reas onde podera
ser aplicada a outorga onerosa de alteracédo de uso.

Secéo V
Da Transferéncia do Direito de Construir

Art.178. A transferéncia do direito de construir consiste na faculdade de o
Poder Publico, mediante lei, autorizar o proprietario de imével urbano a:

I - exercer totalmente ou em parte o seu direito de construir, limitado pelo
coeficiente de aproveitamento maximo do lote, em outro local passivel de
receber o potencial construtivo adicional;

Il - alienar, total ou parcialmente, seu direito de construir, que podera ser
aplicado em locais onde o coeficiente de aproveitamento maximo do lote o
permita.

§1° A transferéncia do direito de construir somente podera ser
realizada mediante prévia autorizacdo do 6rgdo gestor do desenvolvimento
territorial e urbano do Distrito Federal, quando o imével, submetido a limitagdo
do uso do coeficiente de aproveitamento maximo, estiver enquadrado em uma
das seguintes situacdes:

I - imével integrante do patriménio histérico, paisagistico, artistico e
cultural;

- imével lindeiro a unidade de conservagéo ou parque ecolégico;

I - imével que exergca funcdo ambiental essencial, tecnicamente
comprovada pelo érgdo gestor do meio ambiente;

IV - imével que sirva a programas de regularizagdo fundiaria, urbanizagao
de éareas ocupadas por populacdo de baixa renda e habitagdo de interesse
social;

V- imével cujo lote seja necessario a implantagdo de equipamentos
urbanos e comunitarios.
§2° Entende-se por potencial construtivo adicional, para efeito desta

Lei Complementar, o acréscimo de area edificavel acima do coeficiente de
aproveitamento basico permitido, tendo como limite o coeficiente de
aproveitamento maximo da area em que o terreno esté inserido.

§ 3° Lei especifica definird os procedimentos necessarios a aplicacéo
do instrumento referido no caput.
§ 4° A transferéncia do potencial construtivo devera ser averbada na
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matricula do imével cujo direito de construir foi transferido e junto & matricula do
imovel cujo direito de construir foi ampliado.

Art.179. A transferéncia do direito de construir podera ser exercida em areas
urbanas:

I - para efeito de aquisi¢cdo do potencial construtivo:

a) na Zona Urbana do Conjunto Tombado;

b) na Zona Urbana Consolidada;

€) na Zona Urbana de Uso Controlado II;

d) nas Areas de Regularizagio de Interesse Social;

€) nas areas objeto de operagdes urbanas consorciadas;

f) nas Areas de Protecdo de manancial — APM e Areas de Preservacio
Permanente — APP.

Il - para efeito de recebimento do potencial construtivo advindo das areas
citadas no inciso I:

a) na Zona Urbana Consolidada;

b) na Zona Urbana de Expanséo e Qualificagao;

c) nas Areas de Dinamizac&o;

d) nas areas objeto de operagBes urbanas consorciadas;

e) nas Areas de Regularizac&o de Interesse Social e Especifico;

f) nas areas destinadas a Polos Multifuncionais.

Secéo VI
Do Consoércio Imobiliario

Art.180. Consorcio Imobiliario é a forma de viabilizar planos de urbanizagéo ou
edificacdo por meio da qual o proprietario transfere ao Poder Publico o seu
imavel.

§1° O Distrito Federal poderd promover o aproveitamento do imovel
gue receber por transferéncia nos termos deste artigo, direta ou indiretamente,
mediante concessao ou outra forma de contratagédo.

§2° O proprietério que transferir seu imével para o Distrito Federal nos
termos deste artigo recebera, como pagamento, unidades imobilidrias
devidamente urbanizadas ou edificadas.

§3° O valor das unidades imobiliarias a serem entregues ao
proprietario serd correspondente ao valor do imdvel antes da execucgdo das
obras.

§ 40 O valor referido no paragrafo anterior, devera:

|- refletir o valor da base de calculo do Imposto Predial e Territorial
Urbano a época da transferéncia do imével ao Poder Publico;

Il - excluir do seu célculo expectativas de ganhos, lucros cessantes e
juros compensatorios.

§ 5° O disposto neste artigo aplica-se tanto aos imdveis sujeitos a
obrigagéo legal de parcelar, edificar ou utilizar compulsoriamente nos termos
desta Lei Complementar, quanto aqueles necessarios a realizacdo de
intervengdes urbanisticas.

Secéo VIl
Da Operacgao Urbana Consorciada

Art.181. A operacdo urbana consorciada € o conjunto de intervencdes e
medidas coordenadas pelo Distrito Federal, com a participacdo dos
proprietarios, moradores, usuarios permanentes e investidores privados, com o
objetivo de alcangar, em uma area, transformagfes urbanisticas estruturais,
melhorias sociais e a valorizacdo ambiental.
§1° Cada operacgédo urbana consorciada sera criada por lei especifica,
de acordo com as disposi¢des dos arts. 32 a 34 da Lei Federal n° 10.257, de
10 de julho de 2001 — Estatuto da Cidade e o previsto neste Plano Diretor.
§ 2° Cabera ao 6rgédo gestor do desenvolvimento territorial e urbano
do Distrito Federal a iniciativa, a coordenagdo, o acompanhamento e o
monitoramento de todo o projeto da operacéo urbana consorciada.

Art.182. As operag¢fes urbanas consorciadas tém como objetivos:

I - implantacdo de espacos e equipamentos publicos estratégicos para o
desenvolvimento urbano;

Il - otimizacdo de areas envolvidas em intervencdes urbanisticas de
grande porte;

I - implantac@o de programas de habitacdo de interesse social;

IV - ampliagdo, melhoria e priorizacdo da rede de transporte publico
coletivo;

V- implantacdo, manutenc@o e conservacdo de parques e unidades de
conservacao;

VI - cumprimento dos demais principios e objetivos deste Plano Diretor.

Art.183. Nas operacgdes urbanas consorciadas pode-se prever:

I - modificagcdes de indices e de caracteristicas de parcelamento, uso e
ocupacgdo do solo e subsolo, bem como alteragfes das normas edilicias,
considerando o impacto ambiental e de vizinhancga delas decorrentes;

Il - regularizacdo de construcdes, reformas ou ampliacdes executadas em
desconformidade com a legisla¢do vigente, devendo-se observar o disposto
nesta Lei Complementar.

Art.184. A lei especifica que instituir4d a operacéo urbana consorciada devera
conter, no minimo:

a) justificativa, objetivos e metas da operagio;

b) definicdo da area de abrangéncia e do perimetro da operagéo;

C) programa basico de ocupacao e de intervengdes previstas para a area;

d) programa de atendimento econdmico, social e ambiental para a populagéo
diretamente afetada pela operacéo;

e) estudo prévio de impacto de vizinhanca ou de impacto ambiental em
funcdo do porte e abrangéncia da operacao, conforme legislacéo vigente;

f) contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e
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investidores privados, em razdo dos beneficios previstos;

g) forma de controle da operagdo, devendo ser compartihado com
representacao da sociedade civil;

h) estoque do potencial construtivo adicional;

i) prazo de vigéncia da operacio;

j) indicagdo de fundo especifico que devera receber os recursos das
contrapartidas financeiras decorrentes dos beneficios urbanisticos concedidos;
k) solugdo habitacional dentro do seu perimetro ou &rea de abrangéncia caso
seja necessaria a remogao de moradores em areas de risco;

I) preservagdo dos imdveis e espagos urbanos de especial valor historico,
cultural, arquitetdnico, paisagistico e ambiental;

m) previsdo de parametros, indices e instrumentos urbanisticos previstos para
a operacao;

n) previsdo de incentivos fiscais e mecanismos compensatérios para 0s
participantes dos projetos.

§1° Os recursos obtidos e captados pelo Poder Publico deverdo ser
aplicados no programa basico de ocupacéo e de intervengoes.
§2° Para as areas objeto de operacdo urbana consorciada poderdo

ser adotados coeficientes de aproveitamento maximos superiores aos
determinados nos Anexos V e VI.

Art.185. A lei especifica da operacdo urbana consorciada podera prever a
emissdo, pelo Distrito Federal, de quantidade determinada de Certificados de
Potencial Adicional de Construgéo - CEPAC.

§1° Os CEPAC poderdo ser alienados em leildo ou empregados
diretamente no pagamento das obras e servicos necessarios a propria
operagdo, podendo também ser ofertados como garantia para obtencdo de
financiamentos para implementacéo da operacao.

§ 20 O direito de construir sera convertido em CEPAC nas areas objeto
da operacéo podendo ser livremente negociados apenas nas referidas areas.
§3° A lei dever4, igualmente, estabelecer:

|- a quantidade de CEPAC a ser emitida, obrigatoriamente proporcional
ao estoque de potencial construtivo adicional previsto para a operacao;

Il - o valor minimo do CEPAC;

1" - 0 método do calculo das contrapartidas;

IV - as formas de conversdo e equivaléncia dos CEPAC em metros
quadrados de potencial construtivo adicional e em metros quadrados de
alteracéo de uso.

§ 4° O Poder Executivo, no prazo de 1 (um) ano, regulamentara todas
as operacdes relativas aos CEPAC.

Art.186. A operagédo urbana consorciada podera ser aplicada:

I - Nas éareas constantes da Estratégia de Dinamizagdo de Espacos
Urbanos;

Il - Nas &reas constantes da Estratégia de Revitalizacdo de Conjuntos
Urbanos;

Nas areas constantes da Estratégia de Implantagédo de Pélos Multifuncionais.

Secédo VI
Da Concesséo de Uso Especial para fins de Moradia

Art.187. A Concessao de Uso Especial para fins de Moradia é a forma de
garantir a posse e moradia a populagdo de baixa renda que reside em imovel
publico urbano, através da via administrativa perante o érgdo competente da
Administracéo Publica.

Parégrafo Gnico. Em caso de omissdo ou recusa da Administracéo Publica, a
concessdo sera obtida através de sentenca judicial.

Art.188. Sdo requisitos essenciais e simultdneos para a Concessdo de Uso
Especial para fins de moradia:

I - o imovel publico a ser adquirido ndo pode exceder 250m? (duzentos e
cinquenta metros quadrados);

Il - o imdvel deve estar situado em area urbana;

I - 0 imovel publico deve ter sido ocupado para fins de moradia, sem
oposi¢ao, pelo prazo ininterrupto de 5 (cinco) anos até 30 de junho de 2001,

IV - 0 ocupante ndo pode possuir outro imoével urbano ou rural.

Art.189. S&o requisitos essenciais e simultdneos para a Concessao de Uso
Especial para fins de moradia coletiva:

I - o imével puablico a ser adquirido coletivamente deve ser maior que
250mz2 (duzentos e cinquienta metros quadrados);

Il - 0 imével deve estar situado em &rea urbana;

I - 0 imdvel publico deve ter sido ocupado para fins de moradia por
populacdo de baixa renda, utilizando-a para sua moradia ou de sua familia,
sem oposi¢ao, pelo prazo ininterrupto de 5 (cinco) anos até 30 de junho de
2001;

IV - 0s ocupantes ndo podem possuir outro imével urbano ou rural.

Art.190. A Concessdo de Uso Especial para fins de moradia individual ou
coletiva ndo seréa reconhecida ao mesmo concessionario mais de uma vez.
Paragrafo Unico. No caso da emissdo da Concessédo de Uso Especial para Fins
de Moradia na modalidade coletiva, cada morador da area ocupada recebera
uma fracdo ideal, ou seja, uma parcela da area de dimensdes semelhantes
para todos os ocupantes.

Art.191. Ndo serdo passiveis de Concessdo de Uso Especial para fins de
Moradia as areas que apresentem risco para a seguranca da populacdo ou
risco ambiental.

Paragrafo Unico. S&o consideradas areas de risco para fins desta Lei
Complementar:

I - areas cujas caracteristicas geologicas e topograficas apresentem risco
para o morador, como instabilidade geotécnica relacionada a deslizamento,

Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal — Minuta do Projeto de Lei - Vers&o Preliminar — Dezembro / 2006

36



ruptura de macigo e eroséo, ou risco de incéndio, impactos pds-incéndio e risco
de inundacao;

Il - areas cuja degradagdo possa comprometer 0s recursos e a qualidade
ambiental da regido, representando risco para a coletividade e que nédo possa
ser equacionada através de obras.

Art.192. A concessao urbanistica a que se refere este artigo reger-se-a, no que
couber, pela Medida Provisoéria n® 2.220, de 4 de setembro de 2001, ou pela lei
federal que a suceder, e pelo disposto em lei especifica.

Secdo IX
Da Concesséo de Direito Real de Uso

Art.193. A Concessédo de Direito Real de Uso € um instrumento aplicavel a
terrenos publicos ou particulares, para fins de regularizacdo fundiaria de
interesse social, urbanizagcdo, industrializacdo, edificacdo, cultivo da terra,
aproveitamento sustentavel das varzeas, preservacdo das comunidades
tradicionais e seus meios de subsisténcia, ou outras modalidades de interesse
social e que permite ao Poder Publico legalizar esses usos nos espacgos
publicos.

Art.194. A Concessédo de Direito Real de Uso constituird titulo de aceitagdo
obrigatéria em garantia de contratos de financiamentos habitacionais, nos
termos do que determina o inciso Il, do art. 48 do Estatuto da Cidade.

Paragrafo Unico. No caso de programas e projetos habitacionais de interesse
social, desenvolvidos por 6rgdos ou entidades da administracdo publica com
atuacéo especifica nessa area, a Concesséo de Direito Real de Uso de iméveis
publicos podera ser contratada coletivamente.

Art.195. Os recursos arrecadados deverdo ser destinados ao Fundo de
Desenvolvimento Urbano do Distrito Federal - FUNDURB.

Secédo X
Do Usucapido Urbano Individual ou Coletivo

Art.196. O Usucapido Urbano Individual ou Coletivo é o instrumento previsto
para a regularizacdo fundiaria de areas urbanas particulares ocupadas para fins
de moradia, através de ac¢Oes judiciais.

Paragrafo Unico. O reconhecimento da propriedade, nos termos desse instituto,
serd realizado apenas uma vez ao mesmo possuidor e depende de sentenca
judicial.

Art.197. S&o requisitos essenciais e simultdneos para o usucapido individual:

| - a area ou a edificagdo a ser adquirida ndo pode exceder 250m?2
(duzentos e cinqlienta metros quadrados);

Il - a area deve estar ocupada para fins de moradia, sem oposi¢éo e pelo

prazo ininterrupto de 5 (cinco) anos;
I - 0 ocupante ndo pode possuir outro imével urbano ou rural.

Art.198. S&o requisitos essenciais e simultaneos para o usucapido coletivo:

I - a area a ser adquirida coletivamente deve ser maior que 250m?
(duzentos e cinquienta metros quadrados);

Il - a area deve estar ocupada por populagdo de baixa renda, utilizando-a
para sua moradia ou de sua familia, pelo prazo ininterrupto de 5 (cinco) anos e
sem oposicao;

I - 0s ocupantes ndo podem possuir outro imovel urbano ou rural.

Secéo Xl
Do Urbanizador Social

Art.199. O Urbanizador Social consiste no desenvolvimento de parcerias entre
o Poder Publico e a iniciativa privada visando a producdo de habitacdo de
interesse social, em areas identificadas pelo Poder Executivo como aptas a
receber habitago.

Paragrafo Unico. Este instrumento seré regulamentado por Lei Especifica.

Art.200. S&o objetivos do Urbanizador Social:

I - desenvolver parcerias entre o Poder Publico e a iniciativa privada para
producdo de moradias de interesse social;

Il - capacitar o Poder Publico a assumir um papel pré-ativo na gestéo do
processo de ocupacéo do solo urbano;

I - diversificar a produgdo privada de lotes urbanizados, habitagbes
individuais e coletivas, de interesse social.

Art.201. O Urbanizador Social devera ser cadastrado junto ao 6rgao gestor do
Sistema de Habitagdo do Distrito Federal, que deverd manter cadastro
atualizado resultante da andlise técnica e idoneidade do empreendedor, seja
ele pessoa fisica ou juridica.

Paragrafo Unico. As cooperativas habitacionais autogestionarias cadastradas
no 6rgdo gestor do Sistema de Habitagdo do Distrito Federal serdo
equiparadas aos Urbanizadores Sociais para todos os efeitos.

Art.202. A parceria entre o Poder Publico e os empreendedores esta
submetida aos termos desta Lei Complementar e ficara explicitada em Termo
de Compromisso a ser firmado entre as partes, que constituira ato
administrativo decorrente da concertagdo administrativa.

Secéo Xl
Do Estudo de Impacto de Vizinhanca

Art.203. O Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV é o instrumento de andlise
dos impactos sobre o0 uso e ocupacéo do solo urbano derivados da implantagao
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de empreendimentos, intermediando os interesses dos empreendedores e da
populagéo diretamente afetada.

§1° O Estudo de Impacto de Vizinhanga subsidia o processo de
tomada de decisdo do érgdo competente quando da analise de pedidos de
concessdo de licengas ou autorizagbes de construcdo e parcelamento,
autorizagdo de alteracbes de uso e de ampliagdo ou funcionamento de
empreendimentos ou atividades situadas em area urbana no Distrito Federal.

§2° O Estudo de Impacto de Vizinhanga sera regulamentado por lei
especifica observado o disposto nesta Lei Complementar.

§3° O EIV devera contemplar a andlise, de no minimo, as seguintes
questoes:

| - adensamento populacional;
Il - equipamentos urbanos e comunitarios;
I - uso e ocupacéo do solo;

v - valorizacao imobiliaria;

V- geracdo de trafego e demanda por transporte publico;
VI - ventilacdo e iluminacéo;

VIl - paisagem urbana e patrimdnio natural e cultural.

Art.204. A lei especifica dispora sobre as bases da aplicacdo do EIV,
estabelecendo:

I - as condi¢des de exigibilidade, observando critérios de porte, natureza
e localizacdo dos empreendimentos;

Il - o conteddo, a forma de execucdo e a responsabilidade pela
elaboragdo do EIV, bem como os procedimentos administrativos e 6rgaos
competentes para analise e aprovacao do instrumento;

I - 0s casos e a forma de realizacdo de audiéncia publica obrigatéria ou
de consulta & populacdo que reside, trabalha ou detém propriedade na area de
influéncia do projeto;

IV - outras disposi¢cBes necessérias para dar efetividade a aplicagdo do
instrumento.

Art.205. Devem ser objeto de Estudo de Impacto de Vizinhanca:

|- projetos de implantacdo, modificacdo ou ampliagdo dos seguintes

empreendimentos e atividades:

a) cemitérios e crematorios;

b) faculdades, universidades e campus universitario;

c) ginasios, estadios, centros e complexos desportivos;

d) autédromos, cartddromos e similares;

€) centros comerciais, shopping center, supermercados e hipermercados;

f) locais de culto com auditorio;

g) edificagbes destinadas a garagens ou bolsGes de estacionamentos em
superficie com area superior a trés mil metros quadrados;

h) demais empreendimentos definidos na lei especifica de regulamentagdo do
EIV.

Il - casos de aumento de potencial construtivo e alteragdo de uso,

definidos na lei especifica.

Art.206. O empreendimento que simultaneamente for sujeito a elaboracédo e
aprovacédo de Estudo Prévio de Impacto Ambiental — EIA e respectivo Relatdrio
de Meio Ambiente - RIMA fica dispensado da elaboracédo do EIV.

§1° O EIA e o RIMA substituem o EIV, incorporando os aspectos
urbanisticos deste instrumento.
§2° A lei especifica referida no artigo 203 dispora sobre a elaboracéo

do Termo de Referéncia e forma de analise do EIA.

CAPITULO v
DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO DEMOCRATICA

Art.207. A gestdo democratica do Distrito Federal dar-se-a mediante os
seguintes instrumentos:

| - debates;

Il - consultas publicas;

I - audiéncia publica;

IV - plebiscito;

V- referendo;

VI - orgéos colegiados;

VII - programas e projetos de desenvolvimento urbano e econdmico de

iniciativa popular.

Art.208. Poderdo ser realizados debates e consultas publicas durante o
processo de elaboracdo de estudos e projetos urbanisticos, como forma de
garantir a gestao democrética do territorio do Distrito Federal.

Art.209. O Distrito Federal, para efeito desta Lei Complementar, realizara
audiéncias publicas nos seguintes casos:

I - elaboragédo e revisdo do Plano Diretor de Ordenamento Territorial do
Distrito Federal, dos Planos de Desenvolvimento Local e do Plano de
Preservacéo do Conjunto Urbanistico de Brasilia;

Il - elaboragcdo e revisdo do Plano Diretor de Transporte Urbano do
Distrito Federal;

I - desafetagdo de &reas publicas;

IV - apreciacéo de Estudos de Impacto de Vizinhanga;
V- 0s casos especificados nos Planos de Desenvolvimento Local e no
Plano de Preservagdo do Conjunto Urbanistico de Brasilia;
§1° 0s casos estabelecidos nos arts. 289 e 362 da Lei Organica do

Distrito Federal. A audiéncia publica sera convocada com antecedéncia minima
de trinta dias, por meio de edital publicado por trés dias consecutivos em 6rgéao
de comunicagéo oficial e em, pelo menos dois jornais de circulacdo em todo o
territorio do Distrito Federal.

§ 2° Todos os documentos relativos ao tema da audiéncia publica, tais
como estudos, mapas, planilhas e projetos, serdo colocados a consulta publica
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com antecedéncia minima de trinta dias da realiza¢@o da respectiva audiéncia
publica.

Art.210. O plebiscito e o referendo serdo convocados nos casos previstos na
legislacao federal e na Lei Orgéanica do Distrito Federal.

Art.211. A participagdo da sociedade por meio dos érgdos colegiados obedece
ao disposto nos arts. 207 a 210 desta Lei Complementar.

y TiITULOV
DA GESTAO DO PLANEJAMENTO TERRITORIAL E URBANO

CAPITULO |
DA CONCEITUAGAO, FINALIDADE E ABRANGENCIA

Art.212. O processo de planejamento e gestdo do desenvolvimento territorial
dar-se-a por meio do Sistema de Planejamento Territorial e Urbano do Distrito
Federal — SISPLAN, estruturado em 6rgédos e colegiados institucionais.

Art.213. O Sistema de Planejamento Territorial e Urbano do Distrito Federal -
SISPLAN, em consonancia com o disposto na Lei Orgéanica do Distrito Federal -
LODF, tem por finalidade basica a promog¢do do desenvolvimento do territdrio
com vistas a melhoria da qualidade de vida da populagdo e ao equilibrio
ecologico do Distrito Federal, mediante a promocao de a¢des voltadas para:

|- permanente articulacdo e compatibilizagdo entre as diversas politicas
setoriais e o ordenamento territorial;

Il - garantia da compatibilidade entre os instrumentos que compdem o
planejamento governamental - o Plano Plurianual, a Lei de Diretrizes
Orgamentarias, o Orgamento Anual, o Plano de Desenvolvimento Econdmico e
Social e as diretrizes fixadas pelo Plano Diretor de Ordenamento Territorial do
Distrito Federal, pelos Planos de Desenvolvimento Local e pelo Plano de
Preservacéo do Conjunto Urbanistico de Brasilia;

I - cooperagdo e articulagdo das acdes publicas e privadas no territério do
Distrito Federal e seus municipios limitrofes;

IV - aperfeicoamento e modernizacdo do instrumental técnico e legal e dos
procedimentos administrativos, objetivando maior eficacia na execug¢do da
politica de ordenamento territorial, urbano e ambiental;

V- articulacdo e cooperagdo entre o Distrito Federal e os Estados de
Goias e Minas Gerais para o encaminhamento de ac¢fes integradas com os
municipios limitrofes do Distrito Federal, no que se refere as questfes de
ordenamento territorial;

VI - fiscalizacdo e o acompanhamento da ocupacao territorial no Distrito
Federal, de forma continua e integrada;

VII - garantia da aplicagcdo dos instrumentos de politica urbana;

VIII - promocgao da participacdo da sociedade por meio de organizacdes

representativas no ordenamento e gestao territorial.

Art.214. O Sistema de Planejamento Territorial e Urbano do Distrito Federal -
SISPLAN atuara nos seguintes niveis:

|- formulacéo de politicas, estratégias, programas e agdes coordenadas;
Il - gerenciamento e atualizag&o dos instrumentos que o compdem;

I - monitoramento do uso e ocupag¢éo do solo no Distrito Federal.

CAPITULO Il
DA ESTRUTURA E DAS ATRIBUICOES DOS SEUS COMPONENTES

Art.215. Comp&em o Sistema de Planejamento Territorial € Urbano do Distrito
Federal - SISPLAN:

I - 0 Conselho de Planejamento Territorial e Urbano do Distrito Federal -
CONPLAN, como 6rgéo superior;

Il - a Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Meio Ambiente
- SEDUMA, como 6rgéo central e executivo;

I - os o6rgdos e entidades do Poder Executivo associados direta ou
indiretamente ao ordenamento territorial, como 6rgéos setoriais;

IV - 0s Conselhos das Unidades de Planejamento Territorial e Conselhos
Locais de Planejamento das Administracdes Regionais, como 6rgaos
auxiliares;

V- as Administragdes Regionais, como 6rgédos locais.

Paragrafo Unico. O Poder Executivo promovera a adequacgdo de sua estrutura
administrativa para garantir o funcionamento do SISPLAN.

Art.216. Integram o SISPLAN o Sistema de Informacéo Territorial e Urbana do
Distrito Federal — SITURB e o Sistema Cartografico do Distrito Federal —
SICAD.

Secéo |

Do Conselho de Planejamento Territorial e Urbano do Distrito Federal

Art.217. O Conselho de Planejamento Territorial e Urbano do Distrital Federal
— CONPLAN ¢é o 6rgédo colegiado superior do SISPLAN com fun¢éo consultiva
e deliberativa de auxiliar a Administragdo na formulacdo, andlise,
acompanhamento e atualizacdo das diretrizes e dos instrumentos de
implementacéo da politica territorial e urbana.

§1° A Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Meio
Ambiente — SEDUMA exercera a funcdo de Secretaria Executiva do Conselho
de Planejamento Territorial e Urbano do Distrital Federal - CONPLAN.

§2° O CONPLAN poderé ser assistido por Camaras Tématicas para o
tratamento de assuntos especificos.
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Art.218. O CONPLAN sera presidido pelo Governador do Distrito Federal,
sendo sua composicao paritéria, entre Poder Publico e sociedade civil.

§1° A composi¢do do CONPLAN sera regulamentada por ato proprio
do Poder Executivo.

g§2°0 E obrigatdria a inclusdo, no referido Conselho, do presidente de
cada Conselho de Unidade de Planejamento Territorial do Distrito Federal.

§3° Fica facultado ao CONPLAN convidar representantes do Conselho
das Cidades e dos orgdos federais responsaveis pela preservacdo do
patrimdnio cultural e ambiental.

Art.219. O CONPLAN atuard como conselho superior responsavel pela politica
de desenvolvimento territorial e urbano, devendo os demais conselhos do
Distrito Federal reunir-se obrigatoriamente com o CONPLAN quando forem
deliberar sobre matéria que envolva sua competéncia.

Art.220. Compete ao Conselho de Planejamento Territorial e Urbano do Distrito
Federal:

I - aprovar a proposta da politica de ordenamento territorial e urbano do
Distrito Federal;

Il - aprovar a proposta de revisdo ou alteragdes do Plano Diretor de
Ordenamento Territorial do Distrito Federal;

I - aprovar a proposta da Lei de Uso e Ocupagdo do Solo do Distrito
Federal e suas respectivas alteracgoes;

IV - aprovar as propostas dos Planos de Desenvolvimento Local das
Unidades de Planejamento Territorial e do Plano de Preservagcdo do Conjunto
Urbanistico de Brasilia e suas respectivas revisdes e alteracdes.

V- aprovar as demais legisla¢des urbanisticas do Distrito Federal e suas
respectivas alteracgoes;
VI - acompanhar a implementacdo do Plano Diretor de Ordenamento

Territorial do Distrito Federal, dos Planos de Desenvolvimento Local das
Unidades de Planejamento Territorial e do Plano de Preservagdo do Conjunto
Urbanistico de Brasilia;

VII - deliberar sobre questfes relacionadas ao uso e ocupagdo do solo
guando solicitado pelos Conselhos das Unidades de Planejamento Territorial;
VIII - deliberar sobre proposta de parcelamento do solo urbano;

IX - analisar e deliberar, no ambito da competéncia do Poder Executivo,

sobre os casos omissos no Plano Diretor de Ordenamento Territorial, nos
Planos de Desenvolvimento Local, no Plano de Preservagdo do Conjunto
Urbanistico de Brasilia, na Lei de Uso e Ocupacédo do Solo, no Cdédigo de
EdificagGes, no Cddigo de Posturas e na Lei de parcelamento do solo urbano;
X- analisar e manifestar-se sobre propostas de alteracdo dos limites ou
criacdo de novas Regifes Administrativas;

Xl - supervisionar a acdo de fiscalizacdo e acompanhamento da ocupacgéo
territorial do Distrito Federal;

XIl - apreciar os projetos de arquitetura e de reforma dos edificios e
monumentos tombados isoladamente, e dos localizados no Eixo Monumental,

previamente a sua aprovacao pelas Administragées Regionais;

X - apreciar as propostas de implantagdo de instalagfes publicas de
pegueno porte nas areas “non aedificandi” definidas pela legislacéo federal que
trata da preservacéo do conjunto urbanistico de Brasilia;

XIV - analisar e deliberar sobre ac6es, intervengfes e outras iniciativas que
direta ou indiretamente estejam relacionadas ao uso e ocupag¢do do solo na
Area do Conjunto Urbanistico Tombado de Brasilia;

XV - analisar e deliberar sobre casos omissos na legislagdo de preservacéo
do Conjunto Urbanistico Tombado de Brasilia;

XVI - criar e dissolver CAmaras Tematicas;

XVII - elaborar e aprovar seu regimento interno;e

Paragrafo Unico. Nos termos dos incisos IV, VI, XIl, Xlll e XIV deste artigo,
ficam absorvidas pelo CONPLAN as atribuicbes anteriormente conferidas ao
Conselho de Preservacdo da - CONPRESB.

Secéo Il

Dos Conselhos das Unidades de Planejamento Territorial do Distrito Federal

Art.221. Os Conselhos das Unidades de Planejamento Territorial do Distrito
Federal — CUP sdo os 6rgaos colegiados auxiliares do SISPLAN nas
discussbes, andlises e acompanhamento das questfes relativas ao
ordenamento e gestdo territorial, constituidos para cada Unidade de
Planejamento Territorial definidas nesta Lei Complementar.

§1° Os CUP serdo regulamentados por ato préprio do poder
Executivo.
§ 20 A Coordenadoria das Cidades da Secretaria de Estado de

Governo assistira os Conselhos das Unidades de Planejamento Territorial na
qualidade de secretaria executiva.

Art.222. Os Conselhos das Unidades de Planejamento terdo composi¢ao
paritéria entre Poder Publico e sociedade civil.

Paragrafo Unico. Cada CUP serd presidido por um dos Administradores
Regionais das Regifes Administrativas que comp8em a Unidade de
Planejamento Territorial.

Art.223. Na composi¢éo dos CUP:

I - serd obrigatoria a participacdo dos presidentes dos Conselhos Locais
de Planejamento Territorial e Urbano das Administragbes Regionais que
compdem as respectivas Unidades de Planejamento Territorial, de um
representante da SEDUMA e de um representante da Coordenaria das
Cidades;

Il - ficara assegurada a participagdo de um representante dos Conselhos
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Gestores das Unidades de Conservagdo que integram a Unidade de
Planejamento Territorial e de um representante de comité da bacia hidrogréfica
conforme consta do Anexo | Mapa 1C desta Lei Complementar.

Art.224. Compete aos Conselhos das Unidades de Planejamento Territorial do
Distrito Federal:

I - promover a participagdo da sociedade na gestdo e ordenamento
territorial da sua respectiva Unidade de Planejamento Territorial;

Il - subsidiar a elaboracdo e revisdo, bem como a implementacdo dos
respectivos Planos de Desenvolvimento Local e, no caso do Conselho da
Unidade de Planejamento Territorial Central, do Plano de Preservacdo do
Conjunto Urbanistico de Brasilia;

I - indicar, para o 6rgdo central do SISPLAN, as prioridades quanto aos
projetos e metas da respectiva Unidade de Planejamento Territorial, para
insercdo no Plano Plurianual, na Lei de Diretrizes Orgamentarias e na Lei do
Orcamento Anual;

IV - acompanhar a aplicagéo dos instrumentos de politica urbana utilizados
na area de sua respectiva Unidade de Planejamento Territorial;
V- apreciar as proposi¢fes encaminhadas pelos Conselhos Locais de

Planejamento Territorial e Urbano das Administraces Regionais, sobre as
questdes relativas a gestdo territorial de suas respectivas Regifes
Administrativas;

VI - comunicar a Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Meio
Ambiente do Distrito Federal - SEDUMA, na qualidade de 6rgao central do
SISPLAN, quaisquer irregularidades detectadas quanto ao uso e ocupacédo do
solo na respectiva Unidade de Planejamento Territorial.

VIl - elaborar e aprovar seu regimento interno.

Art.225. Os Conselhos de Unidades de Planejamento Territorial devem manter
articulacdo com o Conselho de Planejamento Territorial e Urbano do Distrito
Federal — CONPLAN, comunicando-lhe todas as proposi¢des elaboradas no
ambito de suas competéncias

Secéo llI

Dos Conselhos Locais de Planejamento Territorial e Urbano

Art.226. Os Conselhos Locais de Planejamento Territorial e Urbano — CLP, de
cada Regido Administrativa, tém por objetivo auxiliar as respectivas
Administracdes Regionais em discussdes, andlises e acompanhamento das
guestdes relativas ao ordenamento e gestao territorial.

§1° Os CLP serdo regulamentados por ato proprio do Poder
Executivo.
§ 20 Cada CLP serd assistido pelo setor de planejamento da

Administrac@o Regional, funcionando como sua Secretaria Executiva.

§3° Os Conselhos Locais de Planejamento Territorial e Urbano - CLP
sdo de composicao paritaria, entre o Poder Publico, o Setor Empresarial e as
Entidades Comunitarias e Populares de cada Regido Administrativa.

Art.227. Compete aos Conselhos Locais de Planejamento Territorial e Urbano
das Regifes Administrativas:

| - subsidiar a elaboracdo, revisdo e monitoramento do Plano de
Desenvolvimento Local;

Il - atuar na identificagcdo das necessidades de alteracdes no Cédigo de
Edifica¢Bes, na legislacéo de uso e ocupagéo do solo, nos indices urbanisticos
e outros instrumentos complementares a execugao da politica urbana local;

I - apontar as prioridades da Regi@o Administrativa na aplicacdo de
recursos quanto a projetos e metas a serem submetidas ao respectivo
Conselho da Unidade de Planejamento Territorial.

IV - elaborar e aprovar seu regimento interno.

Art.228. Os Conselhos Locais de Planejamento Territorial e Urbano das
Regibes Administrativas manterdo articulagdo com o Conselho da respectiva
Unidade de Planejamento Territorial, devendo comunicar-lhe todas as
proposi¢Bes no dmbito de suas competéncias.

Secéo IV
Dos Demais Componentes do SISPLAN

Art.229. Compete a Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Meio
Ambiente do Distrito Federal — SEDUMA, como 6rgéo central do SISPLAN:

I - propor a politica de ordenamento territorial e urbano do Distrito
Federal;

Il - coordenar a elaboracéo e revisdes do Plano Diretor de Ordenamento
Territorial, do Plano de Preservagdo do Conjunto Urbanistico de Brasilia, da Lei
de Uso e Ocupacdo doSolo dos Planos de Desenvolvimento Local e demais
legislagao urbanistica;

I - articular as politicas dos 6rgdos governamentais responséaveis pelo
planejamento e gestao territorial do Distrito Federal;

IV - sugerir a adequacéo das politicas dos 6rgéos e entidades integrantes
da estrutura administrativa do Distrito Federal, inclusive concessionérias de
servicos publicos, com o estabelecido por este Plano Diretor;

V- monitorar e fiscalizar o cumprimento das normas referentes ao
ordenamento territorial e urbano do Distrito Federal, comunicando ao 6rgdo
competente para adogado das medidas necessarias;

VI - coordenar as atividades dos 6rgdos membros do SISPLAN, no que se
refere as questdes de ordenamento territorial e urbano;

VII - assessorar 0 CONPLAN apoiando-os técnica e administrativamente;
VIII - assegurar a compatibilidade entre os instrumentos que compdem o
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planejamento governamental — Plano Plurianual, Lei de Diretrizes
Orcamentéarias, Orgamento Anual, Plano de Desenvolvimento Econémico e
Social, zoneamentos e planos de manejo das Unidades de Conservagao e
Plano Diretor de Transporte Urbano do Distrito Federal - com as diretrizes
fixadas pelo Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal, pelos
Planos de Desenvolvimento Local e pelo Plano de Preservacdo do Conjunto
Urbanistico de Brasilia, fazendo as necessarias comunicagfes aos 6rgéos
executivo, superior e auxiliares do SISPLAN.

Art.230. Compete a Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Meio Ambiente -
SEDUMA, como 6rgédo executivo do SISPLAN:

| - participar da elaboracao da politica de ordenamento territorial e urbano
do Distrito Federal;

Il - elaborar e propor as revisdbes do Plano Diretor de Ordenamento
Territorial, dos Planos de Desenvolvimento Local,e do Plano de Preservacao do
Conjunto Urbanistico de Brasilia e da Lei de Uso e Ocupacao do Solo;

Il - executar, em conjunto com os demais 6rgaos, a politica e as diretrizes
de desenvolvimento territorial e urbano;

IV - elaborar, apreciar e encaminhar propostas de alteracdo na legislagédo
urbanistica e edilicia;
V- acompanhar a elaboracéo do orgcamento anual do Distrito Federal, do

Plano Plurianual e da Lei de Diretrizes Orcamentarias, objetivando a
compatibilidade com o Plano Diretor de Ordenamento Territorial, com os Planos
de Desenvolvimento Local e com o Plano de Preservacdo do Conjunto
Urbanistico de Brasilia;

VI - adotar medidas que assegurem a preservacdo do Conjunto
Urbanistico de Brasilia;
VII - propor a adogcdo de mecanismos de cooperagdo entre o Distrito

Federal, Unido, Estados e Municipios, para o desenvolvimento territorial
urbano;

VIII - promover o processo de captacdo de recursos para o financiamento
das politicas de ordenamento territorial e de desenvolvimento urbano.

Art.231. Compete aos 6rgaos setoriais do SISPLAN:

I - propor politicas referentes a sua &rea de competéncia articulada com
as diretrizes de ordenamento territorial e urbano do Distrito Federal definidas
nesta Lei Complementar.

Il - cooperar na elaboracdo de politicas, programas e projetos de
ordenamento territorial e gestédo urbana, referentes a sua area de atuacéao.

Art.232. Compete a cada Administracdo Regional, como o6rgédo local do
SISPLAN:

I - participar da elaboracdo e revisbes dos Planos de Desenvolvimento
Local e do Plano de Preservacdo do Conjunto Urbanistico de Brasilia, em
conjunto com o 6rgao executivo do SISPLAN;

Il - sugerir ao 6rgao central do SISPLAN propostas de alteragdo da

legislacdo urbanistica e edilicia;

I - monitorar e fiscalizar, sem prejuizo da atuagdo de outros 6rgdos, o
uso e ocupacdo do solo estabelecido neste Plano Diretor, nos Planos de
Desenvolvimento Local, no Plano de Preservacdo do Conjunto Urbanistico de
Brasilia e nas demais legislac@es pertinentes;

IV - inserir no orgamento anual da respectiva Regido Administrativa,
previsdo de recursos necessarios a implementacdo deste Plano Diretor, dos
Planos de Desenvolvimento Local e do Plano de Preservacdo do Conjunto
Urbanistico de Brasilia, bem como para o Sistema de Informagéo Territorial e
Urbana do Distrito Federal — SITURB.

V- atualizar, periodicamente, as informacdes relativas aos imoveis,
especialmente no que se refere aos lotes, glebas e proje¢cdes nédo-utilizados,
ndo-edificados e subutilizados inseridos na Macrozona Urbana;

VI - encaminhar ao SITURB as informacgdes de que trata o inciso anterior.
_CAPITULO Il
DO SISTEMA DE INFORMACAO TERRITORIAL E URBANA DO DISTRITO
FEDERAL

Art.233. O Sistema de Informagéo Territorial e Urbana do Distrito Federal -
SITURB integra o Sistema de Planejamento Territorial e Urbano do Distrito
Federal - SISPLAN.

Art.234. O Sistema de Informacdo Territorial e Urbana do Distrito Federal -
SITURB, tratard das informacdes referentes aos aspectos regionais,
microrregionais, fisico-naturais, socioecondmicos e ao uso e ocupacao do solo,
conforme o disposto na Lei Organica do Distrito Federal.

Art.235. O Sistema de Informagéo Territorial e Urbana do Distrito Federal -
SITURB tem como 6rgéao central a CODEPLAN e como 6rgdos setoriais as
entidades integrantes da Administragdo do Distrito Federal e outras, publicas
ou privadas, que produzam informacdes de interesse do ordenamento e gestdo
territorial.

Art.236. O Sistema de Informacdo Territorial e Urbana do Distrito Federal -
SITURB tem por objetivos:

|- produzir, coletar, organizar e disseminar informag8es sobre o territério
e sua populagéo;

- colocar a disposicéo dos 6rgdos setoriais e de todos os cidaddos as
informacdes de seu interesse ou de interesse coletivo, possibilitando consultas
a documentos, relatérios técnicos e demais estudos formulados pelos 6rgaos
do Sistema de Planejamento Territorial e Urbano do Distrito Federal;

I - oferecer subsidios e apoio ao Sistema de Planejamento Territorial e
Urbano do Distrito Federal e ao processo de decisdo das acdes
governamentais;

IV - manter controle permanente dos imoveis ndao-utilizados, n&o-
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edificados ou subutilizados nas Zonas Urbanas do Distrito Federal.

Art.237. Compete a CODEPLAN, como 6rgdo central do Sistema de
Informacéo Territorial e Urbano do Distrito Federal - SITURB:

I - coordenar as acdes visando a implantagdo e a implementacdo do
Sistema,;

Il - propor normas e definir padrbes que garantam o fluxo e a
compatibilidade das informacg@es entre os integrantes do Sistema;

I - incorporar ao sistema as informagbes produzidas pelos Orgdos
setoriais;

IV - disponibilizar para a sociedade e para os Orgdos setoriais as
informacgdes constantes do Sistema.

Art.238. As despesas decorrentes da implantacéo e operacdo do Sistema de
Informacéo Territorial e Urbano do Distrito Federal - SITURB ser&o suportadas
por dotagdo orcamentaria especifica a ser alocada em seu 6rgéo central.
Paragrafo Unico. As despesas de cada o6rgdo setorial com captagdo e
atualizacdo de informacdes serdo suportadas por dotacdo or¢camentéria
especifica.

Art.239. As bases de dados fisico-espaciais, demograficas e socioecondmicas
existentes no Distrito Federal integram o SITURB.

Art.240. Os agentes publicos e privados ficam obrigados a fornecer os dados e
as informacdes necessarios ao Sistema de Informacéo Territorial e Urbana do
Distrito Federal - SITURB.

Art.241. As informagGes consideradas de relevante interesse para a
coletividade constantes do Sistema de Informagdo Territorial e Urbana do
Distrito Federal - SITURB poderéo ser disponibilizadas na Internet.

Art.242. Os agentes publicos do ambito federal e estadual e os agentes
privados poderdo participar do Sistema de Informacéo Territorial e Urbana do
Distrito Federal - SITURB, mediante acordos ou convénios operacionais, como
usuarios e fornecedores de informacéo.

Art.243. Os demais Sistemas de Informacao, existentes ou a serem criados no
Distrito Federal, deverdo ser compativeis com os padrdes adotados pelo
Sistema de Informacéo Territorial e Urbana do Distrito Federal - SITURB.

CAPITULO IV
DO SISTEMA CARTOGRAFICO DO DISTRITO FEDERAL

Art.244. O Sistema Cartografico do Distrito Federal - SICAD é a base
cartogréafica Unica para os projetos fisico-territoriais, constituindo a referéncia
oficial obrigatéria para os trabalhos de topografia, cartografia, demarcagéo,

estudos, projetos urbanisticos, controle e monitoramento do uso e da ocupagéo
do solo do Distrito Federal.

Paragrafo Unico. O SICAD sera permanentemente atualizado e mantido pela
CODEPLAN, com a cooperacéo dos 6rgdos setoriais integrantes do SITURB.

Art.245. Quaisquer 6rgaos ou entidades publicas pertencentes a Administragédo
do Distrito Federal, inclusive concessionarias de servicos publicos, que
realizarem levantamentos aerofotogramétricos no territério do Distrito Federal
ficam obrigados a disponibiliza-los para o SITURB, podendo as demais
entidades publicas ou privadas, caso assim desejem, fornecer ao érgédo central
do SITURB os estudos ou levantamentos que realizarem.

Art.246. Deverd ser prevista dotacdo orcamentaria especifica para garantir a
atualizacédo periddica do SICAD.

CAPITULO V y )
DO MONITORAMENTO DO USO E DA OCUPAGAO DO TERRITORIO

Art.247. A Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Meio Ambiente
do Distrito Federal — SEDUMA é o 6rgéo responsavel pelo monitoramento do
uso e ocupacéo do solo no Distrito Federal e pela sistematizacéo e divulgacdo
das informacdes recebidas dos 6rgdos setoriais.

Art.248. O monitoramento integrado do territério do Distrito Federal sera
implementado por meio do acompanhamento permanente das tendéncias de
crescimento e ocupacdo pelos 6rgaos do Distrito Federal integrantes do
SISPLAN, bem como pelos demais 6rgdos responsaveis pelas areas de
planejamento, meio ambiente e fiscalizagéo.

Art.249. As informacgdes referentes ao monitoramento territorial deverdo ser
periodicamente encaminhadas a SEDUMA pelos érgdos setoriais, auxiliares e

locais integrantes do SISPLAN, com vistas a alimentacdo do SITURB e as
demais providéncias cabiveis.

§1° As Administracbes Regionais deverdo fornecer informacgdes
relativas a aplicacdo dos instrumentos de politica urbana em sua area de
jurisdicao.

§2° As Administra¢des Regionais deveréo encaminhar

semestralmente ao SITURB as informagdes referentes ao controle permanente
dos iméveis ndo-utilizados, ndo-edificados ou subutilizados inseridos nas zonas
urbanas de sua area de jurisdicéo.

TITULO VI
DAS PENALIDADES

Art.250. Toda ac@o ou omissdo que viole as normas previstas neste Plano
Diretor, praticadas por pessoas fisicas ou juridicas, serdo punidas com a
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aplicacé@o das seguintes penalidades administrativas, sem prejuizo das sanc¢des
penais previstas na legislacéo federal:

I - multas;

Il - embargo;

1" - interdicéo;

IV - suspenséo parcial ou total de atividades;
V- demolicéo.

Paragrafo Unico. Também devera ser punida a autoridade distrital que:

- autorizar ocupagfGes do solo ou exercicio de atividades sem a
observancia das exigéncias legais ou em desacordo com as
recomendagfes técnicas pertinentes, especialmente sem atendimento
aos dispositivos deste Plano Diretor;

- deixar de aplicar as sanc¢des previstas nesta Lei Complementar;

- deixar de adotar as providéncias cabiveis previstas na legislagéo;

V- ndo promover a interdicdo do empreendimento, quando constatada a
irregularidade;

V- dificultar, impedir, retardar ou inibir, por qualguer meio, a acéo
fiscalizatéria dos agentes publicos competentes;

VI- relevar sancdo aplicavel por descumprimento aos preceitos desta Lei

Complementar.

Art.251. Todo parcelamento, obra ou edificagdo, a qualquer tempo, podera ser
vistoriado pelo Poder Publico, e para esse fim o encarregado da fiscalizagéo
tera imediato ingresso ao local, mediante apresentagdo de sua identificagdo
funcional.

Art.252. Verificada qualquer infragdo as disposi¢cfes desta Lei, sera lavrado o
competente Auto de Infragcdo e Multa para, no prazo de 10 (dez) dias corridos, o
infrator pagar ou apresentar defesa, sob pena de confirmagéo da penalidade
imposta.

Paragrafo Unico. Simultaneamente a imposi¢do de multa, serdo lavrados:

a) auto de embargo da obra, atividade ou parcelamento do solo, se for o caso;
b) intimagdo para regularizagdo da situagcdo, nos termos da legislagdo
especifica.

Art.253. Aplicada a multa, néo fica o infrator desobrigado do cumprimento das
exigéncias que a houver determinado e nem estara isento das obrigagbes de
reparar o dano resultante da infragcao.

Art.254. As multas ndo pagas nos prazos fixados serdo inscritas em divida
ativa e cobradas judicialmente.

Art.255. O embargo, sem prejuizo das multas e outras penalidades, determina
a paralisagdo imediata de uma obra ou atividade, quando constatada
desobediéncia as disposi¢Oes desta Lei ou aos projetos aprovados.

Paragrafo Unico. O embargo sera retirado somente quando regularizada a
situagdo que o motivou.

Art.256. O parcelamento do solo, empreendimento ou atividade podera ser
interditado, no todo ou em parte, bem como a edificagcdo correlata aos mesmos,
acarretando o impedimento da ocupagdo ou o funcionamento de atividade ai
instalada, quando:

I - ndo tenha sido objeto de aprovacao pelo Poder Publico;

Il - houver utilizagdo para fim diverso do considerado no projeto e neste
Plano Diretor;

I - houver utilizagdo para fim proibido, em razéo do que estabelecem as
normas de Uuso e ocupagao para a zona em que se encontra.

Art.257. Quando ndo atendidos o embargo ou interdicdo realizados:
| - a obra ou a edificagdo sera demolida, total ou parcialmente;
Il - o parcelamento do solo sera desconstituido.

Art.258. S&o autoridades competentes para lavrar auto de infracdo e instaurar
processo administrativo os funcionarios de 6rgaos de fiscalizagdo do Distrito
Federal ou de 6rgdos ambientais do Distrito Federal, designados para as
atividades de fiscalizacéo.

§1° Qualquer pessoa, constatando infracdo as normas deste Plano
Diretor, podera dirigir representacéo as autoridades relacionadas neste artigo,
para efeito do exercicio do seu poder de policia.

§ 2° A autoridade que tiver conhecimento de infragcdo é obrigada a
promover a sua apuracdo imediata, mediante processo administrativo préprio,
sob pena de co-responsabilidade.

§3° As infragBes sdo apuradas em processo administrativo proprio,
assegurado o direito de ampla defesa e o contraditério, observadas as
disposicdes desta Lei Complementar e de sua regulamentacéo.

Art.259. Constituem infracBes administrativas, independente da aplicacdo de
sancdes penais ou civeis:

| - iniciar, dar continuidade, ou efetuar ocupagéo ou atividade no solo do Distrito
Federal, em desacordo com o determinado por este Plano Diretor, ficando o
infrator sujeito a multa de 10% (dez por cento) do valor do imével.

Multa de vinte e seis salarios minimos a quinhentos e vinte e seis salarios
minimos.

Il - promover construcdo em solo ndo edificavel, ou no seu entorno, assim
considerado em razéo de seu valor paisagistico, ecologico, artistico, turistico,
historico, cultural, religioso, arqueoldgico, etnografico ou monumental, sem
autorizacédo da autoridade competente ou em desacordo com a concedida:
Multa de vinte e seis salarios minimos a duzentos e sessenta e trés salarios
minimos.

Il - executar obras em desacordo com as licengas e projeto aprovados. Multa
de vinte e seis salarios minimos a duzentos e sessenta e trés salarios minimos.
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§1° Incidem na mesma sancdo administrativa, 0os co-responsaveis, 0
agrimensor, o corretor, o eventual comprador, o vendedor, bem como todo
aquele que de qualquer modo contribuir para a concretizagdo do
empreendimento no Distrito Federal, sem autorizacdo do Poder Publico ou em
desacordo com as licengas emitidas.

g§ 20 Em caso de reincidéncia, serd cominada ao infrator a multa de
vinte e seis salarios minimos a um mil trezentos e quinze salarios minimos.
Além da pena de multa, os infratores ficardo impedidos de participar de
licitagBes publicas e de transacionar com entes da Administracéo Publica Direta
e Indireta do Distrito Federal pelo prazo de 2 (dois) anos, bem como de
requerer a aprovacao de ocupagéo do solo ou exercicio de atividade, enquanto
ndo sanada a irregularidade constatada.

§3° Se o infrator for servidor publico da Administracdo Direta ou
Indireta do Distrito Federal, a acdo constitui falta grave, sujeitando o infrator a
demissédo, a bem do servico publico.

§ 40 Os valores referentes as multas em caso de infragbes serdo
reajustadas anualmente pelo

Art.260. O valor da arrecadacgéo das multas aplicadas sera recolhido ao Fundo
de Desenvolvimento Urbano do Distrito Federal - FUNDURB.

Art.261. Este Capitulo serd objeto de regulamentagdo, que inclusive
estabelecera as normas referentes ao processo administrativo decorrente da
aplicacé@o do Auto de Infracéo.

N TITULO VII
DAS DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS

Art.262. Serdo constituidas, no prazo de 180 (cento e oitenta) dias apos a
publicacdo desta Lei Complementar, comissdes compostas por representantes
do 6rgédo responsavel pelo planejamento territorial e urbano do Distrito Federal,
das AdministragBes Regionais, da Companhia Imobilidria de Brasilia —
TERRACAP e do 6rgéo gestor da fiscalizagdo, com as seguintes atribui¢des:

| - realizar o levantamento dos imdveis que se enquadrarem nas condi¢fes de
ndo edificagdo, subutilizagdo e néo utilizagao;

Il - realizar o levantamento dos iméveis onde devera ser aplicada a outorga
onerosa do direito de construir;

lll - realizar o levantamento dos imoveis onde devera ser aplicada a outorga
onerosa de alteracdo de uso;

IV - realizar o levantamento dos imoOveis onde devera ser aplicada a
transferéncia do direito de construir.

Art.263. O Plano Diretor de Transporte Urbano do Distrito Federal devera ser
aprovado por lei ordinaria, de iniciativa do Governador do Distrito Federal, em
um prazo maximo de 2 (dois) anos apdés a publicagdo desta Lei Complementar.

§1° O Plano Diretor de Transporte Urbano do Distrito Federal e seu
Entorno sera elaborado pela Secretaria de Estado de Transportes.
§2° Este Plano deverd ser revisto no prazo de 5 (cinco) anos.

Art.264. O Plano Diretor de Agua e Esgotos do Distrito Federal, o Plano Diretor
de Drenagem Urbana do Distrito Federal, e o Plano Diretor de Residuos
Sélidos do Distrito Federal, fundamentados neste Plano Diretor de
Ordenamento Territorial € na evolucdo da ocupacdo urbana, deverdo ser
elaborados no prazo maximo de 2 (dois) anos, contados da publicacdo desta
Lei Complementar, e atenderéo ao seguinte:

|- O Plano Diretor de Agua e Esgotos do Distrito Federal sera aprovado
pela Agéncia Reguladora de Aguas e Saneamento Ambiental do Distrito
Federal - ADASA/DF;

Il - o Plano Diretor de Drenagem Urbana do Distrito Federal sera
aprovado pela Agéncia Reguladora de Aguas e Saneamento Ambiental do
Distrito Federal - ADASA/DF;

I - o Plano Diretor de Residuos Soélidos do Distrito Federal sera
elaborado pelo Servico de Limpeza Urbana — SLU e aprovado pela Secretaria
de Estado de Desenvolvimento Urbano e Meio Ambiente — SEDUMA.

§1° Os Planos indicados neste artigo revistos deverdo ser a cada 5
(cinco) anos, visando & adequacdo das diretrizes e das solugBes neles
indicadas.

§2° Deverd ser dada a devida publicidade aos Planos Diretores
referidos neste artigo.

Art.265. Os Planos de Desenvolvimento Local e o Plano de Preservagédo do
Conjunto Urbanistico de Brasilia sero elaborados e encaminhados & Camara
Legislativa do Distrito Federal no prazo de 2 (dois) anos contados da data de
publicagdo desta Lei Complementar, passiveis de revisdo a cada 5 (cinco)
anos.

§1° Os Planos Diretores Locais, naquilo que n&o estiver em
desacordo com este Plano Diretor, terdo vigéncia até a edicao dos respectivos
Planos de Desenvolvimento Local.

§2° Caso os planos previstos no caput ndo sejam aprovados no prazo
estabelecido, prevalece a legisla¢@o urbanistica em vigor.

Art.266. As leis especificas que regulamentardo a Outorga Onerosa do Direito
de Construir e a Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso serdo elaboradas pelo
Poder Executivo, sob coordenagdo do o6rgdo gestor do desenvolvimento
territorial e urbano do Distrito Federal, no prazo maximo de 1 (um) ano, apos a
aprovacgao desta Lei Complementar.

Paragrafo Unico. Até a aprovacdo das leis especificas indicadas no caput,
prevalece a legislacdo em vigor.

Art.267. Até a elaboracédo da Lei de Uso e Ocupagédo do Solo ou, no caso de
atividades na Zona Urbana do Conjunto Tombado, até a edicdo do Plano de
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Preservacdo do Conjunto Urbanistico Tombado, poderd ser concedida a
alteracdo de uso por legislacdo especifica, nos termos do paragrafo Unico do
art.57 das Disposi¢des Transitérias da Lei Organica do Distrito Federal, com a
redagdo dada pela emenda a Lei Organica n° 49, de 2007.

Paragrafo tnico. A concesséo de alvara de funcionamento a titulo precario sera
vélida até a edicdo da Lei de Uso e Ocupacdo do Solo ou, no caso de
atividades exercidas na Zona Urbana do Conjunto Tombado, até a edigdo do do
Plano de Preservacdo do Conjunto Urbanistico Tombado, quando serdo
explicitadas as areas onde poderd ser aplicado o intrumento da alteragéo
onerosa de uso.

Art.268. Seréo criados, no prazo maximo de 90 (noventa) dias contados da
data de publicacdo desta Lei Complementar, os Conselhos das Unidades de
Planejamento Territorial, para cada Unidade de Planejamento Territorial, e os
Conselhos Locais de Planejamento, para cada Regido Administrativa do Distrito
Federal.

Paragrafo Unico. Até que se instalem os Conselhos a que se refere este artigo,
cabera ao Conselho de Planejamento Territorial e Urbano do Distrito Federal -
CONPLAN, o exercicio das competéncias atribuidas aos Conselhos das
demais Unidades e Regides Administrativas.

Art.269. O Poder Executivo, no prazo maximo de noventa dias da publicacdo
desta Lei Complementar, encaminhara projeto de lei a Camara legislativa
adaptando as normas do Fundo de Desenvolvimento Urbano do Distrito Federal
— FUNDURSB, ao contido neste Plano Diretor.

Art.270. Os projetos de lei derivados deste Plano Diretor serdo de iniciativa
privativa do Poder Executivo, propiciando o necessario encadeamento e coesao
indispensaveis ao desenvolvimento do referido Sistema.

Art.271. Devera ser celebrado convénio de cooperacéo técnica com a Unido
para a preservagdo dos bens culturais de interesse comum.

Art.272. As diretrizes or¢gamentarias, o orcamento anual e o Plano Plurianual
deverdo incorporar as diretrizes e as prioridades constantes desta Lei
Complementar, nos termos do que determina o § 1° do art. 40 da Lei Federal n®
10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade.

Art.273. A Tabela de Usos e Atividades do Distrito Federal deverd ser
aprovada, por ato préprio do Poder Executivo, no prazo de cento e oitenta dias
contados a partir da aprovacao desta Lei Complementar.

Art.274. A Norma Técnica para a implantagdo de equipamentos publicos
comunitarios devera ser elaborada no prazo maximo de 1 (um) ano, contado a
partir da publicagdo desta Lei Complementar, por equipe multisetorial,
coordenada pelo 6rgdo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do

Distrito Federal, devendo ser revisada a cada quatro anos.

Art.275. Fica garantida a continuidade dos projetos de urbanismo aprovados
pelo Poder Publico, até 31/12/2005, localizados em Zona Rural de Uso
Controlado | desta lei complementar, ndo sendo a area dos respectivos
projetos considerada imavel rural, nos termos definidos pelo art. 4°, inciso | da
Lei Federal n® 4.504, de 30/11/64 — Estatuto da Terra.

Paragrafo Unico. Estdo contemplados pela disposicdo do caput deste artigo os
projetos urbanisticos aprovados localizados nas Chécaras Rurais Euler
Paranhos e parte do Altiplano Leste, que poderéo ter uso urbano.

Art.276. As glebas com caracteristicas rurais, inseridas em zona urbana,
situadas no interior dos poligonos definidos no Anexo VII desta Lei
Complementar, serdo objeto de contrato especifico.

Paragrafo Unico. Esta disposicdo tem por objetivo garantir a permanéncia das
atividades rurais assegurando:

I - melhor qualidade ambiental dos espacos urbanos;

Il - conservacao dos vales e corpos hidricos;

I - conservacao de areas de preservacgao;

IV - propiciar maior permeabilidade do solo;

Art.277. Para alcancar 0s objetivos previstos no artigo anterior, a ocupagao
das glebas deve obedecer as seguintes diretrizes especiais:

I - consolidar formas de ocupacdo que promovam a preservacdo e a
recuperacdo ambiental;

Il - desenvolver lagos comunitarios e estimular o interesse comum de
preservacdo ambiental;

I - preservar ativamente a dimenséo bucdlica do patrimdnio paisagistico
da regiao;

IV - adotar sistemas agroecoldgicos para acelerar os processos de
recuperagdo ambiental;
V- promover a formagédo de corredores ecoldgicos entre as glebas com o

objetivo de constituir e manter habitats e permitir a migracdo da fauna.

Art.278. Para ter direito ao contrato especifico, as glebas citadas no caput do
art. 263 277 devem atender aos seguintes critérios:

I - manutencé@o de suas dimensdes originais desde o ano de 1997, em
gue foi aprovada a Lei Complementar n® 17/97, comprovadas mediante andlise
comparativa da ortofoto referente ao véo de 1997 com a situagdo atual da
ocupacdo, admitidas provas constantes de processos administrativos ou
judiciais preexistentes e histérico da ocupacéo;

Il - ter utilizac@o rural comprovada por parecer técnico da Empresa de
Assisténcia Técnica e Extensdo Rural - EMATER/DF,;

I - ter no maximo trés unidades habitacionais.

Paragrafo Unico. O Grupo de Trabalho referido no artigo 279 podera admitir
excecles as exigéncias contidas nos incisos | e lll, deste artigo desde que
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devidamente justificadas por meio de relatério subscrito por todos os seus
componentes.

Art.279. A identificacdo das glebas, que atendam aos critérios definidos no art.
278, seré feita por Grupo de Trabalho a ser instituido pelo Poder Executivo, no
prazo méaximo de 180 (cento e oitenta) dias.

§1° O Grupo de Trabalho, referido no caput, sera composto por
representantes dos 6rgaos e entidades abaixo:

| - Secretaria de Estado de Agricultura, Pecuéaria e Abastecimento -

SEAPA,;

Il - Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Meio Ambiente —
SEDUMA,;

1" - Secretaria de Estado da Fazenda - SEFAZ;

IV - Empresa de Assisténcia Técnica e Extensdo Rural do Distrito Federal -
EMATER/DF;

V- Companhia Imobiliaria de Brasilia - TERRACAP;

VI - Sindicato dos Trabalhadores Rurais do DF;

VII - Federacdo dos Pequenos Produtores Rurais do DF e Entorno;

VI - Federagdo da Agricultura e Pecuaria do DF - FAPE/DF

IX - Conselhos de Desenvolvimento Rural Sustentavel.

§ 20 O Instituto Brasileiro do Meio Ambiente e dos Recursos Naturais

Renovaveis - IBAMA e a Secretaria do Patriménio da Unido - SPU serdo
convidados a indicar um representante para integrar o Grupo de Trabalho.

§3° O Grupo de Trabalho podera contar ainda com o apoio de
representante de entidades representativas dos produtores locais.

§ 4° A coordenacdo do Grupo de Trabalho cabera a SEAPA.

§ 5° Conforme clausula contratual, respaldada em legislacao tributéria

propria, as glebas fardo jus aos beneficios fiscais e tributarios similares aos das
zonas rurais.

Art.280. O contrato mencionado no Art. 276 deve ser integrado por Plano de
Utilizacdo da Unidade de Producdo - PU, no qual constardo as atividades a
serem desenvolvidas na gleba.

§1° O Plano de Utilizacéo referente a cada gleba serd proposto pelo
produtor, elaborado pela EMATER/DF, ou entidade credenciada, e aprovado
pela SEAPA.

§ 2¢ ApOs a celebragdo do contrato, a observancia do respectivo Plano
de Utilizagdo serd acompanhado pela SEAPA, e reavaliado a cada dois anos,
com base em relatério técnico da EMATER/DF.

§3° Verificado o ndo cumprimento dos termos estabelecidos no Plano
de Utilizacdo, com alteracdo de finalidade que descaracterize a gleba como
rural, o contrato sera rescindido de pleno direito.

§ 4° As glebas que forem enquadradas na determinac¢éo do § 3°, serdo
repassadas a outros produtores, por meio de novo contrato, respeitado o
disposto na legislagéo especifica, mantendo-se a utilizag&o rural.

Art.281. As glebas, cujas caracteristicas rurais, nos termos do art. 278 desta
Lei Complementar, ndo tenham sido identificadas pelo Grupo de Trabalho
ficam sujeitas as diretrizes de ocupagédo de baixa densidade e & manutengdo e
recuperacéo das Areas de Preservagdo Permanente.

Paragrafo Unico. As glebas referidas no caput ndo ficam isentas de seus
atributos de fragilidade ambiental e tampouco o respectivo ocupante fica
desobrigado das acdes compativeis de respeito as diretrizes definidas para os
poligonos do Anexo VII desta Lei Complementar

Art.282. No Setor de Inflamaveis — SIN, na Regido Administrativa do Setor de
IndUstria e Abastecimento — SIA, ndo sera permitido o uso residencial.

Art.283. O Poder Executivo terd o prazo de 90 (noventa) dias para elaborar o
memorial descritivo dos perimetros das macrozonas, das zonas e das Areas de
Protecdo de Manancial e de Interesse Ambiental, compativeis com escala
cartografica de 1:25.000.

Art.284. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicacao.

Art.285. Revogam-se as disposi¢des em contrério.
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