¢ 3 1 A 3 :—:%

“ [ ,,(C 1'. ;‘, ‘L‘/-C}I N v,iz”:j;"“u
MENSAGEM
Ne 2 /g /2011 Brasilia, -~ de (v it de 2011.

Excelentissimo Senhor Presidente da Camara Legislativa do Distrito Federal,

Tenho a honra de submeter a elevada apreciacio de Vossa Exceléncia, para deliberagao
dessa Augusta Casa de Leis, o anexo Projeto de Lei Complementar, que atualiza a Lei
Complementar n°. 803, de 25 de abril de 2009, que aprovou o Plano Diretor de Ordenamento

Territorial do Distrito Federal.

A propositura ora encaminhada objetiva sanar os vécuos normativos e a inseguranca
juridica decorrentes do julgamento da Agdo Direta de Inconstitucionalidade n°
2009.000.2.017552-9, a qual foi acolhida parcialmente pelo Conselho Especial do Tribunal de
Justica do Distrito Federal e Territérios — TIDFT que declarou inconstitucionais alguns

dispositivos da referida Lei, tanto por vicio formal quanto material.

Em virtude de que o Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal € o
instrumento principal das politicas de desenvolvimento urbano, além de ser também o norteador
de tantas outras politicas piblicas transversais, tais como as de desenvolvimento econdmico,

saneamento basico, infraestrutura, meio ambiente, habitagdo e regularizagdo fundidria, entre

outras, a invalidacdo, por inconstitucionalidade formal, de muitos de seus dispositivos inviabiliza ;

tais politicas e o desenvolvimento desta Unidade da Federacao.

A Sua Exceléncia o Senhor
Deputado PATRICIO
Presidente da Camara Legislativa do Distrito Federal

NESTA
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Conforme nos ensina Hely Lopes Meirelles, o Plano Diretor “é o complexo de normas
legais e diretrizes técnicas para o desenvolvimento global e constante do Municipio, sob os
aspectos fisico, social, econémico e administrativo, desejado pela comunidade local” (in Direito

Municipal Brasileiro. 107 ed., Sdo Paulo, Malheiros).

Dessa forma, postergar a atualizagdo do PDOT/2009 seria um desservico para toda a
populagao do Distrito Federal, que anseia por melhores condicoes e qualidade de vida, em claro
prejuizo ao interesse publico. Seria, por outro lado, ndo reconhecer a situacdo de
excepcionalidade que, a teor do art. 320 da Lei Organica do DF, autoriza uma revisao do Plano

Diretor em prazo diverso do previsto no art. 317 da LODF.

Com efeito, a questdo da revisdo extemporinea do PDOT, objeto desta proposicao, foi
submetida a apreciacdo da Procuradoria-Geral do Distrito Federal, que se manifestou por meio
do Parecer 031/2011 PROMAI-PGDF, concluindo ser possivel a “revisdo do PDOT/2009, desde
que fossem atendidos os pré-requisitos determinados pela Lei Orgdnica do Distrito Federal, ou
seja, o interesse piiblico e o motivo excepcional, conforme preceituado no art. 320 da Lei Maior
Distrital, Audiéncia Piiblica, bem como a necessidade de que a matéria fosse submetida a
apreciacdo do Conselho de Planejamento Territorial e Urbano do Distrito Federal —

CONPLAN”.

Em face dos argumentos acima expedidos, o Poder Executivo, em consonancia com o0s
ditames da legislagdo em vigor, em especial o Estatuto da Cidade, aprovado pela Lei Federal n°
10.257/2001 e a Lei Organica do Distrito Federal, realizou diversas consultas e audiéncias
piblicas, com a participagdo de toda a sociedade e de 6rgdos publicos, com o objetivo de
adequar o Plano Diretor a nova realidade do Distrito Federal, bem como no sentido de superar as
dificuldades causadas pelo resultado do julgamento da Acao Direta de Inconstitucionalidade

acima mencionada.

Foram, portanto, cumpridos todos os imperativos de ordem legal para a propositura do

fosse a proposta submetida a0 CONPLAN, que, em sessao realizada no dia 28 de junho de 2011,

a aprovou. e s o \,
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Por fim, ressalto que, em face das inconstitucionalidades formais objeto da ADI acima
mencionada, o Poder Executivo analisou item a item o vdcuo normativo instalado, e, de acordo
com as demandas da populacao, dos diversos segmentos sociais e dos 6rgaos publicos, expressas
nas consultas, reunides e na Audiéncia Publica, incorporou ao presente Projeto de Lei

Complementar aqueles dispositivos tecnicamente julgados procedentes.

Valho-me do ensejo para reiterar a Vossa Exceléncia e aos ilustres deputados distritais

meus protestos de elevada estima e apreco.

AG

ELO QUEIROZ x
Governador do Distrito Federal >

G
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PLC 017 /2011
PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°

(Autoria: Poder Executivo)

Atualiza o Plano Diretor de Ordenamento
Territorial do Distrito Federal e da outras
providéncias.

A CAMARA LEGISLATIVA DO DISTRITO FEDERAL DECRETA:

Art. 1° Os dispositivos abaixo da Lei Complementar n.° 803, de 25 de abril de 2009, passam a vigorar
com as seguintes redacdes:

Paragrafo unico. A densidade demografica definida para cada porgéo territorial podera variar
dentro de uma mesma porgéo, de acordo com as diretrizes urbanisticas estabelecidas pelo
érgéo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal, desde que seja
preservado, como meédia, o valor de referéncia estipulado neste artigo e que sejam
observadas as condicionantes ambientais.”

VI - na Zona de Contengdo Urbana, o limite maximo a ser atingido pelos coeficientes de
aproveitamento € 1 (um), aplicado sobre o percentual de area passivel de ocupagéo,
conforme disposto no art. 78.”

Il — area minima de lote igual a 125m? (cento e vinte e cinco metros quadrados) e frente
minima de 5m (cinco metros) na macrozona urbana, & excecdo das ZEIS e da Zona de
Contencéo Urbana;

Il - area maxima do lote igual a 10.000 m? (dez mil metros quadrados) para habitacdo
unifamiliar e a 60.000 m?> (sessenta mil metros quadrados) para habitagdo coletiva ou
condominio urbanistico, exceto nas dreas integrantes da Estratégia de Regularizagao
Fundiaria;

IV — area maxima de lote igual a 500.000m? (quinhentos mil metros quadrados) na Zona de
Contencéo Urbana.

§ 1° Os demais indices urbanisticos seréo definidos pelas diretrizes urbanisticas elaboradas
pelo 6rgéo gestor do desenvolvimento territorial € urbano do DF.

§ 2° As diretrizes urbanisticas serdo emitidas pelo 6rgéo gestor do desenvolvimento territorial
e urbano do DF, considerando as disposicbes constantes neste Plano Diretor e o
estabelecido no art. 6° da Lei Federal 6.766, de 19 de dezembro de 1979, podendo ser
estabelecidos condicionantes mais restritivos mediante estudos ambientais e urbanisticos.”

IV — industrial;
V — misto (combinacbes a partir dos usos estabelecidos nos incisos Il a IV. com o uso

residencial).” P

)
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§ 2° A area minima da unidade auténoma sera de 125m? (cento e vinte e cinco metros
quadrados) e a frente minima sera de 5m (cinco metros), a excecao daquelas inseridas em
ZEIS, que poderéao ter dimensao inferior.”

Il — saude: hospitais regionais, hospitais especializados em satde mental e unidades de
vigilancia sanitaria;”

V — estudar a viabilidade urbanistica, ambiental, econémica e social para destinacéo de area
para implantacéo de novo aerédromo;”

Il — Setor Habitacional Taquari;

IV — Lago Sul;

V — Setor de Mansdes Dom Bosco;

VI - Quadras 6 a 29 do Setor de Mansdes Park Way — SMPW:
VIl — Agrovila de Vargem Bonita;”

Il - regularizar o uso e a ocupacéo do solo dos assentamentos informais inseridos nessa
zona, conforme estabelecido na Estratégia de Regularizagéo Fundiaria, seco IV do Capitulo
IV desta Lei Complementar, considerando-se a questdo urbanistica, ambiental, de
salubridade ambiental, edilicia e fundiaria;”

Ill — manter as caracteristicas atuais das Quadras 1 a 5 do SMPW mediante a manutencéo de
sua paisagem urbana e dos seus parametros de ocupacido, notadamente a sua densidade
demografica atual, sem prejuizo a implantag&o de vias prevista na Estratégia de Estruturacdo
Viaria e dos fracionamentos de lotes previstos no MDE — 119/97 e NGB — 119/97, aprovados
pelo Decreto Distrital n® 18.910 de 15 de dezembro de 1997.”

| — Setor Habitacional Vicente Pires;

Il — Setor Habitacional Arniqueira;

[Il — Setor Habitacional Bernardo Say&o;

IV — Setor de Mdultiplas Atividades do Gama;
V — Vila Cauhi;

X — areas situadas ao longo da BR-060 (trecho entre a DF-180 e a DF-280);

Xl - DF-001 (trecho entre Recanto das Emas e a DF-065);
X1l — ia-ats 5

XIV — DF-180 (trecho a oeste, entre o Rio Melchior e o Cérredo Samambaia);
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XV — area a oeste do Nucleo Urbano de Samambaia, entre as quadras QN 327, QS 127 e a
DF-180;"

SATE TB. .ottt

§ 1° Integram a Zona de Contenc&o Urbana a faixa de terra ao sul da DF-001 lindeira a Area
de Protec&o Integral da APA Cabeca de Veado; uma faixa situada entre a Zona Urbana de
Uso Controlado Il e os poligonos da Area de Protecdo de Manancial S&o Bartolomeu, na
bacia do rio S&o Bartolomeu; e uma area limitada pela DF-003, ribeirdo do Torto e Parque
Nacional de Brasilia.”

CATE T8 et

| — permitir o uso habitacional de densidade demografica muito baixa, conforme os seguintes
parémetros de parcelamento:

a) area minima do lote de 100.000m? (cem mil metros quadrados);

b) as ocupagées devem ocorrer de forma condominial, respeitado o limite de 32% (trinta e
dois por cento) do total do lote do condominio para as unidades auténomas e 68% (sessenta
e oito por cento) do total do lote do condominio para area de uso comum:;

c) as unidades autdbnomas devem ser projetadas, preferencialmente, de forma agrupada,
respeitada a propor¢do maxima de 4 (quatro) unidades habitacionais por hectare;

€) no maximo 8% (oito por cento) da area comum do lote do condominio poderdo ser
destinados a equipamentos de lazer do condominio.”

AL B et
Paragrafo unico. Nesta macrozona, deve ser observada a capacidade de suporte
socioecondmico e ambiental das sub-bacias e microbacias hidrogréaficas no desenvolvimento
das atividades e promovida a regularizagéo da ocupagéo das terras publicas rurais do Distrito
Federal.”

“‘Art. 87. A Zona Rural de Uso Controlado é composta, predominantemente, por areas de
atividades agropastoris, de subsisténcia e comercial, sujeitas as restricdes e condicionantes
impostos pela sua sensibilidade ambiental e pela protecdo dos mananciais destinados a
captacdo de agua para abastecimento publico.”

IV — proibir o parcelamento do solo urbano e rural, exceto os parcelamentos com projetos ja
registrados em cartério, aqueles incluidos na Estratégia de Regularizagdo Fundiaria de que
trata a Segéo IV do Capitulo IV do Titulo Il desta Lei Complementar, aqueles em que haja
necessidade de adequagdo em parcelamentos regulares ja existentes e parcelamentos rurais
consolidados a serem regularizados nos termos da Lei Federal n® 12.024, de 27 de agosto de
2009;”

“Art. 98. As Areas de Regularizagdo e Parcelamentos Urbanos Isolados, conforme definido no
Titulo 111, Capitulo IV, Secg&o IV, relacionadas no paragrafo unico deste artigo, situadas nas
APMs nele indicadas, ter&o os critérios especificos de regularizagéo definidos por grupo de
trabalho coordenado pelo 6rgdo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito
Federal, com participacdo do orgdo gestor da politica rural do Distrito Federal e da
concessionaria de servigo publico autorizada e responsavel pela captacéo, a ser instalado em
prazo maximo de 90 (noventa) dias a contar da data de publicacdo desta lei complementar.”

‘Art. 99. A gestdo e o monitoramento das APMs competem ao 6érgdo gestor do
desenvolvimento territorial e urbano e ao 6rgdo gestor da politica ambiental do Distrito
Federal.”

A e e e
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§ 2° Na area denominada no PDL do Guara como Area de Parcelamento Futuro — ARPA,
localizada na parcela definida ao norte pelo Lote 6580 do SMAS, Trecho 1, atual
ParkShopping, a leste pela Via EPIA, ao sul pela Via EPGU e a oeste pela via de acesso ao
ParkShopping, serdo admitidos os usos comercial e habitacional, ficando estabelecido
coeficiente de aproveitamento maximo igual a 2 (dois) e altura maxima das edificactes de
26m (vinte e seis metros).

§ 4° No lote caracterizado na matricula 10.484 do Cartério do 2° Oficio de Registro de
Imoéveis, localizado no SAl/Norte junto & EPIA, sera admitido o uso comercial, ficando
estabelecido o coeficiente de aproveitamento maximo igual a 1 (um) e a altura maxima das
edificagbes de 12m (doze metros).”

§ 2° Na revitalizacdo dos Setores Hospitalares Local Sul e Norte, os coeficientes de
aproveitamento a serem aplicados corresponderédo aos das edificacdes existentes na data
desta Lei Complementar, utilizando-se, quando cabivel, o instrumento da outorga onerosa do
direito de construir.”

“Art. 116. Os projetos de estruturagéo viaria constantes no art. 115 serdo elaborados, em
conjunto, pelos 6rgéos responsaveis pelo planejamento urbano, meio ambiente, transportes e
obras do Distrito Federal e submetidos & anuéncia do CONPLAN.”

“Secao IV
Da Estratégia de Regularizac&o Fundiaria Urbana

Art. 117. A estratégia de regularizagéo fundiaria, nos termos da Lei federal 11.977, de 07 de
julho de 2009, visa a adequacdo de assentamentos informais consolidados, por meio de
acbes prioritarias nas Areas de Regularizacdo indicadas no Anexo Il, Mapa 2 e Tabelas 2A,
2B e 2C, desta Lei Complementar, de modo a garantir o direito & moradia, o pleno
desenvolvimento das fungdes sociais da propriedade urbana e o direito ao meio ambiente
ecologicamente equilibrado.

Paragrafo Unico. A regularizagéo fundiaria compreende as medidas juridicas, urbanisticas,
ambientais e sociais promovidas por razées de interesse social ou de interesse especifico.”

‘Art. 118. Para os fins de regularizagdo previstos nesta Lei Complementar, ficam
estabelecidas trés categorias de assentamentos, para as quais devera ser elaborado o
projeto de regularizagéo fundiaria nos termos do Art. 51 da Lei federal 11.977, de 07 de julho
de 2009:

| — Areas de Regularizac&o: correspondem a unidades territoriais que reinem assentamentos
irregulares com caracteristicas urbanas, definidos nos termos do Inciso VI do Art. 47 da Lei
federal 11.977, de 07 de julho de 2009, a partir de critérios como proximidade, faixa de renda
dos moradores e similaridade das caracteristicas urbanas e ambientais, com o objetivo de
promover o tratamento integrado no processo de regularizag&o, conforme Anexo Il Mapa 2 e
parametros urbanisticos descritos no Anexo VI desta Lei Complementar;

Il — Setores Habitacionais de Regularizagdo: correspondem & agregacdo de Areas de
Regularizacédo e areas ndo parceladas, com o objetivo de auxiliar a promogdo do
ordenamento territorial € o processo de regularizagéo a partir da definicio de diretrizes mais
abrangentes e parametros urbanisticos, de estruturagéo viaria e de enderecamento;

Il — Parcelamento Urbano Isolado: aquele com caracteristicas urbanas implantado
originalmente em zona rural, classificado como Zona de Urbanizacdo Especifica, nos termos

do Art_3°da |l eifederal n® 6 7668 _de 19 de dezemhra de 1979
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“Art. 124. A auséncia do registro cartorial na regularizagéo dos assentamentos irregulares, de
interesse social, com caracteristicas urbanas n&o impedird a realizagdo de obras de
implantag&o de infraestrutura e de equipamentos publicos comunitarios.”

“Art. 128. As Areas de Regularizagéo de Interesse Social, indicadas no Anexo Il, Mapa 2 e
Tabela 2B, desta Lei Complementar s3o consideradas Zonas Especiais de Interesse Social —
ZEIS, nos termos da Lei federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 — Estatuto da Cidade, e
tém como objetivo a regularizagdo fundidria de assentamentos irregulares ocupados
predominantemente por populagdo de baixa renda.”

IV — Nucleo Urbano de Sobradinho Il, na Regi&o Administrativa de Sobradinho l;

V — Nucleo Urbano do Varj&o, na Regido Administrativa do Varjao;

VI — Ntcleo Urbano do Riacho Fundo I

'\-/'I‘I'I. . N ucleo Urba no do ; Recanto das Emas ..........................................................................
IX - QE 38 e QE 44 do Guara IlI;”

“‘Art.129. A regularizagdo dos assentamentos irregulares com caracteristicas urbanas
declarados de interesse social alcangara a populacdo residente até a data de aprovacao do
Programa Habitacional de Regularizagdo Fundiaria de Interesse Social, elaborado para a
area de estudo, prevalecendo este dispositivo sobre quaisquer outros constantes de
legislacao especifica.”

“Art. 130. As Areas de Regularizagéo de Interesse Especifico, indicadas no Anexo Il, Mapa 2
e Tabela 2B, desta Lei Complementar, tém como objetivo a regularizacdo fundiaria de
assentamentos irregulares ocupados predominantemente por populacdo de média ou alta
renda.”

B a1 T v

| — para inicio do processo de regularizagéo, a poligonal do parcelamento devera ser
demarcada definindo seus limites, area, localizagdo e confrontantes, com a finalidade de
identificar seus ocupantes e qualificar a natureza e o tempo das respectivas posses, e ndo
podera ser expandida, sendo aprovada em conjunto com o projeto urbanistico:”

Il — Etapa I, trechos 2 e 3, e Etapa Il do Setor Habitacional Taquari, na Regido Administrativa
do Lago Norte;

XXVII - Expans&o do Itapod na Regido Administrativa de ltapoZ;

XXVIII — adensamento da area urbana de Sobradinho, na Regido Administrativa de
Sobradinho;

XXXI —Vargem da Béncgao, na Regido Administrativa do Recanto das Emas;

XXXII — Setor Habitacional Regido dos Lagos;

XXXII - Setor Habitacional Sao Bartolomeu:

XXXIV — Area do DER na Regigo Administrativa de Sobradinho;

XXXV — Quadras 9, 11, 13 e 15 da Regi&o Administrativa do Riacho Fundo l;

XXXVI - QNR 06, na Regido Administrativa de Ceilandia;

XXXVII - Quadras 117 e 118 na Regigo Administrativa do Recanto das Emas:

XXXVIII - areas intersticiais localizadas entre conjuntos residenciais das Regibes
Administrativas de Ceilandia, Gama e Brazlandia:

§ 1° Para efeito desta Lei Complementar, as areas elencadas nos incisos VII, VI, X, X, X,
XVI, XV, XV XIX, XX, XX, XX, XXV, XXV XXX, XXXV, XXXV, XXXV, XXXVII, )

> )
>~
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XXXV, XLI, XLII e XLIIl s&o definidas como dareas especiais de interesse social,
correspondendo a Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS, nos termos da Lei federal n°
10.257, de 10 de julho de 2001 — Estatuto da Cidade, voltadas a formulagdo de programas de
habitacéo social.”

B 2 TSROSO URRTOPURROPIN
§ 2° No caso do inciso IV do paragrafo anterior, regulamentacao especifica estabelecera
critérios de cobranca, respeitados os principios estabelecidos nos incisos IX e X do art. 2° da
Lei Federal n.° 10.257, de 10 de julho de 2001, considerando:”

“Art. 199. Compensacgdo urbanistica é o instrumento que possibilita a regularizacéo e o
licenciamento de empreendimentos executados em desacordo com os indices e parametros
urbanisticos estabelecidos na legislagdo mediante indenizagdo pecuniaria ao Estado.”

SATE 216, ettt ettt e ettt

AT, 28, e et
§ 1° A SEDHAB exercera a fungéo de Secretaria Executiva do CONPLAN.”

AT, 22 e e
VI - comunicar & SEDHAB, na qualidade de 6rgao central do SISPLAN, quaisquer
irregularidades detectadas quanto ao uso e a ocupacéo do solo na respectiva Unidade de
Planejamento Territorial;”

“Art. 226. Compete a SEDHAB, como 6rgao central do SISPLAN:”

V — atualizar, periodicamente, as informagdes relativas aos imoveis, especialmente no que se
refere aos lotes, glebas e proje¢cdes ndo utilizados, ndo edificados e subutilizados inseridos na
Macrozona Urbana, isoladamente ou em conjunto com outros érgéos publicos;

VI — encaminhar ao SITURB as informagbes de que trata o inciso V, as quais ser&o
incorporadas em cadastro imobilidrio, base do Cadastro Territorial Multifinalitario do Distrito
Federal;

VII - fornecer @ SEDHAB, independentemente da periodicidade que vier a ser estabelecida
em norma prépria, cépia dos instrumentos de controle urbanistico e dos atos administrativos
de gestéo relacionados ao licenciamento urbanistico e edilicio, bem como vista dos processos
administrativos solicitados, entre outros documentos, dados e informagbes necessarias para
dar efetividade a alimentagéo e execucéo do controle e monitoramento da gest&o urbana.”

“Art. 232. O SITURB tem como 6rgdo central a SEDHAB e como 6rg&os setoriais os 6rgéos e
as entidades integrantes da Administragdo do Distrito Federal e outras entidades, publicas ou
privadas, que produzam informagdes de interesse para planejamento, ordenamento e gest&o
territorial e urbana.”

TATE, 2385 56505500 5t ommans emmmssss nensmsms mams nns smmss s s 4§ 4 858 R 48 £ 4 54 R S S S S
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Il - colocar & disposicdo dos 6rgéos setoriais e de todos os cidaddos as informacdes de
interesse publico, possibilitando consultas a documentos, relatérios técnicos e demais
estudos formulados pelos érgdos do SISPLAN:”

“Art. 234. Compete a SEDHAB, como 6rgéo central do SITURB:”

CATE 24T, e
Paragrafo Unico. O SICAD sera permanentemente atualizado e sera mantido pela SEDHAB,
com a cooperagao dos 6rgdos setoriais integrantes do SITURB.”

“‘Art. 244. A SEDHAB é responsavel pelo controle e pelo monitoramento do uso e da
ocupagéo do solo e da gestéo urbana no Distrito Federal, bem como pela sistematizacao e
divulgagé@o dos dados e das informacées recebidas dos 6rgaos setoriais.”

AL 245, oo
Paragrafo unico. Na realizag&o das atividades de que trata o caput, a SEDHAB atuara, no que
couber, em regime de cooperag&o e parceria com os demais 6rgdos e entidades integrantes
do SISPLAN, bem assim com as unidades de governo responsaveis pelas areas de
planejamento, meio ambiente e fiscalizacdo.”

“Art. 248. As informagdes referentes ao monitoramento territorial deveréo ser periodicamente
encaminhadas a SEDHAB pelos érgos setoriais, auxiliares e locais integrantes do SISPLAN,
com vistas a alimentagéo do SITURB e as demais providéncias cabiveis.”

“Art. 269. Até a edicdo da Lei de Uso e Ocupagdo do Solo o Poder Publico fica autorizado a
expedir documentagdo necessaria para garantir a legalidade das edificaces e o
funcionamento das atividades econdmicas, nas areas que estejam em processos de
regularizacéo fundiaria ou de regularizacdo urbanistica.”

“Art. 278. As glebas com caracteristicas rurais inseridas em zona urbana poderéo ser objeto
de contrato especifico.”

Il — ter utilizago rural ou ambiental, comprovada por parecer técnico aprovado pela
Secretaria de Estado de Agricultura, Pecuaria e Abastecimento - SEAPA, Secretaria de
Estado de Meio Ambiente e Recursos Hidricos — SEMARH ou entidades publicas autorizadas,
respectivamente;

Paragrafo Unico. O Grupo de Trabalho referido no artigo 281 podera admitir excecdes a
exigéncia contida no inciso | deste artigo, desde que devidamente justificada por meio de
relatério subscrito por pelo menos dois tergos de seus componentes.”

IX — Representante de Conselhos de Desenvolvimento Rural Sustentavel;”

WAL 282, 1o 55500 ceemersenssmmsrn cxmenasor eS8 SR8 e S5 SR £ e £ ettt et
§ 1° O Plano de Utilizag&o referente a cada gleba sera proposto pelo ocupante, elaborado por
profissional registrado no CREA e apreciado pela SEAPA, que se manifestara quanto a sua
aprovagao, exceto no caso de agricultores familiares em que o Plano de Utilizacao sera
elaborado gratuitamente pela EMATER/DF e aprovado pela SEAPA.”

“Art. 297. Os lotes com nivel de restrigo 3 (trés) localizados no Polo de Modas e na QE 40
do Guara Il — RA X terdo todo o pavimento térreo restrito as atividades comerciais e de
prestacdo de servigos, e nos demais pavimentos, até o maximo de 3 (trés), ndo incluido o
térreo, sera ainda permitido o uso residencial multifamiliar, com unidades domiciliares do tipo
apartamento conjugado, unidades domiciliares econémicas e ndo econémicas, observados os

parametros e critérios estabelecidos pelo Cadiga de Edificacio-do-Distrito-Eederal—inckisive

habitacéo coletiva.
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Paragrafo unico. O disposto no caput fica restrito aos iméveis que se encontrem nas
condicdes previstas neste artigo, na data da publicagdo desta Lei Complementar, mediante
comprovagéo do interessado junto a Administragdo Regional.”

Art. 2° Ficam renumerados o paragrafo tnico do art. 65 que passa a ser o § 1°, 0 § 1° do art. 81 que
passa a ser paragrafo unico, o § 2° do art. 125 que passa a ser o § 4°, os incisos Ill e IV do art. 132
que passam a ser V e VI, respectivamente, o paragrafo unico do art. 199 que passa a ser o § 1°, o
paragrafo Gnico do art. 235 que passa a ser o § 1° e o paragrafo Unico do art. 278 que passa a ser §
1°, todos da Lei Complementar n.° 803, de 25 de abril de 2009.

Art. 3° A Lei Complementar n.° 803, de 25 de abril de 2009, passa a vigorar acrescida do § 6° ao art.
42, do inciso | ao § 2° do art. 43, dos paragrafos 2° e 3° ao art. 65, dos incisos XllI, XIV, XV e XVI ao
art. 70, do inciso XVII ao art. 72, do paragrafo unico ao art. 78, do inciso XlI ao art. 94, do paragrafo
unico ao art. 116, dos paragrafos 2°, 3° e 5° ao art. 125, do inciso X ao art. 127, do inciso lll e IV e
alinea “a” e “b” ao art. 132, dos incisos XLI, XLIl e XLIIl ao art. 135, do paragrafo Unico e incisos I, I,
lll e IV ao art. 168, do inciso IV ao § 1° e incisos |, Il e Il ao § 2° do art. 176, dos paragrafos 2° e 3° ao
art. 199, do inciso V e alineas “a”, “b” e “c” ao art. 234, do § 2° ao art. 235, do art. 265-A e paragrafo
Unico, do art. 269 — A, dos paragrafos 2°, 3°, 4° e 5° ao art. 278, dos incisos X, XI, Xll e Xlll ao § 1° do
art. 281, com as seguintes redacoes:

§ 6° A Lei de Uso e Ocupacdo do Solo devera rever os coeficientes de aproveitamento
previstos neste Plano Diretor garantindo coeréncia entre os critérios de uso e ocupacgéo do
solo estabelecidos nos instrumentos de planejamento territorial e urbano do Distrito Federal.”

8 20 ettt

| — A aprovagéo de projetos urbanisticos de novos parcelamentos, em decorréncia do contido
neste paragrafo, seréa realizada mediante decreto do Poder Executivo, acompanhado de
documentacg&o que defina as respectivas normas de uso e ocupacgao do solo.”

§ 2° Na Macrozona Urbana devera ser regularizado o uso e ocupacgédo do solo, conforme
estabelecido na Estratégia de Regularizagéo Fundiaria Urbana, sec¢éo IV do Capitulo IV desta
Lei Complementar, considerando-se a questao urbanistica, ambiental, edilicia e fundiaria.

§ 3° Consolidar a permanéncia das chacaras preservadas com uso rural, utilizando
tecnologias adequadas de preservacéo, de acordo com os critérios estabelecidos nos arts.
278 a 283 das Disposi¢cdes Gerais e Transitérias desta Lei Complementar, excetuando-se as
areas previstas para instalacdo de equipamentos publicos, inseridas nas areas da Estratégia
de Regularizag&o Fundiaria Urbana, e a Zona de Contencdo Urbana.”

XIII — Setor Habitacional Ponte de Terra;

XIV — Parte dos Nucleos Urbanos de Taguatinga e Ceilandia ao sul da BR-070, lindeiras a
APM do Cérrego Currais;

XV - Area de Regularizagéo Privé Ceilandia;

XVI - Area de Regularizagéo Poér do Sol, na Ceilandia.”
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Paragrafo Unico. Nas terras publicas situadas na Zona de Contengédo Urbana poderdo ser
concedidos contratos de Concessao do Direito Real de Uso — CDRU a partir da aprovacéo de
projeto urbanistico elaborado de acordo com os critérios listados no caput.”

Xl — Reserva Biologica do Cerradao.”

AL T8, e ettt
Paragrafo unico. Os estudos e projetos para a constituicdo do anel rodoviario do Distrito
Federal serdo elaborados nos termos do caput deste artigo.”

AL, 125, e ettt

§ 2° A regularizag&o fundiaria de interesse social se dara nos termos dos artigos 53 a 60 da
Lei federal 11.977, de 07 de julho de 2009.

§ 3° A regularizac&o fundiaria de interesse especifico se dara nos termos dos artigos 61 e 62
da Lei federal 11.977, de 07 de julho de 2009.

§ 5° Os parcelamentos irregulares de interesse especifico em terras particulares ficam
obrigados a promover sua regularizagdo nos termos deste Plano Diretor, devendo apresentar
a documentacdo requerida no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, a partir de
notificagdo emitida pelo 6rgéo responsavel pela regularizacéo fundiaria no ambito do Distrito
Federal, ap6s o que ficam sujeitos a aplicacdo de IPTU progressivo no tempo.”

X — Areas intersticiais entre conjuntos residenciais em Ceilandia, Brazlandia e Gama.”

AT, 132 e e e
lll — Fica estabelecida para demarcagdo dos Parcelamentos Urbanos Isolados de Interesse
Social a Demarcagéo Urbanistica, nos termos do Inciso lll do Art. 47 da Lei federal 11.977, de
07 de julho de 2009.

IV — As areas de agrovilas, em processo de urbanizagdo, deveréo ser identificadas para fins
de regularizacéo, e seréo consideradas Parcelamentos Urbanos Isolados de Interesse Social,
devendo:

a) ter sua poligonal demarcada por Grupo de Trabalho composto por representadas da
Secretaria de Estado de Agricultura e Pecudria — SEAPA, EMATER/DF, TERRACAP e
SEDHAB, em um prazo de 180 (cento e oitenta) dias a contar da data de publicacéo desta Lei
Complemntar;

b) ser objeto de contrato de concessé&o de uso.”

XLI - Areas livres no interior do Setor Habitacional vaa Colina;
XLII - Areas livres no interior do Setor Habitacional Agua Quente;
XLII — Areas livres no interior do Setor Habitacional Mestre d’Armas.”

EATE. B8, et
Paragrafo unico. Cabe ao Poder Executivo assegurar a transparéncia, a publicidade e o
controle social da destinagdo dos recursos auferidos, por meio da divulgacdo periédica no
Diario Oficial do Distrito Federal e na rede mundial de computadores — Internet das seguintes
informacdes:

| — enderego do imével urbano beneficiado pela outorga;

Il — beneficiario da outorga, pessoa fisica ou juridica;

IIl — valor despendido pelo beneficiario para pagamento da outorga;

IV — aplicacdo dos recursos auferidos pelas outorgas.”
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IV — transformagéo de uso rural em urbano, efetivada no momento da aprovacédo do projeto
de parcelamento do solo.

| — cobranga diferenciada para os parcelamentos destinados a politica habitacional de
interesse social e de baixa renda;

Il — podera ser efetuada garantia para o pagamento da outorga por meio do caucionamento
de lotes;

Ill — prazo maximo de 04 (quatro) anos para pagamento.”

§ 2° A Compensagéo urbanistica somente pode ser aplicada para os empreendimentos cuja
regularizagéo seja declarada de interesse publico em instrumento complementar das politicas
de ordenamento territorial.

§ 3° A Compensacéo urbanistica somente pode ser aplicada para empreendimentos
comprovadamente edificados até data da publicagdo desta lei complementar.”

V — manter e coordenar agées para a implementacdo do Cadastro Territorial Multifinalitario do
Distrito Federal.

a) O Cadastro Territorial Multifinalitario do Distrito Federal sera implementado observando-se
as diretrizes estabelecidas pela Portaria n° 511 de dezembro de 2009, do Ministério das
Cidades, sendo instrumento de responsabilidade do érgéo de planejamento territorial.

b) O cadastro imobilidrio base do Cadastro Territorial Multifinalitario do Distrito Federal é
aquele utilizado para a geracéo dos impostos territoriais.

¢) O Cadastro Territorial Multifinalitario do Distrito Federal sera regulamentado no prazo de
120 (cento e vinte) dias ap6s a publicagéo desta Lei Complementar.”

§ 2° No caso especifico da implementagdo e manutencdo do Cadastro Territorial
Multifinalitario a dotagéo orcamentaria sera estabelecida com base no art. 18 da Portaria n°
511 de dezembro de 2009 do Ministério das Cidades.”

‘Art. 265-A. Nos casos de parcelamento do solo para fins urbanos, de projetos de
regularizacéo, de requalificacéo urbana e de infraestrutura, o érgéo de planejamento territorial
e urbano do Distrito Federal emitira licenciamento urbanistico.

Paragrafo Unico. O licenciamento urbanistico de que trata este artigo sera regulamentado por
decreto.”

“Art. 269-A. A Lei de Uso e Ocupagéo do Solo podera definir critérios para ocupacéo de areas
publicas contiguas a lotes situados em setor de uso estritamente residencial, mediante
contrapartida a ser prestada pelo beneficiario.”

§ 2° O contrato especifico a que se refere o caput ndo sera permitido na Zona de Contencao
Urbana.

§ 3° O contrato especifico dependera de prévia anuéncia do 6rgao responsavel pela politica
de desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal, quanto & interferéncia com
projetos urbanisticos e de regularizagéo fundiaria.

§ 4° A TERRACAP devera manter atualizado o cadastro georreferenciado das areas objeto
de contrato especifico e informar @ SEDHAB para atualizacdo do SITURB.

§ 5° A Agéncia de Fiscalizagdo do Distrito Federal — AGEFIS devera fiscalizar o uso e
ocupacéo do solo nas areas objeto de contrato especifico, sem prejuizo do estabelecido no
art. 282.”

AL 287, e

X — Secretaria de Estado de Meio Ambiente e dos Recursos Hidricos — Semarh:;
XI — Secretaria de Estado da Ordem Publica e Social — Seops;

sS40
S
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Xl = Instituto de Meio Ambiente e dos Recursos Hidricos do Distrito Federal — Ibram;
XlII = Companhia de Saneamento Ambiental do Distrito Federal — Caesb.”

Art. 4° Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicac&o.

Art. 5° Ficam revogados:

I - o inciso VIl do art. 6°, 0 § 4° do art. 40, o inciso VIl do art. 53, o inciso VIl do art. 55, o art. 56, o
inciso Xl do art. 70, o inciso VIII do art. 74, os incisos V e VI do art. 75, a alinea “d” do inciso | e o
inciso Il do art. 78, 0 § 2° do art. 81, o inciso IV do art. 101, os paragrafos 1°, 3° e 5° do art. 109, o § 3°
e respectivos incisos do art.113, o art. 119 e incisos, os incisos Xl e XV do art. 122, o art. 123, o
paragrafo unico do art. 124, o art. 128 e paragrafos, o inciso \V do art. 131, os incisos XV, XXV, XXXIX
e XL do art. 135, o § 3° e respectivos incisos do art. 135, a alinea “w” do inciso Ill e o § 4° do art. 148,
o art. 200, o art. 201, o art. 202, o art. 203, 0 § 5° do art. 259, o art. 283 e seu paragrafo unico, o art.
284, o art. 285, o art. 286, o art. 292, o art. 296, o art. 301, o art. 302, o art. 304, o art. 305, o art. 307,
oart. 310, o art. 313, o art. 315, o art. 317, o art. 320, o art. 321, o art. 322, o art. 323, o art. 324, o art.
325, o art. 326, o art. 327 e o art. 328, todos da Lei Complementar n.° 803, de 25 de abril de 2009;

Il — as disposi¢ées em contrario, em especial os dispositivos constantes de Planos Diretores Locais
que contrariem o disposto nesta Lei Complementar, a Lei 1.823, de 14 de janeiro de 1998, a Lei
Complementar n® 218, de 08 de junho de 1999, a Lei Complementar n° 330, de 25 de outubro de
2000, a Lei Complementar n° 367, de 06 de margo de 2001, a Lei Complementar n® 401 de 09 de
outubro de 2001, a Lei Complementar n° 409, de 03 de dezembro de 2001, a Lei Complementar n°®
457, de 15 de janeiro de 2002, a Lei Complementar n® 467, de 15 de janeiro de 2002, a Lei
Complementar n° 511, de 16 de janeiro de 2002, e a Lei Complementar n® 527, de 13 de fevereiro de
2002.
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GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL §
GABINETE DA GOVERNADORIA

Chefia de Gabinete G D

WENTYRIS VENTIS]

OFICIO n.2 4% /2011

Brasilia, 26 de agosto de 2011.

Senhor Coordenador,

Ao tempo em que o cumprimento, e de ordem do Excelentissimo Senhor
Governador do Distrito Federal, sirvo-me do presente para encaminhar a Vossa Senhoria o
Projeto de Lei em anexo, que dispde sobre a atualizacdo da Lei Complementar n.°803, de 25
de abril de 2009, que aprovou o Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal,
a ser encaminhado a Camara Legislativa do Distrito Federal, para apreciacdo em regime de
urgéncia.

Colocando-me a disposicdo para eventuais esclarecimentos, meus protestos de

estima e distinta consideracao.

Atenciosamente.

CLA ON TE(’%O

- Chefe de Gabinete

Secretario de Esta

Ao Senhor
WILMAR LACERDA

Coordenador da Coordenadoria de Assuntos I eoislativos

2011 Folha WE
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GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e

Habitaca
Gabinote. GDF

Juntos por um novo DF

EXPOSICAO DE MOTIVOS N° 213.000. O ! /2011-GAB/SEDHAB

Brasilia,. )l deﬂQﬁAio de 2011

Consulioria Juridica
do Distrito Federal

Senhor Governador, Registro, OA8 ————/ 041

Recebidoem_ 26 | QR 1 JOM
Horddo_ MO : O h

o o et o JO0B06 3

Tenho a honra de submeter a eTEvadiwfahsidéFEEEENHe
Vossa Exceléncia a anexa minuta de Projeto de Lei
Complementar, que dispde sobre a atualizacdo do Plano Diretor
de Ordenamento Territorial do Distrito Federal - PDOT,
aprovado pela Lei Complementar n°® 803, de 25 de abril de 2009.

A presente propositura objetiva sanar as lacunas e a
inseguranca juridica dinstaladas apés o julgamento da  Acdo
Direta de Inconstitucionalidade n° 2009.000.2.017552-9, a
qual foi acolhida parcialmente pelo Conselho Especial do
Tribunal de Justica do Distrito Federal e Territérios - TIDFT
que declarou inconstitucionais alguns dispositivos da referida
Lei, tanto por vicio formal quanto material.

Em face do exposto acima, esta gestdo realizou
diversas consultas pdblicas, com vistas a adequar o Plano
Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal a nova
realidade desta Unidade da Federacdo, bem como para superar as
dificuldades impostas pelo julgamento da ADI.

21
i

3]

A Sua Exceléncia o Senhor
AGNELO QUEIROZ

Governador do Distrito Federal
NESTA

—d

2‘.‘“

~rizado BOT___

RE P —
]

SECTetaria ¢ EStado de pesenvolvimento Jrbano e Habitacao - SEDHAB
SCS Quadra 06 Bloco A Lotes 13/14 CEP 70.036-918 - Brasilia - DF
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Habitaca
G:blinaeizo GDF

Juntos por um nove DF

LB

4(:)'

Y

A matéria também foi submetida a apreciacdo da
Procuradoria-Geral do Distrito Federal que se manifestou por
intermédio do Parecer n°® 000.031/2011-PROMAI/PGDF, aprovado
pela autoridade competente daquele o6rgdao, que, em sintese,
concluiu sobre a possibilidade de revisdao do PDOT/2009, desde
que fossem atendidos os pré-requisitos determinados pela Lei
Organica do Distrito Federal, ou seja, o interesse piblico e o
motivo excepcional, conforme preceituado no art. 321 da Lei
Maior Distrital, Audiéncia Pablica, bem como a necessidade de
que a matéria fosse submetida a apreciacdo do Conselho de
Planejamento Territorial e Urbano do Distrito Federal -
CONPLAN.

Registro que esta Secretaria de Estado adotou todos os
procedimentos determinados pela Tlegislacdo vigente, conforme
recomendado pelo 6rgao do Sistema Juridico Central do Distrito
Federal.

Os motivos excepcionais justificam-se em face de que o
art. 42 do Estatuto da Cidade, aprovado pela Lei Federal n°
10.257/2001, combinado com disposicdes contidas no art. 317 da
Lei Maior Distrital, determinam conteddos minimos para os
planos diretores, entre eles coeficientes minimos e maximos de
aproveitamento, que sdao a relacdo entre a area edificavel e a
area do terreno, e com o advento da ADI, diversas porcdes do
territério do Distrito Federal ficaram sem essas definicdes.

O interesse publico encontra-se plenamente justificado
nos autos do processo de que trata a matéria, ou seja, o de n°
390.000.434/2010, considerando que o Plano Diretor é o
instrumento norteador de todas as politicas setoriais no
ambito do planejamento e do ordenamento de todo o territério
do desta Unidade da Federacdao bem como das politicas piblicas
transversais, tais como a de meio ambiente, desenvolvimento
econbmico, infraestrutura, saneamento basico, entre outras,
fez necessario realizar as adequacdées objeto da propositura
ora encaminhada, para que as politicas de ordenamento
territorial, wuso e ocupacio do solo, habitacional e de

/)

Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitacao - T
SCS Quadra 06 Bloco A Lotes 13/14 CEP 70.036-918 - Brasilia - DF i
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regularizacdo fundidria ndo ficassem alijadas em decorréncia
das inconstitucionalidades determinadas pelo Poder Judiciario
local.

No que tange a participacdo popular nas fases de
eiaboracdo, aprovacdo, implementacio, avaliacdo e revisdo do
PDOT, normatizada no paragrafo Gnico do art. 321 da Lei
Organica do Distrito Federal, também foram cumpridos esses
requisitos, tendo em vista que esta Secretaria de Estado de
Desenvolvimento Urbano e Habitacio - SEDHAB procedeu
consultas piblicas a todos os segmentos da sociedade e de
orgdos publicos, utilizando ferramentas tecnoldgica da Rede
Mundial de Computadores, correspondéncias, reunibes, cujo
processo culminou com a Audiéncia Pablica realizada no Gltimo
dia 18 de junho de 2011, que contou com a participacdao de mais
de 1.500 Chum e quinhentas) pessoas.

Por fim, para seguir todos os ritos determinados na
legislacdo em vigor e corroborar a transparéncia e lisura em
todo o processo de atualizacdo extemporinea do PDOT/2009, a
matéria foi submetida a apreciacdo do Conselho de Planejamento
Territorial e Urbano do Distrito Federal - CONPLAN, que a
aprovou por maioria, no Gltimo dia 28 p.p.

Em virtude do exposto e para que ndo haja solucao de
continuidade nas politicas pablicas do Distrito Federal,
submeto a apreciacdo de Vossa Exceléncia para que julgue a
oportunidade e conveniéncia de encaminhar Projeto de Lei
Complementar relativo a atualizacao do PDOT/2009 a Camara
Legislativa do Distrito Federal para analise daquela Casa e
fins decorrentes.
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