l m 92105 1 {2
| A (327
n
- .
MENSAGEM
N°. 125 2012-GAG Brasﬂia,i?de abv, L de 2012.

Excelentissimo Senhor Presidente da Camara Legislativa do Distrito Federal,

Tenho a honra de submeter a elevada apreciagdo dessa insigne Casa Legislativa
o0 anexo Projeto de Lei, que dispde sobre o loteamento fechado e d4 outras providéncias.

No que toca a competéncia legislativa, silente a legislagdo federal quanto ao
tema e inexistindo norma geral da Unido, poderdo os Estados exercer competéncia plena ou
supletiva, editando normas gerais para atender as suas peculiaridades, conforme previsto no
artigo 24, § 3°, da CF/88.

Por sua vez, no ambito distrital, o instituto do loteamento fechado encontra-se
resguardado no art. 122, inciso XI, da Lei Complementar 803, de 25 de abril de 2009, que
aprovou a revisdo do Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal. Destaca-
se que o referido inciso ndo foi declarado inconstitucional quando do julgamento da Acdo
Direta de Inconstitucionalidade n® 2009.00.2.017552-9, em trdmite no Tribunal de Justica do
Distrito Federal e Territérios.

Assim, 0 que se pretende com a presente proposta é normatizar a situacio
consolidada ha anos no Distrito Federal dos parcelamentos de solo, com a regulamentagio dos
loteamentos fechados, bem como a consequéncia de sua formalizacdo, através da concesso
de direito real de uso referente as areas de lazer € as vias de circulacdo ali inseridas.

Destaca-se que os bens que serfo outorgados aos particulares, quando da
aprova¢do do loteamento fechado, serdo classificados como bens dominicais, ndo se
confundido com os bens de uso comum ou especial.

Por fim, cabe ressaltar que ndo ha falar em restri¢do da liberdade de locomog&o
e na violagdo do direito de ir e vir, porquanto o presente projeto dispde sobre a garantia de
acesso dos pedestres e condutores de veiculos ndo residentes nas areas fechadas, mediante
simples identificagdo ou cadastramento.

Contando com o elevado espirito ptiblico desta casa para fornecer boa acolhida
a presente iniciativa, renovo protestos de elevada estima e distinta consideracdo.

Atenciosamente,
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A Sua Exceléncia o Senhor

Deputado PATRICIO

Presidente da Camara Legislativa do Distrito Federal
NESTA
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PL 897 /2012
PROJETO DE LEI N© E 2012
(Autoria: PODER EXECUTIVO)
Dispoe sobre loteamento
fechado e da outras
providéncias.

A CAMARA LEGISLATIVA DO DISTRITO FEDERAL decreta:

Art. 19 Considera-se loteamento fechado para o efeito do disposto no art.
122, XI, da Lei Complementar n® 803, de 25 de abril de 2009, o parcelamento do
solo urbano cuja delimitagdo de seu perimetro, no todo ou em parte, seja marcada
por muro, cerca, grade ou similares e que mantenha controle de acesso de seus
moradores e visitantes.

Pardgrafo unico. Para a implantacdo de loteamento fechado, faz-se necessaria
a aprovagao do projeto urbanistico de parcelamento do solo.

Art. 2° O Poder Publico pode expedir a outorga de concessdo de direito real
de uso onerosa em favor de entidade representativa dos moradores do loteamento
ou, na falta desta, de proprietario do loteamento, referente as areas de lazer e as
vias de circulagao, criadas quando do parcelamento do solo.

§ 19 Devem ajustar-se aos termos desta Lei os processos e projetos de
parcelamento do solo e projetos habitacionais de competéncia do Grupo de Analise e
Aprovagao de Parcelamentos do Solo e Projetos Habitacionais — GRUPAR, caso haja
interesse na qualificacdo dos parcelamentos em questdo como loteamento fechado.

§ 2° A entidade representativa de que trata este artigo deve comprovar a
adesao da maioria absoluta dos moradores junto ao GRUPAR.

Art. 3° A outorga da concessdo de direito real de uso onerosa é feita por
Decreto do Poder Executivo, apds aprovacdo do projeto de parcelamento ou de
regularizacao dos assentamentos informais, que deve dispor sobre:

I — as areas abrangidas pela concessdo de direito real de uso onerosa;

IT — 0s encargos relativos @ manutencdo e a conservagao das areas de lazer e
vias de circulacao.

Art. 4° E condicdo para a expedicdo da outorga de concessdo de direito real
de uso onerosa referente as areas de lazer e as vias de circulagdo, o atendimento
prévio das diretrizes urbanisticas definidas pela Secretaria de Estado de Habitacdo,
Regularizagdo e Desenvolvimento Urbano — SEDHAB, por meio de portaria publicada
no Diario Oficial do Distrito Federal.

Pardgrafo unico. As dareas integrantes do loteamento fechado, destinadas a
fins institucionais, sobre as quais ndo incidird concessao de direito real de uso, sao
definidas por ocasidao do projeto de aprovacao do parcelamento e sdo mantidas sob
responsabilidade da entidade representativa dos moradores ou do proprietario do
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GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL

loteamento a que se refere o art. 2°, que exercera a defesa da utilizacdo prevista no
projeto, de forma a garantir o seu cumprimento.

Art. 5° O 0nus da concessao de direito real de uso consiste:
I - na manutengao do paisagismo da area;

II — na coleta dos residuos e destinacgdo adequada, conforme normas
pertinentes, para recolhimento em via publica;

ITT — na manutengao, ampliagdo e conservagao das redes de abastecimento de
agua, de esgotos e iluminagdo nas areas comuns;

IV — no controle de acesso as areas fechadas do loteamento e a vigilancia nas
areas comuns.

Art. 6° O nao cumprimento do disposto no Decreto da concessao de direito
real de uso onerosa acarreta:

I — a perda do carater de loteamento fechado;

IT — a retirada das benfeitorias, incluidos os fechamentos e portarias, sem
onus para o Distrito Federal.

Paragrafo unico. A remocdo das benfeitorias executadas fica a cargo da
entidade representativa dos moradores ou do proprietario do loteamento.

Art. 7° Caso haja a descaracterizagao do empreendimento como loteamento
fechado, as areas abrangidas pela concessao de direito real de uso onerosa passam
a integrar o sistema viario e as areas publicas de lazer do Distrito Federal.

Art. 8° O Poder Publico, por razdes urbanisticas e no interesse publico, pode
intervir nas areas sobre as quais incide a concessdo de direito real de uso.

Art. 9° E garantido, mediante simples identificacdo ou cadastramento, o
acesso de pedestres ou condutores de veiculos ndo residentes nas respectivas areas
fechadas do loteamento.

Art. 10. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.
Art. 11. Revogam-se as disposicdes em contrario.
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Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e

Habitaca ,
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Juntos por um novo DF

EXPOSICAO DE MOTIVOS

Excelentissimo Senhor Governador,

Submeto & apreciagio de Vossa Exceléncia, minuta de Projeto d

sobre o loteamento fechaldo no Distrito Federal.

A proposta tem por objetivo prevé a modalidade de loteamento fechado, a fim de.
legalizar uma situacdo de fato ja consolidada no Distrito Federal ha muitos anos, bem como o v
de se evitar abusos e regular a relagio juridica quanto ao uso das dreas publicas de lazer e das
vias de circulag@o constantes no loteamento. Tem por objetivo, ainda, estabelecer as ‘obrigagéeé

quanto a administracio, uso e conservagdo das dreas comuns.

O loteamento fechado ndo se confunde com o loteamento e nem com a modalidade
de aproveitamento condominial de espago previsto no art. 8 da Lei 4.591/64, ndo havendo
legislagdo federal acerca do assunto. Portanto, ante a auséncia de legislagdo que discipline a
matéria, foi elaborada a minuta de lei anexa para conceituar e disciplinar o loteamento fechado.

Nos termos do § 1° do art. 47 da Lei Organica do Distrito Federal os bens iméveis
do Distrito Federal somente poderdo ser transferidos em virtude de lei, logo a matéria deve ser

editada por meio de lei ordindria.

Pelo exposto, propomos a aprovagdo do Projeto de Lei e o posterior

encaminhamento a‘Camara Legislativa do Distrito Federal para apreciacéo.

Atenciosamente,

ario de Estado

Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo - SEDHAB
SCS Quadra 06 Bloco A Lotes 13/14 CEP: 70.036-918 - Brasilia - DF
Fone(s): (61) 3214-4004 e 3214-4007 - Fax (61) 3214-4008




ASSESSORIA DO PLENARIO E DISTRIBUICAO

Ao Protocolo Legislativo para registro e, posteriormente, a CAF,
CDESCTMAT e CCJ para analises de mérito e admissibilidade.
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ITAMAR PINHEIRO LIMA
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Chefe Assessoria

LEI COMPLEMENTAR N° 803, DE 25 DE ABRIL DE 2009
(Autoria do Projeto: Poder Executivo)
Aprova a revisdo do Plano Diretor de Ordenamento

Territorial do Distrito Federal — PDOT e da outras
providéncias.

Art. 122, S30 metas, principios, critérios e agdes para a regularizagdo fundiaria:

I-..
XI — viabilizar a regularizagdo fundidria dos assentamentos informais consolidados na forma de loteamento

fechado ou projetos urbanisticos com diretrizes especiais para unidades auténomas, ora denominados condominios
urbanisticos, de acordo com legislaggo especifica;
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