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~Asszesscria de Plenario

GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL

MENSAGEM B | |
Ne Hod  /2013-GAG ‘ Brasilia, 2> de .jwlﬁ de 2013.

Excelentissimo Senhor Presidente da Camara Legislativa,

Dirijo-me a Vossa Exceléncia e aos demais Deputados Distritais para
submeter a apreciacdo dessa Casa o anexo Projeto de Lei Complementar, que dispde
sobre loteamento fechado e da outras providéncias.

A justificacdo para a apreciagdo do Projeto ora proposto encontra-se na
Exposicdo de Motivos da Senhora Secretdria de Estado de Regularizagdo dos
Condominios e do Senhor Secretdrio de Estado de Habitagdo, Regularizacdo e
Desenvolvimento Urbano.

Dado que a matéria necessita de apreciagdo com relativa brevidade, solicito,
com base no art. 73 da Lei Organica do Distrito Federal, que a presente Proposi¢ao
seja apreciada em regime de urgéncia.

Atenciosamente,

AGNELO QUEIROZ

Governador
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A Sua Exceléncia o Senhor

Deputado WASNY DE ROURE

Presidente da Camara Legislativa do Distrito Federal
NESTA




GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° PLC 70 /2013
(Autoria: Poder Executivo)

Dispde sobre loteamento fechado e da
outras providéncias.

A CAMARA LEGISLATIVA DO DISTRITO FEDERAL, DECRETA:

Art. 1° O loteamento fechado, para efeito do disposto no art. 122, XI, da Lei
Complementar n° 803, de 25 de abril de 2009, rege-se por esta Lei Complementar.

§ 10 Para a implantacdo de loteamento fechado, faz-se necessaria a
aprovacdo do projeto urbanistico de parcelamento do solo.

§ 2° Para os fins desta Lei Complementar, considera-se loteamento fechado
o parcelamento do solo urbano cuja delimitagdo de perimetro, no todo ou em parte:

I — seja marcada por grade, muro, cerca ou similar;
II — mantenha controle de acesso de seus moradores e visitantes.
§ 39 A altura méxima da delimitagdo de que trata o § 29, I, € de trés metros.

§ 40 Para os loteamentos e parcelamentos implantados de fato com processo
de regularizacdo em andamento, pode ser deferida pela Secretaria de Estado de
Regularizacdo de Condominios — SERCOND autorizagdo de natureza transitoria para
manutencdo dos muros, portaria e demais beneficios previstos nesta Lei
Complementar.

§ 59 A autorizacdo de que trata o § 4° tem validade até o registro do
projeto urbanistico.

§ 6° As portarias edificadas nos parcelamentos de solo que tenham projetos
urbanisticos aprovados ou em loteamentos consolidados em processo de
regularizagdo até a data de publicagdo desta Lei Complementar sdo objeto de analise
e aprovagao pela administragao regional competente.

§ 7° A entidade representativa dos moradores ou 0O proprietario do
loteamento, no prazo de cento e oitenta dias contados da publicagdo desta Lei
Complementar, deve apresentar o projeto de construgdo da portaria do loteamento
perante a administracdo regional competente para fins de aprovagdo, sob pena de
incorrerem na pratica de infracbes e penalidades previstas no art. 163 da Lei n°
2.105, de 8 de outubro de 1998.
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GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL

§ 8° Sdo dispensadas de apresentagdo de projeto e licenciamento as
construcdes de grades e muros, exceto de arrimo, que visam proteger 0s
loteamentos fechados.

Art. 2° O Poder Publico pode expedir a outorga de concessdo de direito real
de uso onerosa em favor de entidade representativa dos moradores do loteamento
ou, na falta desta, de proprietario do loteamento, referente as areas de lazer e as
vias de circulagdo, criadas quando do registro do parcelamento do solo.

§ 1° O valor da concessdo do direito real de uso onerosa e respectivos
critérios sao definidos pelo Poder Executivo.

§ 2° Devem ajustar-se aos termos desta Lei Complementar 0s processos €
projetos de parcelamento do solo e projetos habitacionais de competéncia da
SERCOND, caso haja interesse na qualificagdo dos parcelamentos em questdao como
loteamento fechado.

§ 3° A entidade representativa de que trata este artigo deve comprovar a
ades3o da maioria absoluta dos moradores junto a SERCOND.

Art. 39 A outorga da concessdo de direito real de uso onerosa € feita por
decreto, apds aprovacdo do projeto de parcelamento ou de regularizagdo dos
assentamentos informais.

Pardgrafo dnico. O projeto de parcelamento de que trata este artigo deve
dispor sobre:

I — as areas abrangidas pela concessdo de direito real de uso onerosa;

I — os encargos relativos a manutengdo e a conservagao das areas de lazer
e vias de circulagao.

Art. 40 E condicdo para a expedicdo da outorga de concessdo de direito real
de uso onerosa referente as areas de lazer e as vias de circulagdo o atendimento ao
constante no projeto urbanistico do loteamento e na licenga ambiental concedida
pelo drgao competente.

Pardgrafo Unico. As areas integrantes do loteamento fechado destinadas a
fins institucionais sobre as quais ndo incide concessdo de direito real de uso sdo
definidas por ocasidio do projeto de aprovagdo do parcelamento e sdo mantidas sob
responsabilidade da entidade representativa dos moradores ou do proprietario do
loteamento a que se refere o art. 29, que exerce a defesa da utilizagdo prevista no
projeto, de forma a garantir o seu cumprimento.

Art. 52 O dnus da concessao de direito real de uso consiste:

<
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I — na manutencdo do paisagismo da area do loteamento ou parcelamento;
II

na coleta de residuos nas vias internas do loteamento e no
acondicionamento adequado na entrada do

loteamento, conforme normas
pertinentes, para posterior coleta pelo Servigo de Limpeza Urbana — SLU;

III — na guarda de acesso as areas fechadas do loteamento e na vigilancia
das areas comuns internas, que podem ser controladas por meio de implantagao de
circuito interno de vigilancia.

Paragrafo unico. A manutencdo, a guarda e a limpeza das unidades nao
edificadas do parcelamento sdo de responsabilidade de seus cessionarios.

Art. 6° O ndo cumprimento no disposto na concessdo de direito real de uso
onerosa acarreta:

I — a perda do carater de loteamento fechado;

II — a retirada das benfeitorias, incluidos os fechamentos e portarias, sem
onus para o Distrito Federal.

Paragrafo unico. A remocdo das benfeitorias executadas fica a cargo da
entidade representativa dos moradores ou do proprietario do loteamento.

Art. 7° Caso haja a descaracterizacao do empreendimento como loteamento
fechado, as areas abrangidas pela concessao de direito real de uso onerosa passam
a ter a utilizagdo originaria.

comunitarios.

Art. 8° O Poder Plblico, por razdes de interesse publico, pode intervir nas
areas de lazer e de circulagdo e nos espagos para equipamentos publicos e

Pardgrafo unico. Os atos modificativos, extintivos e construtivos em que

importe interesse do Estado devem ser previamente comunicados por escrito, com
prazo de trinta dias de antecedéncia, aos concessionarios.

Art. 92 O loteamento com autorizagao pode ter uma portaria central de
acesso dos moradores e visitantes.

e pessoas.

§ 10 A portaria prevista neste artigo pode ser constituida por cancelas,
guaritas, circuito interno de TV e meios de identificacdo para controle de automoéveis

§20F garantido, mediante simples identificagao ou cadastramento, 0 acesso
de pedestres ou condutores de veiculos ndo residentes nas respectivas areas
fechadas do loteamento.
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GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL

Art. 10. Esta Lei Complementar deve ser regulamentada pelo Poder
Executivo no prazo de noventa dias.

Art. 11. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicacao.

Art. 12. Revogam-se as disposicdes em contrario.
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Secretarla de Estado de Habltag:ao, Regulanzag:ao e,
Desenvolwmento Urbano

Gabmete do Secretarlo de Estado . : R GDF

., Juntos por um novo DF
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EXPOSICAO DE MOTIVOS N° 310. 000 /’&7 /2013 GAB/SEDHAB
o B . .y “: =, Brasﬂla 25de_]unhod62013

A

-+ ‘Excelentissimo Senhor Governador, .-

Submetemos a aprec1ac;ao de Vossa Excelenc1a mlnuta de PI‘OJetO de Lel
‘ Complementa;r que d1spoe sobre o loteamento fechado no D1str1t0 Federal B )

RN . o g
3

RS A proposta tem por Ob_]etIVO preve a modahdade de loteamento fechado a ﬁm de

, legahza;r uma s1tuag:ao de fato ja consohdada no Distrito Federal ha multos anos, bem como o

»'de se evitar abusos e regular a relagao Jurldlca quanto a0 uso das areas pubhcas de lazer e das ‘
vias de mrculag:ao constantes no loteamento Tem por Ob_] etlvo alnda estabelecer as obr1gag:oes e

'quanto a adm1mstrag>ao uso € conservag;ao das areas comuns L
-0 loteamento fechado nio se confunde com 0 loteamento e nem com a modahdade

de aproveltamento condom1n1a1 de espag:o previsto no art. 8 da Lei 4.591/64, ngo havendo

legislagdo federal acerca do assunto ‘Portanto, ante.a ausenc1a de leglslag;ao que dlsmphne a

- matéria, foi elaborada a mmuta de lei complementar anexa para conce1tuar e d1s01p11nar 0

loteameénto fechado

¥ eroa /

R proposta Ja f01 encammhada anterlormente por melo de lel ordmana a qual :

tramitou na Cémara Leg1slat1va do Dlstrlto Federal §ob a forma do PL n° 897/2012 que foi

aprovada e sanc1onada nos termos da Lei n®4. 893 de 26 de Julho de 2012 9 2
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GOVERNO DO' DI'S.TRIITO FEDERAL

- Secretaria de Estado de Habltaqao, Regulanzag:ao e
Desenvolwmento Urbano

‘Gabznete do Secretdrto‘ de Estado o ‘ ) GDF

. N Juntos porumnnvo DF

Contudo 0 M1n1ster1o Pubhco do Dllstnto Federal e Terrltorlos MPDFT aJIllZOll a N
| Agéo Dlreta de Inconstltucmnahdade n° 2012 OO 2 018676 4, Julgada procedente pelo Tr1buna1
~de Justlga do D1str1t0 Federal e dos Territorios — TJDFT por vicio formal em razao de a lei ndo

-~ ter s1do aprovada por melo de lei complementar bem como por ter sido aprovada sem prévia:
' partmpagao popular o AT o : |

/

Em razao desse Julgamento a proposta fo1 elaborada na forma de ler
complementar a qual f01 submetlda a aud1enc1a publica. reahzada em. 23 de Junho de 2013, a
~ partir das 9h, no aud1tor10 da Camara Leg1slat1va do Dlstnto Federal locahzado Praga,'

Mun101pa1 Quadra2, Lote 5 (]unto a0 Eixo Monumental)

J - R
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Pelo exposto propomos a.aprovagio do Pro;eto de Lei Complementar €0 posterlor

encammhamento a Camara Leglslatlva do Distrito Federal para apremagao

. "Atenciosamente, \ oy
v ;. : \’
’ S\éénet;arlo de Estado /: - ot ,
Secretarla de Estado de Hab1tag:ao Regulanz:?) e Desenvolyimento Urbano \
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Secretaria de Estado Habitagdo, Regularlzaqﬁo e Desenvolvnmento Urbano e Habltaqio = SEDHAB
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CAMARA LEGISLATIVA DO DISTRITO FEDERAL
PRESIDENCIA
Assessoria de Plenario e Distribuicdo

Ao Protocolo Legislativo para indexacdo e, posteriormente, a Assessoria de
Plenario e Distribuicdo para as demais providéncias, haja vista que foi apreciada e
aprovada na Sessdo Ordinaria de 27/06/2013.

Em 28/06/2013

ITAMAR PINHEIRO LIMA

Chefe da Assessoria
Mat.10.694

Setor Protocolo Legislativo
7LC N°__Jo [ Qo013

FolhaN°. ©% DN (P

Praga Municipal — Quadra 2 — Lote 5 — CEP 70094-902 — Brasilia-DF — Tel. (61) 3348-8274/8276
www.cl.df.gov.br



