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I — RELATORIO

Submete-se a Comissao de Assuntos Fundidrios o Projeto de Lei
Complementar n® 132, de 2017, encaminhado a esta Casa pelo Poder Executivo.

A proposicdo em epigrafe, que aprova a Lei de Uso e Ocupacdo do Solo do
Distrito Federal — LUOS, conforme o previsto nos arts. 316 e 318 da Lei Organica do Distrito
Federal — LODF, estd estruturada em cinco titulos e acompanhada por uma série de anexos
referentes aos parametros estabelecidos para as regides administrativas do Distrito Federal,
com excecdo das Regides Administrativas que compdem o perimetro de tombamento — Plano
Piloto, Sudoeste/Octogonal, Cruzeiro e Candangolandia.

O conteldo de cada uma das partes que integram o PLC s3o:

TITULO I - Das DisposicGes Preliminares: contém a abrangéncia, os principios
e os objetivos que nortearam a elaboragdo da lei, bem como a listagem dos anexos, as siglas
e as definigdes concernentes.

TITULO II - Do Uso e Ocupagdo do Solo: neste titulo sdo definidos as
Unidades de Uso e Ocupacio do Solo — UOS, os usos permitidos para cada UOS, a Tabela de
Usos e Atividades e os Parametros de Ocupagao do Solo (coeficientes de aproveitamento,
alturas méximas das edificacOes, taxas de permeabilidade minima, taxas de ocupagao
mdxima, afastamentos minimos obrigatdrios, utilizacdo dos subsolos, galerias obrigatérias e
marquises, definicdo de vagas para veiculos internas ao lote ou projegao, tratamento das
divisas dos lotes, definicdo de vagas para veiculos internas ao lote ou proje¢ao).

Também sdo estabelecidos pardmetros de ocupacdo para casos especificos,

como:

J Unidades Especiais: lotes que ndo se se enquadram nas definigdes das
UOS, tais como praga e parque infantil, mobilidrio urbano, aeroporto, estacao do (6 J——
entre outros; Comissao de Assuntos Fundirios
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o Postos de abastecimento de combustivel;
. Novos parcelamentos urbanos;
. Parcelamentos decorrentes de projeto de regularizagdo fundidria e os

decorrentes de remembramento de lotes.

TITULO III - Dos Instrumentos de Politica Urbana: Outorga Onerosa do
Direito de Construir — ODIR, Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso — ONALT, Concessao de
Direito Real de Uso e Compensacdo Urbanistica.

TITULO 1V - Das InfracSes e Penalidades.

TITULO V - Das Disposicdes Finais e Transitdrias, incluindo as clausulas de
revogacao e de vigéncia.

A proposta vem, ainda, acompanhada dos seguintes anexos:

ANEXO I — Tabela de Usos e Atividades, contendo seus grupos, classes e
subclasses, classificada a partir dos seguintes usos:

. Comercial;

. Industrial;

o Institucional;

. Prestagdo de Servigos;
. Residencial.

ANEXO II — Mapas de Uso do Solo para as localidades urbanas, apresentados
na seguinte ordem:

. Aguas Claras ;

o Brazlandia;

. Ceilandia;

. Gama;

) Guara;

. Jardim Botanico;

. Lago Norte;

. Lago Sul;

. Ndcleo Bandeirante;

. Paranoa;

. Park Way; ~

. Planalting; | Cé’"L"SZao de Assuntos Fundirios |
. Recanto das Emas; f=>-NA3d 1 {3
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Riacho Fundo;
Riacho Fundo II;
Samambaia;
Santa Maria;

Sdo Sebastido;

Setor Complementar de Industria e Abastecimento ~

Setor de Industria e Abastecimento — SIA;
Sobradinho;

Sobradinho II;

Taguatinga II;

Varjao.

SCIA;

ANEXO III - Quadros de Parametros de Ocupacdo do Solo para as mesmas 24
Regides Administrativas, apresentados na mesma ordem, contendo, como parametros
urbanisticos para cada Unidade de Uso e Ocupagao do Solo - UOS:

Coeficiente de Aproveitamento Basico (CFA B);
Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CFA M);
Taxa de Ocupagao (TX OCUP);

Taxa de Permeabilidade (TX PERM);

Altura Maxima (ALT MAX);

Afastamento Minimo de Frente (AFR);
Afastamento Minimo de Fundo (AFU);
Afastamento Minimo Lateral (AF LAT);
Marquise (possibilidade de construgdo);
Galeria (possibilidade de construgao);

Cota de soleira;

Subsolo (possibilidade de construcao).

ANEXO 1V - Quadro de afastamentos minimos laterais e de fundos;

ANEXO V - Quadro de exigéncia de vagas de veiculos;

ANEXO VI — Mapa da rede de transporte para exigéncia de vagas;

ANEXO VII - Mapas de remembramento entre UOS diferentes, para as
seguintes localidades: Ceilandia, Paranod, Riacho Fundo, Samambaia, Taguatinga e SCIA;

ANEXO VIII - Quadro de Coeficiente de Ajuste da ODIR;
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ANEXO IX — Quadro de Atividades Agregadas para ONALT.

A justificacdo do Projeto de Lei, apresentada na Exposicao de Motivos n®
390.000.040/2017-GAB/SEGETH, encontra-se anexada a Mensagem n° 295/2017-GAG, de
encaminhamento a esta Casa da proposi¢do, na qual, o Senhor Governador do Distrito
Federal também solicita sua apreciagdo em regime de urgéncia.

Naquele documento, o Senhor Secretdrio de Estado de Habitagdo,
Regularizacao e Desenvolvimento Urbano contextualiza e apresenta um resumo da base
legal da Lei de Uso e Ocupagdo do Solo, os contelidos previstos e sua relagdo com outros
instrumentos de gestdo e planejamento do territdrio, mencionando sua caracteristica de
instrumento complementar ao Plano de Desenvolvimento Territorial e Urbano do Distrito
Federal — PDOT, conforme definido na LODF.

A Exposigao de Motivos descreve de forma sucinta os contelidos e estrutura
do PLC e de seus anexos: as Unidades de Uso e Ocupagdo do Solo — UQS e as categorias de
UOS estabelecidas, os quadros de parametros de ocupagdo do solo, as tabelas de
classificacdo e usos e atividades especificas para as UOS, bem como os mapas de
zoneamento de usos. Menciona também, que, em cumprimento ao estabelecido para
conteido minimo, foram definidas penalidades as infracOes decorrentes da inobservancia
dos preceitos nela estabelecidos.

Enfatiza o trabalho de construcdo coletiva para a elaboragdao da LUQS, as
reunides nas diversas Regioes Administrativas; o envolvimento dos érgaos setoriais do GDF,
as audiéncias publicas realizadas e a participagdo dos conselhos.

Destaca, finalmente, que as mudancas e avangos da proposta incluem como
beneficios a simplificagdo da normatizacdo de uso e ocupagdo do solo em uma Unica lei; a
celeridade que proporcionard nos atos da administragdo pulblica; a redugdo da
discricionariedade na aplicacdo da legislagdo; a facilitagdo das agOes de fiscalizaga, e a
isonomia de critérios para definicdo dos indices e normas urbanisticas, dando igual
tratamento a situactes semelhantes, nos diversos nucleos urbanos do DF.

Iniciada a tramitacdo para andlise do PLC, que possui um elevado nivel de
complexidade, ndao somente no que tange ao texto legislativo, mas, sobretudo, quanto a
seus anexos, mapas, tabelas e documentos técnicos, foi criado pela Presidéncia da CLDF
grupo de trabalho, capitaneado pela Unidade de Desenvolvimento Urbano Rural e
Meio Ambiente — UDA, unidade tematica da Assessoria Legislativa — ASSEL. O grupo de
trabalho contou com a participacdo de trés consultores legislativos da UDA, além de
representantes das duas comissGes tematicas encarregadas da apreciagdo da matéria,
quanto ao seu mérito: CAF e CDESCTMAT.

O citado grupo de trabalho elaborou o Estudo 248/2018, no qual analisa os
aspectos julgados mais relevantes do projeto, de forma a auxiliar o trabalho dos assessores
e dos drgdos legislativos. O Estudo, que serve de base a elaboragdo do presente parecer,
identifica pontos fortes e aponta as fragilidades que merecem reparos durante as fases de
discussdo, apreciacdo e consolidagado do texto.
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Com base nas avaliagdes do grupo de trabalho, o Poder Executivo discutiu
com -a CAF alternativas para equacionar parte dos problemas apontados e chegar a
consensos que permitissem a apreciagdo do PLC. Ao todo foram realizadas 20 reuniGes
técnicas com representantes do Executivo e Assessores parlamentares.

Esse processo culminou com o encaminhamento, pelo Poder Executivo, de
Emenda Substitutiva ao Projeto de Lei Complementar n® 132, de 2017, objeto do presente
parecer.

Além do texto encaminhado pelo Poder Executivo, foram oferecidas 97
emendas ao PLC em epigrafe, no ambito desta Comissdo de Assuntos Fundiarios, a saber, 26
emendas modificativas, 1 emenda supressiva, 21 emendas aditivas, 16 subemendas
modificativas, 4 subemendas supressivas € 29 subemendas aditivas. Foram apresentadas
outras 6 emendas, sendo: 2 emendas modificativas, 2 emendas supressivas e 2 emendas
aditivas 3 Comissdo de Desenvolvimento Econdmico Sustentdvel, Ciéncia, Tecnologia, Meio
Ambiente e Turismo- CDESCTMAT. O que totalizou, com a Emenda Substitutiva, 104
emendas.

E o relatério.

II - VOTO DO RELATOR

Compete a Comissdo de Assuntos Fundiérios, nos termos do art. 68, inciso I,
do Regimento Interno desta Casa, analisar e, quando necessario, emitir parecer de mérito
sobre plano diretor de ordenamento territorial (alinea &); parcelamento do solo (alinea b);
normas gerais de construcdo (alinea ¢); habitagdo (alinea g), e direito urbanistico (alinea J).

Para melhor clareza e objetivacdo das sugestdes, propostas e conclusdes
desta relatoria, dividimos a presente andlise em tdpicos relativos aos antecedentes; ao papel
da LUOS na racionalizacio das normas de uso e ocupagdo do solo no DF, a analise de
contetidos contidos no Projeto de Lei Complementar e a andlise das subemendas
apresentadas.

1- Antecedentes — A LUOS nos contextos do Estatuto da Cidade, da
LODF e do PDOT

O Estatuto da Cidade (Lei Nacional n® 10.257, de 10 de julho de 2001), que
regulamenta os artigos 182 e 183 da Constituicdo Federal, estabelece que a politica
urbana brasileira tenha por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes
sociais da cidade e da propriedade urbana, mediante algumas diretrizes gerais.

De acordo com o art. 2° daquela lei, algumas diretrizes sdo relacionadas a
ordenacdo e ao controle do uso do solo, de forma a evitar a utilizagdo inadequada

dos imdveis urbanos; a proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes;.o rqdiarios
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parcelamento do solo, a edificagdo ou 0 uso excessivos ou inadequados em relacdo a
infraestrutura urbana; a instalacdo de empreendimentos ou atividades que possam
funcionar como polos geradores de trafego sem a previsdo da infraestrutura
correspondente; a retencdo especulativa de imdvel urbano que resulte na sua
subutilizagdo ou ndo utilizagdo; a deterioragdo das areas urbanizadas; a poluicdo e a
degradagdo ambiental, e a exposi¢ao da populacdo a riscos de desastres.

Outras diretrizes constantes do Estatuto da Cidade estdo relacionadas a
regularizacdo fundidria e urbanizagdo de areas ocupadas por populagdo de baixa
renda, mediante o estabelecimento de normas especiais de urbanizagdao, uso e
ocupacdo do solo e edificagdo, consideradas a situagao socioeconémica da populagdo
€ as normas ambientais.

E, por fim, ainda outras diretrizes vinculadas a simplificacdo da legislagdo de
parcelamento, uso e ocupagdo do solo e das normas edilicias, com vistas a permitir a
reducdo dos custos e 0 aumento da oferta dos lotes e unidades habitacionais.

O art. 49 do Estatuto da Cidade prevé a utilizagdo, entre outros, de
instrumentos para o planejamento municipal, em especial, o plano diretor e o
disciplinamento do parcelamento, do uso e da ocupagao do solo.

Esses ultimos instrumentos, no contexto do Distrito Federal, materializam-se
no Plano Diretor de Ordenamento Territorial = PDOT e na Lei de Uso e Ocupagdo do
Solo — LUOS, conforme disposto na LODF, situando, portanto, o DF na estrutura de
planejamento preconizada para as cidades brasileiras pela legislagdo federal.

A Lei Orgénica do Distrito Federal - LODF, estabelece assim, em ambito local,
as peculiaridades e o tratamento a ser dado aqueles instrumentos.

De acordo com o inciso X do art. 15 da LODF, compete privativamente ao
Distrito Federal:

X — elaborar e executar o Plano Diretor de Ordenamento Territorial, a Lei de Uso
e Ocupacdo do Solo e Planos de Desenvolvimento Local, para promover
adequado ordenamento territorial, integrado aos valores ambientais, mediante
planejamento e controle do uso, parcelamento e ocupagéo do solo urbano; (Inciso
com a redagdo da Emenda a Lei Orgénica n° 49, de 2007.)

Um dos principios basilares do Estatuto da Cidade é o cumprimento da fungdo
social da propriedade. A legislagdo local, relativa ao uso e a ocupagdo do solo,
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VAN
também se coaduna com aquele estatuto quanto a assuncdo deste pelo Plano Diretor
de Ordenamento Territorial, conforme previsto pelo § 1° da LODF,

Em decorréncia, o principio do cumprimento da fungdo social da propriedade
também se aplica aos instrumentos complementares ao PDOT, entre os quais a
LUOS.

Nesse contexto, o art. 316 da LODF? inclui a lei de uso e ocupagdo do solo no
arcabouco dos principais instrumentos da gestao territorial do Distrito Federal.

Por derradeiro, o art. 321 da constituicdo local® estabelece diretrizes para a
elaboragdo da LUQS, garantindo a participacao da sociedade em todas as fases do
seu processo de construgao.

L Art. 317. O Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal abrangeré todo o
espaco fisico do territdrio e estabelecerd 0 macrozoneamento com critérios e diretrizes
gerals para uso e ocupacio do solo, definird estratégias de intervengdo sobre o territdrio,
apontando 0s programas e projetos prioritarios, bem como a utilizagdo dos instrumentos de
ordenamento territorial e de desenvolvimento urbano. (Artigo com a redacdo da Emenda a
Lei Orgénica n° 49, de 2007.)

§ 19 O Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal tem como
principio assegurar a fungcdo social da propriedade, mediante o atendimento das
necessidades dos cidaddos quanto a qualidade de vida, & preservagcdo do mejo ambiente, 3
Justica social e ao desenvolvimento das atividades econémicas.

2 Art. 316. O Distrito Federal terd, como instrumento bdsico das politicas de ordenamento
territorial e de expansdo e desenvolvimento urbanos, o Plano Diretor de Ordenamento
Territorial do Distrito Federal e, como instrumentos complementares, a Lei de Uso e
Ocupacdo do Solo e os Planos de Desenvolvimento Local. (Caput com a redagdo da
Emenda & Lei Orgénica n® 49, de 2007.) - o grifo & nosso.

& 19 No sitio urbano tombado e inscrito como Patrimdnio Cultural da Humanidade, o Plano
de Desenvolvimento Local serd representado pelo Plano de Preservagcéo do Conjunto
Urbanistico de Brasilia. (Pardgrafo acrescido pela Emenda 8 Lei Orgénica n° 49, de 2007.)

& 29 O Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal, a Lei de Uso e
Ocupacgéo do Solo, o Plano de Preservagdo do Conjunto Urbanistico de Brasilia e os Planos \p
de Desenvolvimento Local serdo aprovados por lei complementar. (Pardgrafo acrescid
pela Emenda & Lei Orgénica n® 49, de 2007.)

3 Art. 321. F atribuigdo do Poder Executivo conduzir, no dmbito do processo de
planejamento do Distrito Federal, as bases de discussdo e elaboragdo do Plano Diretor de ‘
Ordenamento Territorial do Distrito Federal, da Lei de Uso e Ocupagido do Solo e dos.Planosics Fundiancs
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Enquanto instrumento basico da politica de ordenamento territorial do Distrito
Federal, conforme previsto no citado art. 316 da LODF, o Plano Diretor de
Ordenamento Territorial — PDOT (Lei Complementar n® 803, de 25 de abril de 2009,
atualizada pela Lei Complementar n°® 854, de 15 de outubro de 2012), também
estabeleceu diretrizes para a LUOS, definida como um de seus instrumentos
complementares®.

Portanto, a LUOS chega a Casa de Leis respaldada por uma ampla gama de
instrumentos  juridico-urbanisticos, o0s quais estabelecem procedimentos para
participacdo popular na elaboragdo da norma, além de definir forma, contetdo e
alcance.

2- O papel da LUOS na racionalizacdo das normas de uso e ocupagao do
solo.

A LUOS, com as excegdes contidas em seu proprio texto, reunira as normas de
uso e ocupagao do solo urbano em apenas um instrumento. Se, por um lado, essa
medida significa racionalizacdo do acesso aos dados e da aplicagdo dessas normas,

de Desenvolvimento Local, bem como sua implementagdo. (Artigo com a redagdo da
Emenda 8 Lel Orgénica n° 49, de 2007.)

Parégrafo dnico. E garantida a participacdo popular nas fases de elaboragdo, aprovagéo,
implementagio, avaliagdo e reviséo do Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito
Federal, da Lei de Uso e Ocupagdo do Solo e dos Planos de Desenvolvimento Local,

4 Art. 149. A Lei de Uso e Ocupacdo do Solo do Distrito Federal complementard os
principios estabelecidos nesta Lei Complementar, devendo indicar, para os parcelamentos
consolidados ou jd aprovados pelo Poder Publico, no minimo:

I — 0s usos dos lotes de acordo com a Tabela de Classificacdo de Usos e Atividades do
Distrito Federal, assegurando a localizagdo adequada para as diferentes fungbes e
atividades urbanas no Distrito Federal;

II - as alturas maximas das edificagdes;

IIT - taxas de permeabilidade, quando couber;

1V - os afastamentos minimos laterais, frontais e de fundos dos lotes, quando couber;

V - os cones de iluminagdo e ventilagdo, quando couber; -
VI - a utilizagdo dos subsolos, quando couber;

VIT - o tratamento das divisas do lote;

VIIT — pardmetros para definicdo do numero minimo de vagas de estacionamento interno

das unidades imobilidrias;

IX - as penalidades correspondentes ds infragdes decorrentes da inobservéncia dos
preceitos estabelecidos.

Pardgrafo dnico. Os parémetros de uso e ocupagao do solo a serem definidos no dmbito

da Lei de Uso e Ocupagso do Solo deverdo observar as densidades demogréficas indicadas

no Anexo III, Mapa 5, desta Lei Complementar.
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por outro pode ocasionar dificuldades, tendo em vista a heterogeneidade
socioespacial observada no DF.

O processo de normatizagao do uso e ocupagao do solo no Distrito Federal
caracterizou-se, em um primeiro momento, pela dispersdo e pulverizacdo das normas
por uma série de instrumentos distintos. Costumavam-se anotar os usos previstos e
os indices urbanisticos aplicaveis aos imdveis urbanos, primeiramente, nas proprias
plantas de parcelamento (PRs) ou plantas de urbanismo (URBs). Dessa forma, a
medida em que um novo parcelamento era aprovado, registravam-se, muitas vezes a
mdo, as regras as quais os lotes estavam sujeitos as margens do desenho do
parcelamento.

Em seguida, foram definidas normas mais aperfeicoadas para fixar as
limitagdes ao uso e ocupagdo dos imdveis urbanos, na forma das normas de
gabarito, uso e construcdo (NGBs). As NGBs detalhavam as plantas, com
informacdes sobre os indices (afastamentos, altura, permeabilidade, tratamento das
divisas, etc.) a serem aplicados aos imdveis, bem como a lista de atividades passiveis
de implantagao.

A partir da aprovagdo da Lei Organica, a definicdo de normas de uso e
ocupagdo do solo para areas inseridas nos parcelamentos urbanos, bem como a
alteracdo dessas normas (mudangas de destinagdo, elevagdo de potenciais
construtivos, etc.) passaram a ser submetidas a Camara Legislativa, para apreciacdo
e deliberagdo, o que resultou na aprovacgdo de diversas leis especificas para lotes ou
areas urbanas.

Por sua vez, algumas Regides Administrativas, conforme previsto
anteriormente na Lei Organica, dispunham de Planos Diretores Locais, que
constituiram uma primeira tentativa de sistematizagdo daquelas normas dispersas,
no escopo de um Unico instrumento, para cada cidade. Dos Planos Diretores Locais
também constava classificagdo dos imdveis para fins de defini¢do de regras de uso e
ocupagdo do solo, além de assuntos de interesse local, como diretrizes para a
utilizagdo de areas publicas e projetos de desenvolvimento local.

Como resultado desse processo histdrico, uma vez que os Planos Diretores
Locais ndo foram elaborados para todas as cidades existentes em seu territdrio, o
Distrito Federal passou a contar com uma multiplicidade de instrumentos e um sem
nimero de normas sobre o tema, 0 que se convencionou chamar por definicdo de
diretrizes ou de parametros urbanisticos “lote a lote” — em muitos casos, uma norma
era editada para apenas um lote ou para um conjunto restrito de lotes. e
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Por um lado, o anacronismo estabelecido pelas disciplinas normativas
dificultou o acesso as normas e 0 seu entendimento por parte da populagdo, dos
profissionais e dos empreendedores. Soma-se a esse fato, a dificuldade para
promover uma atualizagdo eficiente dessas normas, que conseguisse acompanhar a
dinamica do desenvolvimento das cidades que compdem a estrutura urbana do
Distrito Federal. Como resultado, houve informalidades, tanto nos aspectos edilicios
quanto no que tange ao funcionamento de atividades, configurando um quadro de
inseguranca juridica e incertezas que, possivelmente, causou danos ao
desenvolvimento socioeconémico do DF.

Normas editadas na década de 1980 ainda permanecem em vigor, muito
embora tenham sido concebidas em um momento em que atividades como, por
exemplo, pet-shops e lan houses, sequer existiam. Ha 30 anos, persistia a ldgica de
uma cidade setorizada, dividida em zonas de uso exclusivo, ao contrario de hoje,
quando se exige cada vez mais a busca por “cidades vivas”, que possam ser
“consumidas” em todos os periodos do dia (e da noite), o que se alcanga por uma
mistura saudavel de usos e atividades compativeis.

Assim, a LUOS, ao cumprir sua funcdo de estabelecer, por meio de um
instrumento Unico, as normas destinadas a regular as categorias de usos, por tipo e
porte, e definir as zonas e setores segundo as indicagbes de usos predominantes,
usos conformes e ndo-conformes e, ainda, estabelecer o conjunto de indices para o
controle urbanistico das edificagbes resulta em importante iniciativa para promogdo
da ordem urbanistica e social.

- A LUOS, certamente ampliard, em muito, as possibilidades de exercicio de
atividades produtivas no territdrio distrital, o que resultara em um melhor
aproveitamento da infraestrutura instalada e, potencialmente, na promogdo de uma
dindmica urbana qualitativa, na medida em que, por exemplo, setores com
zoneamento restrito poderdo abrigar novas atividades e novas oportunidades de
negdcios. Nesse contexto, a LUOS criard& um ambiente em que permitird uma
ampliacdo de oportunidades de investimentos e de geragdo de emprego e renda.
Ademais, a LUOS tem um importante papel na regularizagdo de atividades e de’
edificagbes desconformes, bem como na regularizagdo de unidades de habitagao
informais.

E sabido que no Distrito Federal hd um gigantesco volume de atividades
instaladas em locais considerados “fora do zoneamento especifico”, uma vez que
desconformes com as mencionadas normas de uso e ocupagdo do solo. Outrora, tais
atividades foram licenciadas por meio de alvaras de funcionamento precariosou - - -
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temporarios, o que causou ainda mais inseguranca juridica. Vdrias leis distritais,
que tiveram por escopo enfrentar essa problematica, fruto do esforgo desta Casa de
Leis, foram julgadas inconstitucionais, perpetuando as informalidades, e os conflitos
delas resultantes, até os dias atuais. Do mesmo modo, ha atividades sem fins
lucrativos, de cunho religioso ou filantrépico, por exemplo, instaladas em zonas
restritas, como em lotes residenciais voltados para vias de transito acessiveis.
Atividades que poderiam ser reconhecidas e formalizadas. Escritdrios de
representacdo, pequenos negdcios e oficinas, além de outras atividades compativeis,
costumeiramente instaladas em Regides Administrativas como Ceilandia, Riacho
Fundo, Samambaia, do mesmo modo, poderiam ser regularizadas em setores
residenciais, com um controle de vizinhanga mais efetivo, de modo a detectar e
combater possiveis desvirtuamentos.

Ainda quanto aos aspectos relativos a reducdo das informalidades, ha
inimeros problemas de licenciamento edilicio que podem ser equacionados com a
aprovagao da LUOS. Um exemplo é a utilizagdo de pavimentos superiores de
edificacdes destinadas exclusivamente a comércio e prestagdo de servigos, que, no
entanto, passaram a abrigar também moradias. A elevagdo de potenciais
construtivos, por meio da LUOS, pode, do mesmo modo, auxiliar no enfrentamento
de problemas relativos a construgdo de pavimentos adicionais, tanto em zona
residencial quanto, como comumente ocorre, em comércios locais de vdrias Regides
Administrativas.

Importante destacar, ainda, as novas metodologias para o cdlculo do nimero
de vagas de veiculos no interior dos imdveis, adequadas a uma ldgica de
acessibilidade de vias e de eixos de circulagdo de transporte, e a defini¢do de regras
para a adocdo de fachadas ativas®, o que se reflete na redugdo dos impactos visuais
provocados pela edificagdo de verdadeiros “muros”, voltados para as vias publicas.
Essas propostas, contidas no projeto, devem ter sua implantagdo monitorada para
que se possa mensurar o real alcance dos seus objetivos.

Deste modo, a proposta da LUQS, concebida por meio de um processo
participativo, a partir de reunides com a comunidade, audiéncias e consultas
publicas, vem ao encontro da promogdo da ordem urbanistica, do desenvolviment
econdmico e social e do combate a informalidade.

$ Ocupagdo de parte do pavimento térreo, no nivel da calgada de pedestres, com atividades (com exce¢do de
moradia) que permitam interagdo com as ruas, com os pedestres. Fachadas inativas, por sua vez, sdo aquelas
em que os lotes, na divisa com a calgada, sdo marcados por muros, janelas ou portas fechadas, que, ao
contrério, criam um ambiente de isolamento para os pedestres. Para mais esclarecimentos, consultar Meméria
Técnica da LUOS, anexo V — estudo fachada ativa. ) k v
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Por outro lado, é preciso registrar que, com excecdo das Regides
Administrativas inseridas no perimetro de tombamento - Plano Piloto,
Sudoeste/Octogonal, Cruzeiro e Candangolandia — todas as demais RAs estdo
alcangadas pela LUOS.

Nesse contexto, parece-nos possivel e esperado que haja conflitos advindos
da heterogeneidade do nosso territdrio, marcado por sensiveis disparidades entre o
indice de desenvolvimento humano (IDH)®, além da oferta de equipamentos, servicos
etc. A LUOS estabelece a mesma ldgica de classificacdo de usos e atividades, tanto
para regides como Estrutural, Ceilandia e Santa Maria quanto para regides como
Lago Sul, Lago Norte e Park Way. Por essa razdo, a regularizagdo de atividades de
baixo impacto em zona residencial (RO ou RE) deve ser celebrada em algumas
regides, porém rejeitada em outras.

E comum encontrar atividades comerciais na forma de pequenos negdcios, €
até mesmo atividades ligadas ao uso institucional, devidamente integradas as
relagGes de vizinhanga, instaladas em cidades como Ceilandia e Taguatinga. Além de
oferecerem precos acessiveis e oportunidades de trabalho, estdo localizadas
proximas aos moradores. Historicamente, aquelas cidades foram criadas como
resposta @ demanda por moradia. Por essa razdo, as necessidades de produtos e
servicos passaram a ser oferecidas primeiramente em habitagdes unifamiliares
(casas), até que estivessem disponiveis em comércios locais e centrais. Esse
processo vem se repetindo, por exemplo, na Regido Administrativa do Riacho Fundo
II, onde, apesar de haver uma ampla gama de lotes comerciais previstos em seu
projeto de urbanismo, os imdveis permanecem indisponiveis, resultando na oferta de
produtos e servicos em lotes classificados como de uso habitacional unifamiliar.
Escolas, creches, supermercados, restaurantes, oficinas, templos, apartamentos nos
pavimentos superiores das casas, podem ser observados facilmente em lotes
residenciais unifamiliares.

Em localidades como o Park Way, Lago Sul e Lago Norte, por outro lado, ha
forte resisténcia dos moradores a implantacdo de atividades produtivas em lotes de
uso residencial. Decorre que mesmo atividades de “baixo nivel de incomodidade”,
como escritdrios profissionais e de representagao, ficaram fora da proposta. Muito
embora o perfil da populagdo indique um nivel menor de jovens, em relagdo a outra?
regibes administrativas, talvez esses sejam os mais prejudicados. Certamente,
profissionais em inicio de carreira seriam beneficiados com a possibilidade de

6 O IDH usa como critério para afericio do desenvolvimento humano, os indicadores de “educagdo ' °
izaca i i i i nascer) e renda (P{B per capta). i
(alfabetizagiio e taxa de matricula), longevidade (expectativa de vida ao )] (fj LpC, p )432 l:}
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instalagdo de escritdrios profissionais em suas prdprias casas. Parece-nos que 0
problema poderia ser equacionado, mas ndo nos mesmos moldes de outras Regibes
Administrativas, marcadas por um perfil populacional mais jovem e com caréncia de
Servigos.

v

Em especial, no Park Way, que sequer dispde de comércio local, a vedacdo a
instalagdo de atividades causa impactos urbanisticos e ambientais negativos, ndo
somente aos residentes quanto ao conjunto da populacdo do DF. Resulta que os
moradores sdo obrigados a se deslocar as RAs mais proximas, para suprir
necessidades de produtos e servigos que deveriam ser oferecidos na escala local, a
partir de uma Idgica de comércio de bairro. Os impactos ambientais provocados pelo
deslocamento diario e desnecessario de veiculos e moradores do Park Way mereceria
ser considerado como premissa importante na definicdo de regras de uso do solo.
Entendemos ser perfeitamente compativel agregar comércio e servigos locais as
fragilidades ambientais e limitagdes fisicas daquela RA. Entretanto, o projeto mantém
0 “bairro” exclusivamente para moradia, com a excecdo relativa @ manutencdo de
algumas atividades previamente instaladas.

A Lei Organica previa a aprovacao de Planos Diretores Locais, que intregariam
as regras de uso e ocupacdo do solo e projetos estratégicos, para cada uma das
Regides Administrativas do DF. Entretanto, foram aprovados apenas 7 planos:
Ceildndia, Samambaia, Candangoldndia, Taguatinga, Sobradinho, Gama e Guara. A
politica de ordenamento territorial e desenvolvimento urbano, a partir do PDOT,
como instrumento basico, e dos Planos Diretores Locais, como instrumentos
complementares, foi substituida, no que tange aos instrumentos complementares,
pela Lei de Uso e Ocupagdo do Solo (LUOS), pelo Plano de Preservagdo do Conjunto
Urbanistico de Brasilia (PPCUB) e pela definigdo de sete Planos de Desenvolvimento
Locais, um para cada Unidade de Planejamento Territorial. Nenhum projeto relativo
aos Planos de Desenvolvimento Locais foi enviado a Casa. Um atraso superior a sete
anos em relacdo ao que estabelece a LODF (§ 2° do art. 319). Tampouco foi enviado Y,
o projeto relativo ao PPCUB, denotando um atraso superior a oito anos (§ 3° do art.
318 da LODF), embora se saiba que, especificamente, esse instrumento encontra-se S
em elaboracgdo.

A fertilidade de instrumentos normativos de planejamento, propostos pelo
Poder Executivo na Lei Organica, como podemos concluir, parece medida dissociada
de sua capacidade operacional. Muitos instrumentos de planejamento foram
previstos, mas jamais foram efetivamente criados e remetidos ao Podgr Legislativo, o
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que causa ceticismo em relagdo a elaboragdo e a aprovagdo dos novos instrumentos
incluidos na Carta Distrital pelo Executivo.

A efetividade material de tais instrumentos, com especial destaque para a
LUOS, dependera muito mais de medidas de gestdo, monitoramento e controle do
que, decisivamente, de novos instrumentos normativos a engrossar a politica de
desenvolvimento urbano. Importante frisar que 0 DF continua crescendo pela ldgica
da informalidade. Novos parcelamentos urbanos surgem ao arrepio das boas
intengdes do PDOT. O Estado parece incapaz de se antecipar as demandas por
moradias e empregos. As oportunidades de trabalho continuam localizadas no centro
da Metropole, onde vive a menor parcela da populagdo.

- Apesar de um justificado otimismo em relagdo a LUOS, é necessdrio, no
entanto, um acompanhamento de sua aplicacdo, bem como da gestdo da politica
distrital de ordenamento territorial e desenvolvimento urbano como um todo, de
modo a avaliar se 0s seus objetivos serdo, de fato, alcan¢ados.

3- Andlise de contetidos contidos no Projeto de Lei Complementar n°
132/2017 (LUOS)

Devido a sua abrangéncia e complexidade, e para uma melhor clareza e
objetividade da andlise, serao aqui enfocados alguns dos aspectos que consideramos
de maior relevancia, contidos no projeto.

e Indefinicao legal dos limites das Regides Administrativas

Muito embora os anexos II e III trouxessem 0s mapas de uso do solo e os
quadros de parametros urbanisticos, por regido administrativa, detectamos
inconsisténcias na primeira versdo do projeto. O fato € que havia incorregoes em
relagdo as poligonais de algumas daquelas regides.

Um exemplo apontado foi a UE 6 da proposta, relativa ao Setor Militar
Complementar e ao Parque Rodoviario de Brasilia, que constava nos anexos como
pertencente a Regido Administrativa do S.I.LA (RA XXIX), quando, na verdade,
pertencia a Regido Administrativa do Plano Piloto (RA I).

Outro exemplo importante referia-se aos Setor de Multiplas Atividades Sul —
SMAS, ao Setor de Garagem e Concessiondrias de Veiculos — SGCV e ao Setor de
Oficinas Sul — SOF/Sul, que, por forca das disposicdes contidas na Lei n°
3.618/2015, pertenciam a Regido Administrativa do S.I.A. Entretanto, nos anexos
mencionados constavam como pertencentes a Regido Administrativa do Guara: ---- - -~
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A norma contida no art. 29, §3° da primeira versao do projeto, a qual
estabelecia que a alteragdo, criagdo ou extingdo de regides administrativas ndo
implicaria na alteracdo dos anexos da Lei Complementar, ndo guardava harmonia
com a Lei Organica. A criagdo de novas RAs ocorre por meio de lei especifica,
consoante disposto no art. 13 da Carta Distrital.

A solugdo encontrada pelo Poder Executivo foi a de substituir 0 conceito de
“regido administrativa” por “localidade urbana”. Solugdo que, no entanto, €
paliativa, uma vez que permanece pendente de apreciacdo por esta Casa, projeto
de lei que estabelega os limites das regides administrativas, a fim de que a LUOS
obedece a este critério territorial. O PL n°® 130, de 2009, que tratava do assunto,
chegou a ser apresentado, porém foi solicitada sua retirada pelo Executivo.

e Procedimentos para inclusao dos novos parcelamentos na base de
dados da LUOS

A LUOS traz, em seus anexos, as tabelas de usos e atividades, os mapas de
uso do solo, o quadro de coeficiente de ajuste da outorga do direito de construir, 0
mapa da rede de transporte para fins de exigéncia de vagas para estacionamento
de veiculos e 0 mapa de remembramento entre UOS diferentes, que sdo aplicaveis
a todas as regides administrativas do Distrito Federal, com excegdo daquelas que
integram o perimetro de tombamento.

Como se dara a inclusdo, na base de dados mencionada, de possiveis
modificagdes dos anexos? Sobretudo, como se dara a inclusdo de
informacdes relativas aos novos parcelamentos e regidoes administrativas,
que hoje ndo constam nos anexos da LUOS?

De acordo com o disposto no art. 95 do texto original, replicado no art. 90, ¢/c
o0 art. 44, VI do Substitutivo, assim que um novo parcelamento for registrado em
cartério, por exemplo o0 Setor Habitacional Arniqueiras, que se encontra em
avangado processo de regularizagdo, o Executivo faria, por ato préprio, a inclusdo 7
das informacgdes na base de dados da LUOS. Em outras palavras, o Executivo farlaf,&
a inclusdo das informagBes desses novos parcelamentos, na forma de mapas,
tabelas e quadros, diretamente na base eletrbnica da LUQS, disponivel na
plataforma eletronica https://www.geoportal.segeth.df.gov.br/luos/.

Decorre, desse dispositivo, que teriamos uma disparidade entre o texto da lei
complementar, que constaria informagdes defasadas; e a base de dados eletrbnica,
gerida pelo Poder Executivo, que conteria informagdes atualizadas, porém excluidas
dos anexos da lei.
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Atualmente, os novos parcelamentos sdo aprovados por ato do Poder

Executivo e registrados em cartério, por forga da Lei n® 6.766/79, Lei Nacional de
parcelamento do solo para fins urbanos.

A base mencionada na proposi¢do ndo passa de um sistema de organizagao
de dados relativos aos documentos de urbanismo produzidos no ambito da
administracdo do Distrito Federal.

Os dispositivos que tratavam de ato préprio do Poder Executivo para
alteracdes na base de dados da LUOS foram suprimidos na Emenda Substitutiva.
Com isso, o Poder Executivo continuara a aprovar 0s novos parcelamentos por meio
de decreto, por forca da citada Lei 6.766/79, e sua inclusdo na LUOS se dard
quando de sua revisao.

e Alteracdo de parcelamentos registrados em cartdrio e definigdo de
normas de uso e ocupacdo do solo ainda ndo fixados para determinada
area

Outra questdo, diferente do tdépico anterior, que se coloca em relagdo ao
estabelecido pela LODF é um desdobramento do art. 56 do Ato das DisposigOes
Transitdrias, no que tange a alteragdes de parcelamentos ja registrados.

Art. 56. Até a aprovacdo da lei de uso e ocupacdo do solo, o Governador do
Distrito Federal poderd enviar, precedido de participagdo popular, projeto de lei
complementar especifica que estabelega o uso e a ocupagdo de solo ainda ndo fixados
para determinada area, com os respectivos indices urbanisticos. (Artigo com a redagdo
da Emenda a Lei Orgénica n° 49, de 2007.)

Pardgrafo tnico. A alteragdo dos indices urbanisticos, bem como a alteracdo de uso e
desafetacio de &rea, até a aprovagdo da lei de uso e ocupagéo do solo, poderd ser
efetivada por leis complementares especificas de iniciativa do Governador, motivadas ,
por situacdo de relevante interesse pUblico e precedidas da participagéo popular e de
estudos técnicos que avaliem o impacto da alteragdo, aprovados pelo érgdo competente”
do Distrito Federal. L

Da leitura da proposta original, em especial, dos arts. 2°, §1° e do 95, 39,
parecia-nos cabivel a interpretagdo de que, apés a aprovagdo da LUGCS, o
estabelecimento do uso e da ocupacdo do solo, ainda ndo fixados para determinada
drea, com os respectivos indices urbanisticos; bem como a alteragdo de uso e de
indices urbanisticos seriam levados a termo por meio de ato préprio do Poder
Executivo, e ndo por meio de lei complementar que visasse a alteragdo da LUOS.
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O texto da Emenda Substitutiva mantém a mesma légica, como se observa do
inciso VI do art. 44 e do art. 92:

Art. 44, As alteragdes de parcelamento do solo promovidas pelo Poder Piblico em projetos
urbanisticos registrados em Cartorio de Registro de Imdveis localizados nas areas abrangidas
por esta Lei Complementar, que ndo se enquadrem em remembramento, devem:

I — observar as diretrizes urbanisticas emitidas pelo 6rgdo gestor do planejamento territorial e
urbano do Distrito Federal para a area;

II — observar os mesmos critérios para definicdo de parametros de uso e ocupagdo aplicados
aos novos parcelamentos urbanos do solo;

I1I — ser precedida de estudo urbanistico que inclua avaliacdo da viabilidade da alteragdo;

1V - ser precedida de participacao popular;

V — ser aprovada pelo CONPLAN, ouvidos os respectivos Conselhos Locais de Planejamento —
CLPs, quando instalados;

VI - ser aprovada por Decreto.

Art. 92. Até a aprovacdo da lei especifica o procedimento de remembramento rege-se por
este artigo.

§ 1° O remembramento é aprovado por ato proprio do drgdo gestor do
planejamento territorial e urbano ou no ato do licenciamento da construgdo da edificagao
nos quais devem constar a indicagdo das confrontagdes, dimensdes e enderegamento do lote
advindo do remembramento.

§ 20 O drgdo gestor de desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal deve se
manifestar, previamente ao ato do licenciamento da edificacdo, sobre os acessos, cota de
soleira do lote resultante e fachadas no limite do lote, quando o remembramento resultar em:

I — area de lote superior a 2.500m?;
II - testada igual ou maior que 100m; ou
III - testadas voltadas para mais de uma via ou logradouro publico.

§ 30 Os atos de aprovacdo do remembramento previstos no § 1° constituem documentos
habeis para fins de encerramento das matriculas originais e a abertura de nova matricula.

N3o ha davidas, de nossa parte, de que a disposicdo transitdria estabelecida
no art. 56 do ADT da LODF determina que as medidas ali previstas sejam efetuadas
por meio de projeto de lei complementar avulso, para cada caso, até a aprovagdo da
LUOS. Apds a aprovacdo, essas medidas devem ser efetivadas por meio de alteragdo
da prdpria LUOS, que se tornara a lei integradora das normas de uso e ocupagdo do
solo, conforme estabelecido na LODF, art. 318, §§1°e 20, .. __
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Do mesmo modo, ndo é possivel admitir que medidas que tendem a alterar os
parcelamentos existentes sejam levadas a termo por ato unilateral do Executivo, sem
a aprovagdo do Poder Legislativo.

Importante frisar que o Poder Legislativo, atualmente, aprecia as iniciativas
legislativas que visam a alterar os parcelamentos registrados. Temos como exemplo
a a Lei Complementar n® 875/2013, que autorizou o desdobro de lotes em algumas
regides administrativas do DF, em especifico Guara, Recanto das Emas, Riacho
Fundo I e Riacho Fundo II, e a Lei Complementar n® 926/2017, que remembrou
alguns imdveis para criagdo do lote destinado ao Hospital de Santa Maria

N3o nos parece conveniente, oportuna ou relevante a supressdo de
competéncias legislativas asseguradas a esta Casa. Ademais, O Poder Legislativo € a
instdncia maxima de representacdo da populagdo que, contraria a medidas impostas
pelos governantes, tem somente em seus representantes a esperanga de reparar
injusticas.

Assim, os dispositivos mencionados, no que tange a violagdo das prerrogativas
asseguradas ao Poder Legislativo, devem ser suprimidos.

Esse entendimento estd em conformidade ao disposto no art. 58, IX da LODF,
que fixa as competéncias inafastaveis da Casa Legislativa:
Art. 58. Cabe a Camara Legislativa, com a sancdo do Governador, ndo exigida esta

para o especificado no art. 60 desta Lei Organica, dispor sobre todas as matérias de
competéncia do Distrito Federal, especialmente sobre:

IX - planejamento e controle do uso, parcelamento, ocupagado do solo e mudanca de
destinagdo de areas urbanas, observado o disposto nos arts. 182 e 183 da Constituigdo
Federal;

Importante reforgar que a aprovacdo e o registro, de parcelamentos do solo
para fins de regularizagdo fundidria, bem como novos parcelamentos do solo,
permanecerao sob a aprovagao do Poder Executivo por meio de ato proprio.

Portanto, nas hipéteses de aprovagdo de novos parcelamentos e de aprovacdo
de parcelamentos para fins de regularizacdo fundidria, o Poder Executivo, continuarg,
por ato proprio, promovendo a aprovagdo dos projetos urbanisticos e o registro
cartorial. Nessa hipdtese, na medida em que havera uma alteracdo nos anexos da leil
e, considerando que uma lei somente pode ser alterada por outra e jamais por atos
unilaterais do Poder Executivo, os dados devem ser incorporados a LUOS quando de
sua revisao.
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Entretanto, a definigdo do uso e da ocupagdo do solo, ainda ndo fixados para
determinada area inserida em parcelamento registrado, com os respectivos indices
urbanisticos; além da alteragdo dos indices urbanisticos, desdobramentos e
remembramentos, devem ocorrer por meio de alteracao da LUOS.

e Areas de Alta Acessibilidade para o calculo do nimero de vagas

O projeto da LUOS traz uma metodologia para célculo do nimero de vagas,
em que o nmero a ser oferecido por um empreendimento é definido em funcdo da
atividade e do grau de acessibilidade do imdvel em relagdo ao transporte pliblico de
média e alta capacidade.

Sao considerados transporte de média e alta capacidade, as linhas de trem,
metr6, Veiculos Leves sobre Trilhos — VLT, Veiculos Leves sobre Pneus — VLP,
corredores de Onibus e vias servidas com alta densidade de viagens por Onibus.

Os imdveis, por exemplo, localizados em um raio de 150m de distancia,
paralelo ao eixo da linha de transporte publico de média e alta capacidade, ou em
circunferéncia de raio de 400,00m do centro das estacdes e terminais de transporte
publico de média e alta capacidade, sdo considerados de média ou alta
acessibilidade.

A partir da metodologia adotada, ha uma menor exigéncia de vagas para
aqueles empreendimentos de maior acessibilidade, como medida de estimulo ao
uso do transporte coletivo. A oferta de vagas em niimero superior, em areas de alta
e média acessibilidade, implica no desconto do potencial construtivo. Por sua vez,
em areas ndo inseridas em perimetros de alta e média acessibilidade, implica no
desconto do potencial construtivo ou de uma outorga, denominada “contrapartida
de vagas”.

Esta relatoria propde subemenda modificativa prevendo apreciacdo, pela
CLDF, das atualizagdes do mapa objeto do § 5° do artigo 26 da Emenda
Substitutiva.

e Temas para regulamentagao especifica

Havia nove referéncias, no texto original do PLC, a regulamentagbes
especificas. /

A fim de evitar uma repeticdo desnecessaria de dispositivos par
regulamentagdo, 0 que poderia provocar interpretagdes juridicas divergentes, _ ..
consideramos retirar todas as referéncias pontuais sobre regulamentagdo especifica. . 1-cs
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e substitui-las por uma clausula de regulamentagdo geral, nas disposicdes finais do
texto.

As referéncias foram retiradas na nova versdo do PLC, apresentada pelo Poder
Executivo.

e Aspectos abordados pela proposicdo em relagdo a taxa de
permeabilidade

A taxa de permeabilidade estd regulamentada pela Lei Complementar n©
929/2017.

As disposigOes contidas no art. 22, do projeto original, s3o apenas conceituais
e nada acrescentam ou aperfeicoam no texto normativo em vigor, razao pela qual o
dispositivo deve ser levado ao glossario da lei.

Da Taxa de Permeabilidade Minima

Art. 22, A taxa de permeabilidade minima é o percentual minimo da area do lote
registrada em cartério que deve ser mantido obrigatoriamente permeavel a agua e
com cobertura vegetal de estratos arbodreo, arbustivo e forragdo, com as seguintes
funcoes:

I — absorcdo, retardo natural e infiltracdo de aguas pluviais;

II — manutencdo da disponibilidade e da qualidade de recursos hidricos na bacia
hidrogréfica;

III - eficiéncia do sistema de drenagem pluvial, considerando o atendimento a taxa
de escoamento natural do cerrado;

IV - qualidade do espago urbano, associada a permanéncia de areas com cobertura
vegetal, que favorecam o conforto ambiental urbano, particularmente o conforto
higrotérmico, a redugdo de ilhas de calor e a melhoria da qualidade do ar.

Paragrafo Unico. A taxa de permeabilidade definida para o lote pode ser atendida

parcialmente por meio da instalagdo de sistema de infiltragdo artificial de aguas
pluviais, conforme legislacdo especifica.
A nova versao do texto, agora em seu art. 17, mantem inalterado o texto do
projeto original.

Uma vez que a matéria encontra-se regulamentada por Lei Complementar
especifica, esta relatoria propde emenda modificativa, de modo a simplificar o
artigo, que versa, tdo somente, sobre o0 conceito de taxa de permeabilidade.

e Aspectos abordados pela proposicao em relacdo a outorga onerosa de
Alteracao de uso — ONALT

Varios fatores influenciam no prego de mercado de um imdvel-urbano.-A-
quantidade de area que se pode edificar, a localizacdo do terreng, etc.-Uma das. s
20 CPCC 13y
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caracteristicas que mais influenciam no prego, entretanto, é o uso que se pode
implementar no imével. A outorga onerosa de alteragdo de uso é uma contrapartida
paga pela valorizagdo atribuida a um imdvel, em virtude da atribuicdo de usos
economicamente mais vantajosos.

O manejo de regras de uso e ocupagdo do solo gera beneficios e donus aos
proprietarios urbanos, ao conjunto da cidade e a coletividade. Quando se altera a
destinagdo de um imdvel, atribuindo-the novas possibilidades, ou se permite
agregar uma quantidade maior de area construida, essas medidas resultam em
possiveis valorizagBes imobilidrias. Por sua vez, o “outro lado da moeda” é a
sobrecarga da infraestrutura instalada, ocasionando a necessidade de adaptagdes,
por meio de mailsculos investimentos pulblicos, custeados pelo conjunto da
sociedade.

O instrumento da ONALT deve ser manejado em vista do interesse publico, ou
seja, a necessidade de dinamizagdo de areas urbanas obsoletas, subutilizadas ou
carentes de revitalizagdo. Em contrapartida, a utilizagdo individualista do
instrumento resulta em uma Iégica em que o particular se apropria dos beneficios
econ8micos da valorizagdo do seu imdvel, enquanto a coletividade arca com os
investimentos necessarios a adaptagdo da infraestrutura, tais como ampliagdo de
vias, construcdo de estacionamentos, construgdo de calgadas e pontos de Onibus,
deslocamentos de linhas de transporte, etc.

A cobranga de uma contrapartida, portanto, tem por escopo distribuir, de
maneira justa e equilibrada, os beneficios e 6nus do processo de urbanizagao,
evitando o enriquecimento particular, por meio do uso individualista de normas de
uso e ocupacdo do solo, e a socializagdo de possiveis 6nus a sociedade.

Segundo o Estatuto da Cidade, lei distrital especifica deve
estabelecer as condicdes a serem observadas para a instituicdo dfa \
alteragdo de uso, determinando critérios como fdrmula de cdlculo para cobranga,
casos passiveis de isen¢do de pagamento e as contrapartidas do beneficidric’.

Nesse sentido, a Casa Legislativa aprovou a Lei Complementar n® 294, de
2000, que regulamenta o instrumento da outorga onerosa de alteragao de uso.
Posteriormente, essa norma sofreu alteragdes, meio da Lei Complementar n® 762,
de 2008, e da Lei Complementar n° 902, de 2015.

Feita essa contextualizacdo, observamos que o Projeto de Lei Complementar
n° 132, de 2017, em sua versao original, propunha alteragdes da lei complementar
especifica, sem que houvesse, entretanto, uma incorporagdo direta ao instrumento
legal.

o kst TaniCs |
|
\

7 Art. 30 da Lei n@ 10.257/2001. }@L Cd A3 T
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A nova versdo do projeto equaciona os problemas apontados no Estudo n°
248/2018, mantendo no texto tdo somente os aspectos afetos a LUOS.

® Aspectos abordados pela proposicao em relagao a outorga onerosa do
direito de construir - ODIR.

A outorga onerosa do direito de construir — ODIR é uma contrapartida cobrada
pelo Poder Publico pela elevacdo do potencial construtivo de um imdvel urbano.

Ao optar por construir acima do coeficiente de aproveitamento bdasico (CAb),
tendo como limite o coeficiente de aproveitamento maximo (CAm), o particular
interessado paga uma contrapartida ao Poder Publico, conforme disposigoes
contidas na legislagdo especifica, qual seja, a Lei n® 294, de 2000.

As mesmas observagdes contidas no item precedente, relativas a outorga
onerosa de alteragdo de uso, aplicam-se a outorga onerosa do direito de construir.

Trata-se de um instrumento a ser manejado com vistas ao interesse publico,
consubstanciado na necessidade de dinamizagdo de areas urbanas obsoletas,
subutilizadas ou carentes de revitalizagdo ou, ainda, com infraestrutura subutilizada.
Em contrapartida, a utilizacdo individualista do instrumento provoca privatizagao de
beneficios e socializacdo de perdas.

Assim como ocorre na aplicacao da ONALT, a cobranga de uma contrapartida
pelo direito de construir tem por escopo distribuir, de maneira justa e equilibrada,
os beneficios e 6nus do processo de urbanizagdo, evitando o uso individualista de
normas de uso e ocupacdo do solo, bem como a socializagdo de possiveis 6nus a
sociedade.

Segundo disposto no Estatuto da Cidade, lei distrital especifica,
conforme areas fixadas no plano diretor, deve estabelecer as condigdes a
serem observadas para a instituicio da outorga do direito de construir,
determinando critérios como fdrmula de cdlculo para cobranga, casos passiveis de
isencdo de pagamento e as contrapartidas do beneficidric®.

8 Art. 28. O plano diretor poderd fixar dreas nas quais o direito de construir poderé ser exercido acima do
coeficiente de aproveitamento basico adotado, mediante contrapartida a ser prestada pelo beneficiario.

Art. 30. Lei municipal especifica estabelecerd as condigdes a serem observadas para a outorga onerosa do
direito de construir e de alteragdo de uso, determinando:
1 — a férmula de calculo para a cobranga;
Il - os casos passiveis de isengdo do pagamento da outorga; ;T ) .
[t - a contrapartida do beneficiario. ‘ SR EEICHN VE b SV b LU I
l 4
i
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Nesse sentido, esta Casa aprovou a Lei n® 1.170, de 1996, que regulamenta o
instrumento urbanistico da outorga onerosa do direito de construir, posteriormente
alterada pela Lei n° 1.832, de 1998 e pela Lei Complementar n°® 902, de 2015.

O Projeto de Lei Complementar n® 132, de 2017, por sua vez, em sua primeira
versdo, propunha intervengdes nesse importante instrumento, sem que houvesse,
entretanto, uma incorporagdo direta ao instrumento legal especifico mencionado.

A

A nova versdo do projeto, objeto da Emenda Substitutiva, equacionou os
problemas apontados no Estudo n° 248/2018, mantendo no texto tdo somente 0s
aspectos afetos a LUOS. Foram, ainda, propostas incorporacdes a lei especifica.

® Aspectos abordados pela proposicao em relagdao a concessao de uso —
concessao de direito real de uso

O Projeto de Lei Complementar n® 132, de 2017, em sua versdo original,
propunha alteragbes no instituto da concessdo de uso/concessdo de direito real de
uso, regulado por lei especifica, qual seja, a Lei Complementar n® 755, de 2008.

A lei complementar em comento, aprovada por esta Casa em 2008, define
parametros, disposi¢des contratuais, bem como as hipéteses em que a ocupacdo de
area publica ocorreria, de forma onerosa ou ndo onerosa.

As normas contidas no projeto, que visavam a modificar ou aperfeigoar o
instituto da concessdo de uso/concessdo de direito real de uso, foram objeto da
Emenda Substitutiva do Poder Executivo, que propds a incorporacdo a lei especifica,
mantendo-se no texto objeto tdo somente os dispositivos afetos a LUOS.

™,

e Aspectos abordados pela proposicdo em relacdo a politica de
regularizacdo de imdveis ocupados por entidades religiosas, entidades de
assisténcia social e por povos e comunidades tradicionais

Assim como as modificagdes propostas ao instituto da concessdo de
uso/concessao de direito real de uso, o Projeto de Lei Complementar n° 132, de
2017, em sua versdo original, adentrava em matérias ja disciplinadas em legislacao
especifica, qual seja a Lei Complementar n° 806/2009, que versa sobre a politica
publica de regularizacdo urbanistica e fundidria das unidades imobilidrias ocupadas
por entidades religiosas de qualquer culto para celebragdes publicas ou entidades
de assisténcia social e dd outras providéncias.

A Emenda Substitutiva mantem t3o somente os dispositivos afetos a LUOS.
e 152 1t
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Aspectos abordados pela proposi¢do em relagdo a Compensagio urbanistica

O instrumento da compensagdo urbanistica foi aprovado pela Casa de Leis no
primeiro periodo da sessao legislativa de 2018, por meio da Lei Complementar n°
940. Portanto, o Projeto de Lei Complementar n® 132, de 2017, foi encaminhado a
Casa em data anterior a aprovagdo do dispositivo.

Os dispositivos relativos ao tema foram suprimidos na nova versao substitutiva
encaminhada.

e Aspectos abordados pela proposicao em relagao a desafetacao

O Projeto de Lei Complementar n® 132, de 2017, propde a desafetacdo de
alguns imdveis, conforme disposto no art. 97. A Emenda Substitutiva, mantem o
mesmo artigo, como de n® 93, eliminando o paragrafo Unico que constava do texto
original. A justificativa apresentada restringe-se a necessidade de “regularizacéo
urbanistica e fundidria de ocupagdo existente na data de publicacdo desta lei
complementar":

Art. 93. Ficam autorizadas a desafetacdo e a alteracdo de UOS para fins de
regularizacdo urbanistica e fundiaria, de ocupagdo existente na data de publicacdo desta Lei
Complementar dos bens publicos especiais que estdo classificados como UOS Inst EP
situados nos seguintes enderegos:

1 - Setor Norte AE 4N lote A, Brazlandia;

I1 QS 11 Conjunto A Lote 94, Areal, Aguas Claras;
IIT - QS 11 Conjunto F Lote 49, Areal, Aguas Claras;
IV - QS 11 Conjunto K Lote 33, Areal, Aquas Claras;
V - QS 11 Conjunto P Lote 58, Areal, Aguas Claras;
VI - QS 11 Conjunto V Lote 45, Areal, Aguas Claras;
VII - QS 11 Conjunto W Lote 33, Areal, Aguas Claras.

Ha emendas incluindo novas areas e subemenda retirando o artigo, tendo sido
a subemenda supressiva acatada por esta relatoria.

Em que pesem 0s nobres objetivos da proposta, uma vez que a regularizagéol\/
fundiaria é, reconhecidamente, uma politica de interesse publico, o fato é que a
pretensdo contida no artigo em tela ndo encontra guarida na Lei Organica do
Distrito Federal.

A Carta Maior do Distrito Federal trata do instituto da desafetagao no art. 51,
onde esclarece que ocorrera por meio de lei especifica, precedida de ampla
audiéncia a populagdo interessada, o que ndo ocorreu especificamente-para—as

desafetacBes propostas. A matéria, portanto, é objeto de lei especifica e TETI
24 pLe (DL A3
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constitui em conteldo da LUQOS, razdo pela qual se mostra inconveniente e
inoportuna.

Art. 51. Os bens do Distrito Federal destinar-se-do prioritariamente ao uso publico,
respeitadas as normas de protegdo ao meio ambiente, ao patriménio histérico, cultural,
arquitetdnico e paisagistico, e garantido o interesse social.

§ 19 Os bens publicos tornar-se-do indisponiveis ou disponiveis por meio de afetagdo ou
desafetacdo, respectivamente, nos termos da lei.

§ 20 A desafetacdo, por lei especifica, s6 sera admitida em caso de comprovado
interesse pablico, apés ampla audiéncia a populagio interessada.

§ 39 O Distrito Federal utilizara seus bens dominiais como instrumento para a realizacdo de
politicas de ocupagdo ordenada do territorio.

Importante ressaltar, por derradeiro, que a Lei Complementar n° 13, de
1996°, que versa sobre a elaboracdo, redacdo, alteracdo e consolidacdo das leis
distritais, determina que nenhuma lei contenha matéria estranha a seu objeto ou
que a este ndo esteja vinculado por afinidade, pertinéncia ou conexdo.

e Aspectos abordados pela proposicdo em relagdo a alteragao de
recursos do FUNDURB

O Fundo de Desenvolvimento Urbano do Distrito Federal — FUNDURB é
regulamentado pela Lei Complementar n® 800, de 2009, tendo como fontes, dentre
outros, os recursos auferidos com a aplicagdo de instrumentos urbanisticos, tais
como a outorga onerosa do direito de construir (ODIR) e a outorga onerosa de
alteracdo de uso (ONALT)C,

Por meio da Lei Complementar n® 294, de 2000, com a redagao dada pela Lei
Complementar n® 762, de 2008, os recursos da ONALT ficaram distribuidos da
seguinte maneira: 90% para o Fundo de Desenvolvimento Urbano do Distrito
Federal — FUNDURB; 5% para o Fundo de Meio Ambiente do Distrito Federa
e 5% para o Fundo Distrital de Habitagdo de Interesse Social — FUNDHIS.

O Projeto de Lei Complementar n® 132, de 2017, em sua versao original,
propunha uma alteragdo na distribuigdo de recursos da ODIR e da ONALT em seu
art. 103, com a extincdao do percentual de recursos destinado ao Fundo de
Meio Ambiente do Distrito Federal:

% Art. 84. Para a sistematizacdo externa, serdo observados os principios seguintes:

I - a lei terd seu objeto e dmbito de aplicagdo indicados em seu art. 12;

Il — nenhuma lei contera matéria estranha a seu objeto ou que a este ndo esteja vinculado por afinidade,
pertinéncia ou conexdo; ' e et

10 Art. 22 da LC n@ 800/2009. S searts FLrdaigs |
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Art. 103. Os recursos auferidos com a aplicagdo dos instrumentos de politica
urbana da ODIR e ONALT devem ser destinados:

I - 95% para o FUNDURB;

IT — 5% para o FUNDHIS.

Uma vez mais, concluimos que o PLC n® 132/2017 avancava sobre matérias
alheias, posto que a Lei Organica delimitou muito bem o objeto da lei de uso e
ocupagdo do solo em seu art. 318: (I) estabelecimento de normas urbanisticas
destinadas a regular as categorias de usos, por tipo e porte; (II) definigdo de zonas
e setores segundo as indicag0es de usos predominantes, usos conformes e ndo-
conformes; (III) estabelecimento do conjunto de indices para o controle urbanistico
a que estardo sujeitas as edificagdes, para as categorias de atividades permitidas
em cada zona.

Portanto, a alteracdo do FUNDURB, bem como o impacto da retirada de
recursos do Fundo de Meio Ambiento do DF, deveria ser discutida e avaliada em
projeto especifico, uma vez que a LUOS ndo deve conter matérias estranhas aos
seus fins.

Na nova versao, o dispositivo foi suprimido.

e DefinigBes contidas no projeto relativas a areas de construgdo, altura
da edificagdo, cota de soleira, taxa de ocupagao, afastamentos
obrigatdrios e uso do subsolo, com as disposi¢des constantes no Codigo
de EdificacSes - COE '

As definicoes devem guardar consonancia com aquelas ja previstas em

legislacdo especifica, como o Cddigo de Edificagdes do Distrito Federal — COE,
recentemente aprovado por esta Casa de Leis.

Uma vez que dispositivos que contém conceitos ndo carregavam conteido
normativo, imperativo; foi proposto pelo Grupo de Trabalho a criacdo de anexo a
LUOS com um glossario, em conformidade com a terminologia e a metodologia
adotada no COE.

A orientacao foi devidamente atendida no novo texto.

e Cobranca pelo uso de estacionamentos publicos

Ha um grupo de dispositivos, contidos no projeto, que interferem diretamente
nas prerrogativas asseguradas pela Lei Organica ao Poder Legislativo, na aprovagao
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e fiscalizagdo de instrumentos integrantes do sistema de planejamento territorial e
urbano do Distrito Federal, conforme o ja mencionado art. 58, IX.

Aprovados esses dispositivos, o Poder Legislativo, além de abrir mdo de suas
competéncias constitucionais, “assinara verdadeiros cheques em branco’, para que
o Poder Executivo possa dispor sobre alteragdes de parcelamentos urbanos.

Um deles refere-se a possibilidade de o Poder Executivo instituir, por ato
préprio, a cobranga pelo uso de vagas de estacionamentos publicos, conforme
disposto no art. 76 do texto substitutivo. A medida é inconveniente e inoportuna: a
uma, porque afasta a possibilidade de a sociedade discutir a proposta € manifestar-
se sobre ela, em afronta ao direito a gestdo participativa; a duas, porque impede o
Poder Legislativo de deliberar sobre a matéria, como é de sua competéncia.

Outros pontos que elidem o carater participativo sdo a possibilidade de
alteracdo de parcelamento registrado, como discutimos anteriormente.

Tais dispositivos sdo objeto de emenda de relator.

4- Emendas parlamentares protocoladas ao projeto

Em relagdo as emendas e subemendas apresentadas ao PLC, de iniciativa
parlamentar, analisadas, quanto ao seu mérito, a luz da Emenda Substitutiva n° 41, J\
acatamos as seguintes subemendas: subemendas modificativas n°s 43, 46 e 51; 3
subemendas aditivas n® 48 e 49, e as subemendas supressivas n° 44 e 83,
Acatamos também a emenda aditiva n® 10, transformada em subemenda e com
redacao adaptada por esta relatoria.

O objeto da emenda aditiva n® 14 foi incorporado, portanto acatado, pelo
texto da Emenda Substitutiva n® 41, bem como as emendas aditivas n° 11, 12, 15
e 17, acatadas parcialmente pelo art. 85 da Emenda Substitutiva.

As emendas de n° 01, 04, 05 e 07 ficam rejeitadas devido as manifestacoes
da sociedade civil organizada contrarias a flexibilizagdo dos usos. A matéria de que
trata as emendas foi retirada da proposta pelo Poder Executivo, que estabeleceu o
controle de vizinhanga.

As manifestagdes contrarias a flexibilizagdo dos usos e o estabelecimento do
controle de vizinhanga também motivam a rejeicao da emenda n° 22, assim como
o fato de que as instituicbes ou associagbes civis de ensino e educacionais,
religiosas e desportivas ja fazerem parte das atividades econdmicas da tabela da
CNAE, refletida nos anexos da LUOS. Outrossim, a transferéncia a terceiros para

2 e 20 13
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herdeiros e sucessores, ndo é vidvel, por se tratar de pessoa juridica para pessoa
fisica.

As emendas de n® 23 e 24 também ficam rejeitada, pois as instituicdes ou
associagdes civis de ensino e educacionais, religiosas e desportivas, conforme dito
anteriormente, ja fazem parte das atividades econdmicas da tabela da CNAE,
refletida nos anexos da LUOS.

A emenda de n® 21 e a subemenda de n°® 70 ficam rejeitadas em razdo do
acatamento da emenda n° 43.

Fica rejeitada a emenda de n® 27 por tratar de matéria ja contemplada na Lei
Complementar n® 806, de 2009. O acréscimo de 20% nos parametros construtivos
proposto na emenda é alteragdo pontual, sem estudos técnicos e sem audiéncia
publica.

A proposta de inclusdo de atividade de apart-hotéis, proposta pela emenda de
n% 29, é incompativel com o projeto, pois é vinculada ao uso residencial, que ndo
se aplica ao Setor de Industria e Abastecimento — SIA, ficando, entdo, rejeitada.

A emenda de n° 30 pode levar discricionariedade a decisdo quanto a
mudanga de categoria dos lotes, razdo de sua rejeicao.

As emendas de n°® 31 e 33 ficam rejeitadas por apresentarem equivocos
quanto aos conceitos relacionados aos usos modificados. Na emenda n° 31, 0 uso
residencial proposto, que constitui unidade imobilidria autdbnoma, ndo é pertinente a

a - Y ) - ~ ’ - o ./I
Campus Universitario, onde a habitagao € alojamento. Na emenda n° 33, ha
detalhamento excessivo dos espagos construtivos.

A emenda de n° 32 fica rejeitada por ser desnecessaria e inoportuna.

A emenda de n° 34 trata de alteracdo pontual, sem estudos técnicos e sem
audiéncia plblica. Ademais, trata de matéria estranha a LUOS (desmembramento e
reparcelamento de lote).

A subemenda de n° 45 fica rejeitada em decorréncia de emenda desta
relatoria para 0 mesmo artigo.

Ficam rejeitadas as emendas de n° 18, 19, 26, 34, 35, 42, 59, 61, 62, 63,
64, 65, 66, 67, 68 e 69 e as subemendas de n°® 52, 53, 54, 56, 57, 60, 71, 72,
75, 82, 85, 86, 87, 88, 89, 90, 91, 92, 93, 94, 95, 96, 97, 98, 99, 100, 101,
102, 103 e 104, por tratarem de alteragdes pontuais, para as quais ndo houve
apresentacdo de estudos técnicos e realizacdo de audiéncias publicas.

As emendas de n° 03, 06, 09, 13, 16 ¢ 38, tratam de matéria estranha a
LUOS, motivo pelo qual ficam rejeitadas.

Foram retiradas pelos seus autores as emendas e subemendas-n® 02,-08;20," —~ -
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GABINETE DA DEPUTADA TELMA RUFINO

A EMENDA SUBSTITUTIVA N° 41 apresentada, que acatamos, procura
aperfeigoar os varios pontos, detectados pelo grupo de trabalho, na proposicdo
originalmente encaminhada. No entanto, ainda mantém alguns aspectos que
podem comprometer 0 novo texto quanto ao seu mérito. Aspectos esses, no que
tange ao mérito, relativos a:

- limite do conceito de vizinhanga;

- objetos estranhos ao contelido técnico da LUOS, ou seja, que ndo sdo temas
de LUOS;

- aspectos relativos ao processo administrativo e aplicagdo de penalidades;

Assim, de forma a corrigir e aperfeicoar os aspectos discutidos, além de
suprimir do texto matérias que ndo integram o conteido da LUOS, apresentamos
15 subemendas de relator a Emenda Substitutiva 41 — Poder Executivo. Em
decorréncia, ficam rejeitadas:

- a sub emenda n° 47, objeto de subemenda desta relatoria, que da nova
redacdo ao § 6° do art. 26;

- a subemenda de n© 50, objeto de subemenda desta relatoria, que da nova
redagdo ao art. 62;

- a emenda de n° 58 e a subemenda de n° 73, objeto de subemenda desta -
relatoria, que da nova redagdo ao art. 84 (ver anexa tabela de andlise das
emendas).

Por derradeiro, ressalto que anexei a este parecer, a lista de emendas e
respectivas analises em carater sintético.

Portanto, por todo o exposto, somos pela APROVAGAO do Projeto de Lei
Complementar n° 132, de 2017, no ambito desta Comissdo de Assuntos Fundidrios,
com a Emenda Substitutiva n® 41 — Poder Executivo e com as 15 subemendas de
relator, em anexo. Ficam aprovadas, ainda, as seguintes subemendas de iniciativa
parlamentar: modificativas n° 43, 46 e 51; aditivas n° 48 e 49; supressivas n°s
44 e 83. Por derradeiro, os anexos, quadros, tabelas e mapas, alterados em
decorréncia da Emenda Substitutiva, também ficam aprovados.

Sala das Comissoes, de dezembro de 2018.

Deputado

PRESIDENTE

29
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PLC 132/2017 - LUOS

EMENDAO° AUTORIA TEMA ANALISE
61 — CAF Dep. Agaciel Maia Sobradinho Modifica o uso INST para CSIIR 2 de todos os
Subemenda (01) lotes lindeiros a Rua 7, da Quadra 3 e a Rua
6 da Quadra 4.
REJEITADA
Alteracdo pontual, sobre a qual ndo ha
estudos técnicos, nem foram realizadas
audiéncias publicas.
01- Dep. Bispo Renato Lago Sul e Permissao para escritorios de advocacia em
CDESCTMAT (01) Lago Norte area residencial.
Madificativa REJEITADA
Devido as manifestagdes da Sociedade Civil
em audiéncias publicas promovidas pela
SEGETH, contrarias a flexibilizacgdo e
implantagdo de novos usos. A matéria nao
consta no Substitutivo do Poder Executivo que
optou por estabelecer o controle de
vizinhanga.
03 - Dep. Bispo Renato Lago Sul e Inclui fiscalizacdo da OAB na LUOS.
CDESCTMAT (02) Lago Norte REJEITADA
Aditiva Matéria estranha a LUOS
04 - Dep. Bispo Renato Lago Sul e Supressao de dispositivos (controle de
CDESCTMAT (03) Lago Norte vizinhanca) do art. de regularizacdo de
Supressiva atividades ndo residenciais em areas
residenciais.
REJEITADA
Devido as manifestacdes da Sociedade Civil
em audiéncias publicas promovidas pela
SEGETH, contrarias a flexibilizacdo e
implantagdo de novos usos. A matéria ndo
consta no Substitutivo do Poder Executivo que
optou por estabelecer o controle de
vizinhanga.
15 - Dep. Bispo Renato Regularizacao Acrescenta o uso institucional (escolas) em
CDESCTMAT (04) de escolas em areas residenciais e estabelece prazo minimo
Aditiva area residencial de funcionamento de 5 anos.
ACATADA NA EMENDA 41 — SEGETH
(Art. 85)
43 — CAF Lideranga do PT Usos nao Apresenta nova redagdo para o art. 7°

residenciais em
area residencial

Subemenda (01) modificando para a concessdo do uso em
carater precario, substitui o termo “controle”
por “anuéncia” e o conceito de vizinhanga em
RO1eRO 2.

ACATADA

:: £330 de. Aswntos Fundiarios
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CAMARA LEGISLATIVA DO DISTRITO FEDERAL

44 - CAF
Subemenda

Lideranga do PT
(02)

Coeficiente de
Aproveitamento

Supressdo dos dois paragrafos que tratam da
cobranga da ODIR e ndo da conceituacdo de
potencial construtivo.

ACATADA

45 - CAF
Subemenda

Lideranca do PT
(03)

Permeabilidade

Retira do artigo o termo “registrada em

cartério”.

REJEITADA — VER SUBMENDA 106
Esta relatoria apresentou emenda com texto
mais simples, uma vez que se trata de

conceituacao.

46 — CAF

Subemenda '

Lideranca do PT
(04)

Redacao

Corrige a redagao do art. 18 da Emenda 41 -

Substitutiva.
ACATADA

47 — CAF
Subemenda

Lideranca do PT
(05)

Decreto

Faz a supressao do § 6° do art. 26, da
Emenda 41 - Substitutiva, que trata de
alteracdo de Lei Complementar por Decreto.
REJEITADA — VER SUBMENDA 107

Esta relatoria apresentou emenda propondo
nova redagao para o § 6° do art. 26.

48 — CAF
Subemenda

Lideranga do PT
(06)

ODIR / ONALT

Inclui artigo que disciplina a aplicacdo da
ODIR e da ONALT, para opcdao do momento

para pagamento das outorgas.

ACATADA

49 — CAF
Subemenda

Lideranca do PT
(07)

ODIR / ONALT

Inclui

artigo que da transparéncia da

aplicagao de ODIR e de ONALT nos editais de

licitagdo da administracao publica.

ACATADA

50 — CAF
Subemenda

Lideranga do PT
(08)

Infracoes e
Sangoes

Suprime o § 29 do art. 62, que define como

infracdo o

impedimento

a

acdo de

fiscalizacdo, e que possibilita arbitrariedades

e subjetividade do agente pubilico.

REJEITADA — VER SUBMENDA 110
Esta relatoria apresentou emenda propondo

nova redagdo para o art. 62.

51 — CAF
Subemenda

Lideranca do PT
(09)

ODIR

Substitui 0 aumento progressivo da cobranga
da outorga para o parametro de 0,2 para a
cobranca de ODIR, nos termos da Lei n®
1.170, de 1996, em vigor.

ACATADA .

85 — CAF
Subemenda

Dep. Claudio Abrantes

(01)

Planaltina

Aumenta o coeficiente de aproveitamento
maximo, a taxa de ocupagao e a altura
maxima, dos lotes do conjunto A e J, das
Quadras 1 a 5, e dos lotes 60, dos conjuntos
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A a ], da Vila Buritis, no Setor Residencial
Leste.

REJEITADA

Alteracdo pontual, sobre a qual nao ha
estudos técnicos.

86 — CAF
Subemenda

Dep. Claudio Abrantes
(02)

Planaltina

Aumenta o coeficiente de aproveitamento
maximo, a taxa de ocupacdo e a altura
maxima, dos lotes dos conjuntos B, C, D, E,
F, G, He I, das Quadras 1 a 6, da Vila Buritis,
no Setor Residencial Leste.

REJEITADA

Alteracdo pontual, sobre a qual ndo ha
estudos técnicos.

87 — CAF
Subemenda

Dep. Claudio Abrantes
(03)

‘Planaltina

Aumenta o coeficiente de aproveitamento
maximo, a taxa de ocupacdo e a altura
maxima, de todos lotes ao longo da Avenida
Independéncia, no Setor Tradicional.
REJEITADA

Alteracdo pontual, sobre a qual ndo ha
estudos técnicos.

88 — CAF
Subemenda

Dep. Claudio Abrantes
(04)

Planaltina

Aumenta o coeficiente de aproveitamento
maximo e a taxa de ocupagdo, de todos lotes
do Setor de Oficinas.

REJEITADA

Alteragdo pontual, sobre a qual ndo ha
estudos técnicos.

89 — CAF
Subemenda

Dep. Claudio Abrantes
(05)

Planaltina

Aumenta o coeficiente de aproveitamento
maximo, a taxa de ocupacdo e a altura
maxima, de todos lotes ao longo das Avenida
Eugénio Jardim e 13 de Maio.

REJEITADA

Alteracdo pontual, sobre a qual ndo
estudos técnicos.

90 — CAF
Subemenda

Dep. Claudio Abrantes
(06)

Planaltina

Aumenta o coeficiente de aproveitamento
maximo e a altura maxima, dos lotes 1, 2, 46,
47, 48 e 49, dos conjuntos de A a M, das
Quadras 1 a 7, do Jardim Roriz.

REJEITADA

Alteracdo pontual, sobre a qual nao ha
estudos técnicos.

91 — CAF
Subemenda

Dep. Claudio Abrantes
(07)

Planaltina

Aumenta o coeficiente de aproveitamento
maximo, a taxa de ocupagdo e a altura
maxima, dos lotes entre as Quadras 1 a 7, do
Jardim Roriz.

REJEITADA

Ccmisséb de AssunlQs Fundi?rios
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Alteragao pontual, sobre a qual ndo ha
estudos técnicos.

92 — CAF
Subemenda

Dep. Claudio Abrantes
(08)

Planaltina

Aumenta o coeficiente de aproveitamento
maximo, a taxa de ocupagdo e a altura
maxima, de todos os lotes do Setor de Hotéis
e Diversao.

REJEITADA

Alteragdo pontual, sobre a qual ndo ha
estudos técnicos.

93 - CAF
Subemenda

Dep. Claudio Abrantes
(09) '

Planaltina

Aumenta o coeficiente de aproveitamento
maximo, a taxa de ocupacdo e a altura
maxima, dos lotes 1, 20, 21, 40 e 41, dos
conjuntos A a J, das Quadras 1 a 6, da Vila
Buritis, no Setor Residencial Leste.
REJEITADA

Alteracdo pontual, sobre a qual ndo ha
estudos técnicos.

94 — CAF
Subemenda

Dep. Claudio Abrantes
(10)

Planaltina

Aumenta o coeficiente de aproveitamento
maximo e a taxa de ocupacdo, de todos os
lotes das avenidas principais, das Quadras 18,
19, 21, 22, 23, 24, 25 e 26, do Buritis IV, no
Setor Residencial Leste.

REJEITADA

Alteracdo pontual, sobre a qual ndo ha
estudos técnicos.

95 - CAF
Subemenda

Dep. Claudio Abrantes
(11)

Planaltina

Aumenta o coeficiente de aproveitamento
méximo, a taxa de ocupacdo e a altura
méxima, de todos os lotes ao longo das
Avenidas Sao Paulo e Gomes Rabelo, no Setor-
Tradicional. 4
REJEITADA
Alteragdo pontual, sobre a qual ndo ha
estudos técnicos.

96 — CAF
Subemenda

Dep. Claudio Abrantes
(12)

Planaltina

Aumenta o coeficiente de aproveitamento
maximo, a taxa de ocupacdo e a altura
méxima, de todos os lotes ao longo das
Avenidas Marechal Deodoro, Floriano Peixoto
e Goias.

REJEITADA

Alteragdo pontual, sobre a qual ndo ha
estudos técnicos.

97 — CAF
Subemenda

Dep. Claudio Abrantes
(13)

Planaltina

Aumenta o coeficiente de aproveitamento
maximo, a taxa de ocupacdo e a altura
maxima, de todos os lotes ao longo das
Avenidas Pernambuco e Maranhao.
REJEITADA

Comres2) e Assuntos Fundianos
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Alteracdo pontual, sobre a qual ndo ha
estudos técnicos.

98 —- CAF Dep. Cladudio Abrantes  Planaltina Aumenta o coeficiente de aproveitamento
Subemenda (14) maximo e a altura maxima, dos lotes 3 a 46,
dos conjuntos F e H das Quadras 1 a 6, do
Jardim Roriz.
REJEITADA

Alteracdo pontual, sobre a qual ndo ha
estudos técnicos.

99 — CAF Dep. Claudio Abrantes  Planaltina Aumenta o coeficiente de aproveitamento

Subemenda (14) maximo e a altura maxima, de todos os lotes
na Rua D, da Vila Vicentina e Rua Piaui.
REJEITADA

Alteracdo pontual, sobre a qual ndo ha
estudos técnicos.

100 — CAF Dep. Claudio Abrantes  Planaltina Aumenta o coeficiente de aproveitamento
Subemenda (15) maximo, a taxa de ocupagdo e a altura
maxima, de todos os lotes das Areas Especiais
e do Setor Educacional.
REJEITADA
Alteracdo pontual, sobre a qual ndo ha
estudos técnicos.

101 - CAF Dep. Claudio Abrantes  Planaltina Autoriza o comércio varejista de GLP nas UOS
Subemenda (16) CSII 1 e CSII 2.
REJEITADA

Alteracdo pontual, sobre a qual ndo ha
estudos técnicos.

102 - CAF Dep. Claudio Abrantes  Planaltina Aumenta o coeficiente de aproveitamento

Subemenda (17) maximo, a taxa de ocupacdo e a altura
maxima, de todos os lotes da Vila Nossa
Senhora de Fatima, e ao longo da Avenida
Independéncia e o Setor Residencial Leste.
REJEITADA
Alteracdo pontual, sobre a qual ndo ha
estudos técnicos.

103 - CAF Dep. Claudio Abrantes  Planaltina Aumenta o coeficiente de aproveitamento
Subemenda (18) maximo, a taxa de ocupagdo e a altura
maxima, do lote AE 2, da Quadra 26, da Vila
Buritis, no Setor Residencial Leste.
REJEITADA
Alteracdo pontual, sobre a qual ndo ha
estudos técnicos.

26 — : Dep. Julio Cesar Lago Sul Aumenta o coeficiente de aproveitamento
CDESCTMAT (01) basico e maximo de 4 lotes, SHIS QI 7 Lotes
Modificativa :
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CAMARA LEGISLATIVA DO DISTRITO FEDERAL

E e F, SHIS QI 9 Lotes D e E, INST — Tipo B,
da faixa de area 1622 (2.500m?2 até 4.000m2)
REJEITADA

Alteracdo pontual, sobre a qual ndo ha
estudos técnicos, nem foram realizadas
audiéncias publicas.

60 — CAF
Subemenda

Dep. Julio Cezar
(02)

Santa Maria

Inclui artigo que muda o uso CSIInd 1 para
criar o uso Residencial Bifamiliar em 207 lotes
da QR 119.

REJEITADA

Alteragdo pontual, sobre a qual ndo ha
estudos técnicos, nem foram realizadas
audiéncias publicas.

09 - CAF
Aditiva

Dep. Luzia de Paula
(01)

Ceilandia

Estabelece prioridade para regularizagdo da
Feira do Produtor e Atacadista

REJEITADA

Matéria estranha a LUOS

10 - CAF
Aditiva

Dep. Luzia de Paula
(02)

Gama

Retorna o uso de CSII da Casa de Cultura do
Gama para EP.
ACATADA — VER SUBMENDA 118

42— CAF
Aditiva

Dep. Luzia de Paula
Dep. Wasny de Rour
(03) ‘

Gama

Mantém o uso (Cinema) e os parametros
urbanisticos do Lote 1, Praga 1, Setor Leste
(Cine Itapoa) apresentados no PDL do Gama.
REJEITADA

Alteracdo pontual, sobre a qual ndo ha
estudos técnicos, nem foram realizadas
audiéncias publicas.

59 — CAF
Subemenda

Dep. Luzia de Paula
(04)

Ceildndia

Modifica o uso Lote AE K, QNN 31, de CSIIR
2 para INST, reduz o coeficiente basico e
maximo e a altura maxima.

REJEITADA

Alteragdo pontual, sobre a qual ndo ha
estudos técnicos, nem foram realizadas
audiéncias publicas.

52 — CAF
Subemenda

Dep. Rafael Prudente
(01)

Templos

Inclui a atividade de organizagdes religiosas
ou filosdficas (igrejas, mosteiros, etc.), em
todos os lotes do DF, que estao representados
nos MAPA DE USO DO SOLOs como CSIIndR
e CSIInd 1.

REJEITADA

Alteracdo pontual, sobre a qual ndo ha
estudos técnicos, nem foram realizadas
audiéncias publicas.

53 — CAF
Subemenda

Dep. Rafael Prudente
(02)

Templos

Inclui no art. 94 que trata da regularizagdo de

~entidades religiosas e de assisténcia social em
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RO e RE, também todos os lotes que estdo
nos MAPA DE USO DO SOLO como CSIIndR e

CSIInd 1.
REJEITADA

Alteragdo pontual,

estudos téc

nicos,

audiéncias publicas.

sobre a qual ndo ha
nem foram

realizadas

05 — CAF Dep. Raimundo Ribeiro Lago Sul e Permissao para escritérios de advocacia em
Modificativa (01) Lago Norte area residencial.
REJEITADA
Devido as manifestagGes da Sociedade Civil
em audiéncias publicas promovidas pela
SEGETH, contrarias a flexibilizacdo e
implantagdo de novos usos. A matéria ndo
consta no Substitutivo do Poder Executivo que
optou por estabelecer o controle de
vizinhanga.
06 — CAF Dep. Raimundo Ribeiro Lago Sul e Inclui fiscalizacdo da OAB na LUOS.
Aditiva (02) Lago Norte REJEITADA
Matéria estranha a LUOS
07 — CAF Dep. Raimundo Ribeiro Lago Sul e Supressdo de dispositivos (controle de
Supressiva (03) Lago Norte vizinhanca) do art. de regularizacdo de
atividades ndo residenciais em areas
residenciais.
REJEITADA
Devido as manifestagBes da Sociedade Civil
em audiéncias publicas promovidas pela
SEGETH, contrarias a flexibilizacdo e
implantagdo de novos usos. A matéria ndo
consta no Substitutivo do Poder Executivo que
optou por estabelecer o controle de
vizinhanga.
29 - CAF Dep. Raimundo Ribeiro SIA Acrescenta as atividades de Hotéis e Apart-
Modificativa (04) hotéis no uso CSIInd 1.
REJEITADA
Alteracdo pontual, sobre a qual ndo ha
estudos técnicos, nem foram realizadas
audiéncias publicas.
54 — CAF Dep. Ricardo Vale Riacho Fundo Modifica o uso de 320 lotes em 10 quadras,
Subemenda (01) de RO 2 para CSIIR 1 NO.
REJEITADA
Alteracao pontual, sobre a qual ndo ha
estudos técnicos, nem foram realizadas
audiéncias publicas.
56 — CAF Dep. Ricardo Vale SCIA Modifica o uso do Lote 2, do Conjunto 3, da
Subemenda (02) Quadra.15,.de.CSIInd.1.para PAC 3.
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REJEITADA

Alteracdo pontual, sobre a qual ndao ha
estudos técnicos, nem foram realizadas
audiéncias publicas.

57 - CAF Dep. Ricardo Vale SCIA Aumenta o coeficiente de aproveitamento
Subemenda (03) bésico e maximo, a taxa de ocupacao, a altura
maxima e reduz a taxa de permeabilidade de
todos os lotes da faixa de area 2508 CSIInd 1
(400m2 até 8.000m2)
REJEITADA
Alteragdo pontual, sobre a qual ndo ha
estudos técnicos, nem foram realizadas
audiéncias publicas.
104 — CAF Dep. Ricardo Vale Park Way Modifica o uso RE 3 para CSIIR 2 NO, nos
Subemenda (04) Lotes 1 a 5, do Conjunto 1, da Quadra 06, e
‘ aumenta os coeficientes de aproveitamento
basico e maximo, a taxa de ocupacdo e a
altura maxima.
(Nao informa o Trecho, poder ser 1, 2 ou 3)
REJEITADA
Alteracdo pontual, sobre a qual ndo ha
estudos técnicos, nem foram realizadas
audiéncias publicas.
16 — CAF Dep. Sandra Faraj Carta de Libera Carta de Habite-se para escolas
Aditiva (05) Habite-se instaladas em areas residenciais.
REJEITADA
Matéria estranha a LUOS
17 — CAF Dep. Sandra Faraj Regularizacao Inclui na regularizagdo de atividades nao
- Aditiva - (06) de escolas, residenciais em d&reas residenciais as
clubes e atividades religiosas e desportivas.
templos em ACATADA NA EMENDA 41 — SEGETH
area residencial (Art. 85)
18 — CAF Dep. Sandra Faraj Templos Inclui atividades religiosas (Institucional) nos
Aditiva (07) lotes de uso CSInd de pequeno, médio e
grande porte industrial.
REJEITADA
Alteracdo pontual, sobre a qual ndo ha
estudos técnicos, nem foram realizadas
audiéncias publicas.
19 — CAF Dep. Sandra Faraj Templos e Inclui atividades religiosas e educacionais
Aditiva (08) escolas em area (ensino médio) nos lotes de uso RO1 e RO2
residencial residenciais.

REJEITADA
Alteracdo pontual, sobre a qual ndo ha
estudos técnicos, nem foram realizadas

audiéncias publicas.
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21 - CAF Dep. Sandra Faraj Templos e Inclui permissdo de atividades de ensino,
Modificativa (09) escolas em area religiosas e desportivas em area residencial.
residencial REJEITADA

Em razdo do acatamento da Emenda n© 43,
Da mesma autora.

22 - CAF Dep. Sandra Faraj Lago Sul e Inclui permissdao de atividades de ensino
Modificativa (10) Lago Norte religiosas e desportivas em area residencial.
REJEITADA

As institui¢des ou associagdes civis de ensino,
educacionais, religiosas e desportivas ja
fazem parte das atividades econdmicas da
tabela da CNAE, refletida nos anexos da
LUOS. Além disto, a sociedade se manifestou
contrariamente a flexibilizagao dos usos.

23 —- CAF Dep. Sandra Faraj Regularizagdo - Assegura a renovagao dos licenciamentos de
Modificativa (11) de escolas, . atividades econémicas, de ensino, religiosas e
clubes e desportivas em area residencial.
templos em REJEITADA

area residencial As instituicOes ou associagoes civis de ensino,
educacionais, religiosas e desportivas ja
fazem parte das atividades econbmicas da
tabela da CNAE, refletida nos anexos da

LUOS.
24 - CAF Dep. Sandra Faraj Regularizacdao Assegura o licenciamento de atividades
Modificativa (12) de escolas, econdmicas, de ensino, religiosas e
clubes e desportivas em area residencial.
templos em REJEITADA
area residencial As instituigdes ou associacdes civis de ensino,

educacionais, religiosas e desportivas ja
fazem parte das atividades econdmicas da
tabela da CNAE, refletida nos anexos da

LUQOS.
35 - CAF Dep. Sandra Faraj Sobradinho Modifica o uso do Lote AE, da Quadra 03 de
Modificativa (13) INST para CSII 3.

REJEITADA

Alteracdo pontual, sobre a qual ndo ha
estudos técnicos, nem foram realizadas
audiéncias publicas.

38 — CAF Dep. Sandra Faraj Desafetacdo Inclui no art. 93 a autorizagdo para a
Modificativa (14) desafetacdo do Lote s/n, da Quadra 16 do
Gama (?), e do Lote s/n do Conjunto 1, da
Quadra 14 do Park Way (drea dos taxistas).
REJEITADA
Matéria estranha a LUOS

Cor 330 de Assurtos Fundianos

PLC_w {30117
Foha ' '_’l.O a0 9

P SE .

T Matr. w3

L




70 — CAF
Subemenda

Dep. Sandra Faraj
(15)

RO1eRO2

No art. 79, altera o conceito de vizinhanga e 0
processo de revogacdo da atividade ndo
residencial.
REJEITADA
Devido as manifestagbes da Sociedade Civil
em audiéncias publicas promovidas pela
SEGETH, contrérias a
implantagdo de novos usos. A matéria nao
consta no Substitutivo do Poder Executivo que
optou por estabelecer
vizinhanca.

flexibilizagdo e

o controle de

71 — CAF
Subemenda

Dep. Sandra Faraj
(16)

Lago Sul e
Lago Norte

No inciso I, do art. 82 Autoriza novas
construgbes para regularizagdo ou ampliacdo
de atividade econémica em lotes residenciais.
REJEITADA
Devido as manifestagbes da Sociedade Civil
em audiéncias publicas promovidas pela
SEGETH, contrarias a
implantacdo de novos usos. A matéria ndo
consta no Substitutivo do Poder Executivo que
optou por estabelecer
vizinhanga.

flexibilizagdo e

o controle de

72 — CAF
Subemenda

Dep. Sandra Faraj
(17)

Lago Sul e
Lago Norte

No § 19, do art. 83 substitui o termo “deve
respeitar 0s parametros
previstos para o lote” por “devem respeitar os
parametros técnicos das edificacbes”, e faz a
supressao do termo “proibida a ampliacdo do

estabelecimento em

de ocupagao

lotes vizinhos”, das

econdmica em lotes residenciais.
REJEITADA
Devido as manifestagdes da Sociedade Civil
em audiéncias publicas promovidas pela
SEGETH, contrarias a
implantagdo de novos usos. A matéria ndo
consta no Substitutivo do Poder Executivo que
optou por estabelecer
vizinhanca.

flexibilizagao e

o controle de

73 — CAF
Subemenda

Dep. Sandra Faraj
(18)

Lago Sul e

Lago Norte .

No art. 84, altera o conceito de vizinhanca e
o processo de revogacdo da atividade nao
residencial.
REJEITADA — VER SUBMENDA 115

Esta relatoria apresentou emenda propondo
nova redacao para o Art. 84.

75 — CAF
Subemenda

Dep. Sandra Faraj
(19)

Templos

Autoriza a

regularizacdo de entidades

religiosas e de assisténcia social em todo o
DF, substituindo o termo “das UOS RE e RO”
por “todas as UQOS”, e suprime o paragrafo
unico que trata de critérios para viabilidade
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urbanistica nos termos da Lei Complementar

806, de 2009.
REJEITADA

Alteragdo pontual, sobre a qual ndo ha

estudos técnicos, nem foram realizadas
audiéncias publicas.
82 - CAF Dep. Sandra Faraj Aguas Claras Modifica o uso CSIIR 1 NO para INST, no lote
Subemenda (21) 12, da Rua Carnaubas (Village Park).
REJEITADA
Alteracdo pontual, sobre a qual ndo ha
estudos técnicos, nem foram realizadas
audiéncias publicas.
83 — CAF Dep. Sandra Faraj Desafetacao Supressdo do art. 93 que trata da autorizacdo
Subemenda (22) para a desafetagdo e alteragdo de UOS em
Braziandia e Aguas Claras.
ACATADA
11 - CAF Dep. Wasny de Roure  Regularizagdo Faculta o wuso residencial nos lotes ja
Aditiva (01) de escolas em ocupados por escolas e autoriza identificacdao
area residencial do estabelecimento comercial.
ACATADA NA EMENDA 41 — SEGETH
(Art. 85)
12 - CAF Dep. Wasny de Roure  Regularizagdo Regulariza escolas em area residencial
Aditiva (02) de escolas em somente para as credenciadas pela Secretaria
area residencial de Educagdo.
ACATADA NA EMENDA 41 — SEGETH
(Art. 85) %
13 - CAF Dep. Wasny de Roure  Regularizacao No caso de cassacao a escola tem autorizagao
Aditiva (03) de escolas em para terminar o ano letivo.
area residencial REJEITADA
Matéria estranha a LUOS.
14 — CAF Dep. Wasny de Roure  Regularizacao Altera a Tabela de Uso e Atividades
Aditiva (04) de escolas em Institucionais incluindo a excepcionalidade de
area residencial escolas em area residencial.
ACATADA NA EMENDA 41 — SEGETH
27 — CAF Dep. Wasny de Roure  Templos Conceitua entidades religiosas e autoriza
Aditiva (05) acréscimo de 20% nos parametros
construtivos.
REJEITADA

Matéria ja é tratada na Lei Complementar no
806, de 2009. O acréscimo de 20% nos
parametros construtivos proposto na emenda
¢ alteracdo pontual, sem estudos técnicos e

sem audiéncia publica.
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30 - CAF Dep. Wasny de Roure = Remembram. Apresenta alternativa/opgao (subjetiva) para
Modificativa (06) o remembramento de lotes de uma mesma
uos.
REJEITADA
O texto da emenda deixa a categoria dos lotes
muito discricionaria.
31 - CAF Dep. Wasny de Roure  Unidades Inclui uso residencial em  Campus
Modificativa (07) Especiais Universitario, substituindo alojamentos.
REJEITADA
Apresenta equivocos quanto aos conceitos
relacionados aos usos modificados. O uso
residencial proposto, que constitui unidade
imobilidria auténoma, ndo é pertinente a
Campus Universitario, onde a habitagdo é na
' modalidade de alojamento.
32 - CAF Dep. Wasny de Roure  Glossario Inclui o conceito de desenvolvimento urbano
Modificativa (08) sustentavel.
REJEITADA
Por ser desnecessaria e inoportuna.
33 - CAF Dep. Wasny de Roure RO 1 e RO2 Inclui mezanino e sobreloja no uso comercial
Modificativa (09) permitido no RO2 residencial.
REJEITADA
Apresenta detalhamento excessivo dos
compartimentos. Matéria estranha a LUOS.
34 - CAF Dep. Wasny de Roure  Recanto Modifica o uso do Lote 1, da Quadra 300 de
Modificativa (10) das Emas INST para RE 2, com previsdo de estudo de
regularizagao.
REJEITADA
Alteragdo pontual, sobre a qual ndo ha
estudos técnicos, nem foram realizadas
audiéncias publicas.
58 — CAF Dep. Wasny de Roure  Lago Sul e Inclui 0 § 7° no art. 84 permitindo publicidade
Subemenda (11) Lago Norte nos lotes residenciais ocupados por escolas.
REJEITADA
— VER SUBMENDA 115
Esta relatoria apresentou emenda propondo
nova redagao para o Art. 84.
62 — CAF Dep. Wellington Luiz Nucleo Modifica o uso CSII 3 para INST, do lote A, do
Subemenda (01) Bandeirante Setor JK.
REJEITADA
Alteracdo pontual, sobre a qual ndao ha
estudos técnicos, nem foram realizadas
audiéncias publicas.
63 — CAF Dep. Wellington Luiz Nucleo Madifica o uso CSII 3 para INST, do lote C, do
Subemenda (02) Bandeirante Setor JK.
REJEITADA
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Alteracao pontual, sobre a qual n3o ha
estudos técnicos, nem foram realizadas
audiéncias publicas.

64 — CAF Dep. Wellington Luiz Guara Modifica o uso CSII 3 para CSIIR 3, dos lotes
Subemenda (03) 7 e 8, do SGCV.
REJEITADA
Alteragdo pontual, sobre a qual ndao ha
estudos técnicos, nem foram realizadas
audiéncias publicas.
65 — CAF Dep. Wellington Luiz Guara Modifica o uso CSII 2 para CSIIR 2, dos lotes
Subemenda (04) AE 1 a 6, da QE 38, do Guara II.
REJEITADA
Alteragdo pontual, sobre a qual ndo ha
estudos técnicos, nem foram realizadas
audiéncias publicas.
66 — CAF Dep. Wellington Luiz Lago Sul Modifica o uso CSII 3 para INST, do lote AE
Subemenda (05) D, do SMDB.
REJEITADA
Alteracdo pontual, sobre a qual ndo ha
estudos técnicos, nem foram realizadas
audiéncias publicas.
67 — CAF Dep. Wellington Luiz Ceilandia Modifica o uso CSII 3 para INST, do lote AE
Subemenda (06) A, da QNO 23.
REJEITADA
Alteracdo pontual, sobre a qual ndo ha
estudos técnicos, nem foram realizadas’
audiéncias publicas.
68 — CAF Dep. Wellington Luiz Aguas Claras Modifica o uso CSIIR 2 NO para INST EP, do
Subemenda (07) lote 8, da Rua 4 Sul, e reduz o coeficiente de
aproveitamento mdaximo, a taxa de ocupagao
e a altura maxima.
REJEITADA
Alteracdo pontual, sobre a qual ndo ha
estudos técnicos, nem foram realizadas
audiéncias publicas.
69 — CAF Dep. Wellington Luiz Planaltina Modifica o uso CSII 3 para INST, do lote da
Subemenda (08) Avenida Goias Clube Esportivo, e reduz o

coeficiente de aproveitamento maximo, e a
altura maxima.

REJEITADA

Alteracdo pontual, sobre a qual ndo ha
estudos técnicos, nem foram realizadas
audiéncias publicas.
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