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MENSAGEM
Na |48 [2016-GAG Brasilia, 31de cgosio de 2016.

Excelentissimo Senhor Vice-Presidente da Camara Legislativa,

Dirijo-me a Vossa Exceléncia e aos demais Deputados Distritais para
submeter a apreciacio dessa Casa o anexo Projeto de Lei Complementar, que
autoriza o Distrito Federal a proceder a incorporacdo de imoveis gue menciona
ao patriménio do Fundo Previdencidrio do Distrito Federal — DFPrev.

A justificacio para a apreciagdo do Projeto ora proposto encontra-se na
Exposicdo de Motivos do Senhor Secretario-Adjunto de Estado de Planejamento,
Orcamento e Gestao.

Dado que a matéria necessita de apreciagdo com relativa brevidade,
solicito, com base no art. 73 da Lei Organica do Distrito Federal, que a presente
Proposicio seja apreciada em regime de urgéncia.

Atenciosamente,
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GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° PIC 74 /2016
(Autoria: Poder Executivo)

Autoriza o Distrito Federal a
proceder a incorporacdo de
iméveis que menciona ao
patriménio do Fundo
Previdenciario  do Distrito
Federal — DFPrev.

A CAMARA LEGISLATIVA DO DISTRITO FEDERAL decreta:

Art. 1° Ficam desafetados 0s imoveis, na forma do Anexo Unico desta
Lei Complementar, os quais passam 3 categoria de bem dominial.

Art. 20 Os iméveis constantes desta Lei Complementar devem ser
incorporados a0 Fundo Previdenciario do Distrito Federal - DFPrev, em
cumprimento ao estabelecido na Lei Complementar n° 899, de 30 de setembro
de 2015.

§1° A incorporagdo dos iméveis desafetados deve ser feita nos termos
do art. 55 da Lei Complementar no 769, de 30 de junho de 2008, nas demais
disposicbes da Lei federal n° 8.666, de 21 de junho de 1993, € as disposicoes
constantes desta Lei Complementar.

§2° A incorporagdo autorizada deve ser precedida de avaliacdo dos
iméveis desafetados por meio de laudo especifico elaborado pela Companhia
Imobiliaria de Brasilia - TERRACAP, cuja validade sera de 12 meses, observadas
as normas aplicaveis da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT.

g§3° A incorporagao autorizada deve ser, ainda, precedida de segunda
avaliacio dos imoveis desafetados, em conformidade com o disposto no art. 29,
inciso V, da Lei Complementar n° 899, de 2015.

§4° Na hipotese de haver consideravel diferenca entre as duas
avaliaghes, uma terceira avaliagdo deve ser realizada por empresa
independente.

§5° As despesas com 3 javratura de Escritura Pablica e posterior
registro junto 2o Cartoric de Registro de Iméveis competente S&o0 de
responsabilidade do Distrito Federal.

§6° Apbs as incorporagdes dos iméveis de que trata o §19, deve ser

srocedido um acerto de contas entré o Instituto de Previdéncia dos Servidores

1 Distrito Federal — IPREV/DF e 0 Distrito Federal, com a finalidade de verificar
» patrimdnio do DFPrev foi integralmente recomposto.
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§7° Em caso de saldo a favor do DFPrev, o Poder Executivo deve
promover a complementacéo da recomposicdo na forma do artigo 30 da Lei
Complementar n® 899, de 2015, mediante 0 envio de nova proposta legislativa

no prazo de 180 dias, contados da publicagdo desta Lei Complementar.

§8° Em caso de saldo a favor do tesouro distrital, o Distrito Federal
deve ser ressarcido pelo DFPrev até o montante que exceder ao valor previsto
no artigo 2° da Lei Complementar ne 899, de 2015.

§9° Apds a incorporagdo dos bens imoveis constantes do Anexo Unico
ao seu patrimdnio, o IPREV/DF podera aliena-los ou explora-los
economicamente, com observancia da Constituicdo Federal, da Lei Organica do
Distrito Federal, da Lei Complementar n® 769, de 2008, da Lei n° 8.666, de
1993 e das demais normas atinentes aos bens publicos.

Art. 3° A organizagdo e O funcionamento da unidade gestora, bem
como a conservacdo e a manutengdo dos iméveis incorporados por forca desta
Lei Complementar sdo de responsabilidade técnica, operacional e financeira do
IPREV/DF, conforme deliberagdo do Conselho de Administragdo da Autarquia,
respeitados os limites e normas estabelecidas na Portaria MPS n° 402, de 10 de
dezembro de 2008.

Pardgrafo Unico. Até gue sejam ultimadas as providéncias de
transferéncia dos iméveis mencionados nesta Lei Complementar no cartorio
competente, fica o Distrito Federal responsavel pela manutencdo e guarda dos
referidos bens, incluindo eventuais obrigaces financeiras decorrentes da
titularidade.

Art. 4° O Poder Executivo deve apresentar eventuais projetos de
mudanca de destinagdo necessarios para melhorar a adequacdo dos imoveis
constantes do Anexo Unicc a sua nova natureza econdmica, respeitada a
legislacdo e padrdes urbanisticos em vigor.

Pardgrafo unico. Na hipGtese de alteracdio da destinagdo urbanistica e
econdmica dos imoveis objeto desta Lei Complementar, fica o Distrito Federal
obrigado a ressarcir ao IPREV qualquer diminuiggo, ainda que parcial, do valor
de mercado dos imdveis ora transferidos.

Art. 5° Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua
publicagao.

Art. 6° Revogam-se as disposicdes em contrario.
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ANEXO UNICO
ITEM IMOVEL AREA (M2) | MATRICULA /
RGI
1 | SHI/N TRECHO 04-QI LT D 13.200,00 068.671-9
2 | SHI/N TRECHO 13 QL-13LTB 93.071,71 245.414-9
3 | SMAS TRECHO 03 LT 09-8 46.772,59 808.024-0
4 [ SHRF IT QUADRA CENTRAL 01 AE-01 LT 01 25.715,11 803.157-6
5 | SAMAMBAIA QN 319 A ESP 01 11,320,00 458.573-9
6 [ SAMAMBAIA QS 401 A ESP 01 12.000,00 076.375-6
7 | SIAQD 04 LT 1000 1.500,00 067.475-3
8 |SIAQD 04 LT 1010 1.500,00 067.474-5
9 [SIAQD 04 LT 1020 1.500,00 067.476-1
10 | SIA QD 04 LT 1030 1.500,00 022, 015-9
11 | SIA QD 04 LT 1040 1.500,00 110.233-8
12 | SIA QD 04 LT 1050 1.500,00 110.234-6
13 | SIA QD 04 LT 1060 1.500,00 110.235-4
14 | SH/SUL, Qd 2, Blocos I e J, 2¢ Subsolo - 320,00 96.891 1°0F
Bonaparte Hotel Residence (52 vagas de
Garagem) (0,025832 FI)
15 | SGO, Qd.04, AE, Lt 11- Posto de 3.600,00 11.175 29 OF
Combustivel
16 | SIA trecho 01, Lotes 460, 470, 480 e 490 8.000,00 29.450 1° OF
17 | Qd. 14, Conj. A/9, Lt. 12- Sobradinho 360,00 2.350 3° OF
18 | SQS 203, BI. A {Projegdo 9), Apt° 203 301,95 147.105 1° OF
S'?L\c ; 4o/ 2s4f
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(0,0348 F.L.)

19 [ SQS 203, Bl. A (Projecio 9), Apto 204 301,95 147.106 1° OF
(0,0348 F.1)

20 | SQS 203, BI. A (Projegao 9), Apto 301 301,95 147.107 1° OF
(0,0348 F.1.)

21 [ SQS 203, Bl. A (Projecio 9), Apt® 303 301,95 147.109 10 OF
(0,0348 F.1.)

22 | SQS 203, BI. A (Projecdo 9), Apt® 403 301,95 147.113 1° OF
(0,0348 F.I.)

23 | SQS 203, BI. A (Projecao 9), Apto 404 301,95 147.114 1° OF
(0,0348 F.1.)

24| 'SQS 203, BI. A (Projecao 9), Apto 501 301,95 147.115 1° OF
(0,0348 F.1.)

25 | SQS 203, BI. A (Projegao 9), Apto 502 301,95 147.116 1° OF
(0,0348 F.1.)

26 | SQS 203, BI. A (Projecao 9), Apt® 503 301,95 147.117 1° OF
(0,0348 F.1.)

27 | SQS 203, BI. A (Projecdo 9), Apt° 504 301,95 147.118 19 OF
(0,0348 F.1.)

28 | SQS 203, BI. A (Projecao 9), Apto 603 301,95 147.121 19 OF
(0,0348 F.I.)

29 [SQS 215, BI. "E" Apt° 202 146,65 142,831 10 OF

(0,0207 F.I).
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30 | SQS 215, Bl. "E" Apto 403 146,65 142.837 1° OF
(0,0207 F.I).
31| SQS 215, Bl "E" Apt° 107 146,65 121.388 1° OF
(0,0207 F.I).
32 | SQS 315, Bl. C, Apt° 604 142,68 142.772 1° OF
(0,027778
F.L.)
33 | SQS 403, Bl. O, Apt© 102 82,55 143.438 1° OF
(1/18 FI)
34 | SQS 315, BI. G, Apt 601/602 242,52 9.391 1° OF (2)
(0,0468251
F.I).
35 | SQS 315, Bl. G Apt 607/608 (TEI 87/78A) 242,52 9.391 1° OF
(0,0468251
F.DI).
36 | SHIS QL 03/08, Lt 05(atual QL 10, Conj. 08, 800,00 44.640 1° OF
Casa 5)
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GOVERNO DO DISTRITC FEDERAL
SECRETARIA DE ESTADO DE PLANEJAMENTO, ORGAMENTO E GESTAO
GABINETE

Exposicao de Motivos N°04 0] 12016 - GAB/SEPLAG
Brasilia, 29 de julho de 2016.

Excelentissimo Senhor Governador do Distrito Federal,

Submeto a consideragdo de Vossa Exceléncia o Projeto de Lei
Complementar (PLC) anexo, que visa autorizar o Distrito Federal a proceder a
incorporagao dos imoveis relacionados no Anexo Unico da referida proposigao ao
patriménio do Fundo Previdenciario do Distrito Federat (DFPrev).

2. O referido PLC tem por escopo dar cumprimento a Lei Complementar
n° 899, de 30 de setembro de 2015, que modifica, temporariamente, a contribuicao
patronal para o DFPrev. E, em seu art. 3° determina que o Executivo deve
recompor o montante do valor revertido do aludido Fundo para o Fundo Financeiro
de Previdéncia — Seguridade Social, podendo, para tanto, aportar ativos de que
trata o art. 55 da Lei Complementar n° 769, de 30 de junho de 2008, a saber:
imoveis dominiais de titularidade do Distrito Federal, de autarquias e fundagoes
pulblicas.

3. O Projeto, ao transferir patriménio distrital ac DFPrev, com finalidade
de gerar receitas proprias e perenes no sistema previdenciario, reduz o déficit
previdenciario, com vistas a possibilitar a redugdo das despesas de pessoal do
Governo do Distrito Federal e auxiliar o enquadramento nos limites de despesas de
pessoal, previstos na Lei Complementar federal n° 101, de 04 de maio de 2000.

4. Trata-se de transferéncia de patrimdnio da Administragéo Direta para
um fundo da Administragdo Indireta, por forca de um dispositivo legal, cuja
finalidade & garantir a recomposigdo do DFPrev. Desse modo, € inconteste a
existéncia da preservagdo do interesse publico, visto que a transagao em tela
envolve dois entes publicos, com objetivos estritamente publicos.

5. Cumpre destacar que a proposicao em espeque foi desenvolvida em
conjunto entre esta Secretaria, a Secretaria de Gestdo do Territorio e Habitagao
(Segeth), a Companhia Imobiliaria do Distrito Federal (Terracap) e a Procuradoria-
Geral do Distrito Federal (PGDF), tendo observado as questdes urbanisticas, legais

e comerciais necessarias a preservacgio do interesse e patrimonio publico. ,

8efor de Protocolo Legslatvo / i
PLC e 31 6 j :
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SECRETARIA DE ESTADO DE PLANEJAMENTO, ORGAMENTO E GESTAO
GABINETE

6. E ainda, apds estudos técnicos, a Segeth, na condigao de 6rgao
central de planejamento territorial e urbanistico, manifestou-se favorave! ao
encaminhamento do PLC na forma proposta, ressaltando que “serdo mantidos o
uso e os demais pardmetros urbanisticos” dos iméveis, o que denota o
cumprimento da legislagao urbanistica aplicavel.

7. Ressaite-se também que os iméveis abrangidos pelo PLC foram
submetidos a avaliagdo prévia da Terracap, tendo sido emitidos laudos de
avaliagéo de valor de mercado.

8. Ademais, destaco que a proposta apresentada nao acarretara
aumento de despesa para o Distrito Federal.

9. Por tais razdes, sugiro o encaminhamento do PLC a Camara
Legislativa do Distrito Federal na forma dos arquivos anexos, os quais também
foram encaminhados a Secretaria de Estado da Casa Civil, Relagoes Institucionais
e Sociais do Distrito Federal e a Consultoria Juridica, em cumprimento ao disposto
no § 1° do art. 4° do Decreto n° 36.495, de 13 de maio de 2015, alterado pelo
Decreto n° 36.695, de 25 de agosto de 2015.

10. Por fim, saliento a Vossa Exceléncia a oportunidade de se requerer a
tramitagdo do PLC em regime de urgéncia, com amparo no art. 73 da Lei Orgénica
do Distrito Federal, em face da relevancia da matéria e da necessidade de se
ultimar medidas de eficiéncia na gestdo orcamentaria com a maior rapidez
possivel.

Respeitosamente,

Selor de Protocalo Legislativg
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o inies o v || ETEPHES %:‘;,, “”a."“‘.:'a‘.’ dorericeoy m“"""‘._m fon ¢ g Interessado. Mals InformagSes na CPLPCOF tanas: 320746714046,
m:memmﬁmwnm .\r:l: ummfr..z Brasflta-DF, 02 de margo da 2016.
. Forum Dt Ramvondo Macods. Sumanbuin DF. 11 ragede HAGELA CRISTIEN 00 MONT
3018, Fn, Robrm Wagsthics Uimix, tHrowva é¢ Socniarin. regosira
e greve ¢t neddi o el trminagio &1 MM, Juiza de Do, \ goe J

1o Distritn Fedeial
BRASILIA e

2% AVISO DE CONVOCAGRD PARA AUDIENGIA POSLICA

0 Govemo oo Distrito Fedaral, por intermédio da Secretara de Estado de
Gastio do Taritério & Habitagdo do Distrit Faderal = SEGETH. convocs a
populaglo para a Audineia Piiblica com vistas & suteizar o Distrito Federal
8 proceder & incarporagia de imdvels que mengckna 2o patrimdnia do Funda
Pravidencidnio do Distritn Faderal = OFPREW, A - erd_riablis
dia 21 de mar nda-fefra) e 201 FL ea
SESETH 4 Sioe Divieela S SEST Geaok'
S, 2% el < s, rapds S RrIAEIE AS (nformaglies nécessinias
para subsidiar 0 debate, constantes do Processo i 410.001.267/2015, estio

disponivel 121, ng sede da SEGETH, Setor Comerchal Sul
{SCS), Quadra 6. Bloco A, Lotes 13714, Asa Sul, B° andar.

Brasills/OF, 18 da tavereiro da 2016,

THIAGO TEIXEIRA DE ANDRADE
\ _ Stcretiro dn Estado y,
— =~

covemao 88 Pﬂlﬂlmﬂummlﬂ'
BRASILIA  comissso Permanantz de LicitsgSo

AVISQ DE LICITAGAD

PREGAQ ELETRONICO N” 07/2016

PROCESSO N*, 052001573215, OBJETO: Contrataclo da empresa para
realizacts de senvigos da RETHFCA OE MOTORES A EXPLOSAD QUATRQ TEMPOS
£ UE IGMIGAO POR COMPRESSAD, s veizulos pertencentes & frofa da Policia
Cil do Distrita Federal, contorma espectficacdes ¢ condiches estabrlegidas no
tarma de referéncia constante 6o Anexn | do Egital, TIPO; Manor Prego obtido por
Intermédio do maler gesconio. Valor estimatie da licitacso: RS 200.000 (duzenios
mi roals). Natureza da Despesa 3.3.90.39. Fonte 100. Programa de Trabatho
28.845.0003.00KR 0053 — Maavtenglo da Policia Chil do Distrito Federal.
Unidade Orgamentina: 73.901. UASG 026015, Praro de execuclio de sarvicos
conforms Tarmao éo Aeferdacia thaero | do Edital). Cata-limite go recebimento
das propottas: 21 de margo de 2016, hs 14h, O Edital, com {odos seus angxas.
devard ser abtido ng sita www.comprasnat gow.br cu wwww, pcif.df. gewbr ou sinda
13 Comissio Permanente da Uclacds, locafizada no SPO, Canjunto A, Lote 23,
Edificio ¢a Dlreglo Geral, 2* Andar, Complexo ¢a PCDF, Brastia-DF, s dias diels,

Sefor de Profpeolo Teq el
CH_TY | 206
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Solln, e i 19 e fverie o - CLASSIFICADOS T CoRRe10 BRAZILIENSE
PORTAL FUTURUM TRIBUNAL SUPERIOR DO TRABALHO
EDUCATIVO S/A PREGAO ELETRONICO N.° 01812016

PODER JUDICIARID
JUSTICA FEDERAL DE 1°. INSTANCIA
SEGAD JUDICIARIA DO DISTRITO FEDERAL
TERCEIRA VARA FEDERAL
Salor da Autsrmulas Sul, Quadra 02, Bloca G, Lote 03 3° anday; Brasiils = DE
LEP:70.040.000. Fone:: (81)3315-8135, e-mail: Livarafodt it guvhr
EDITAL DE CITAGAD
| . - . {PRAZO:200MAS)
O DR, BRUNO ANDERSON SANTOS DA SRVA, JULZ FEDERAL SUBSTITUTO DA
TERCEIRAVARA ND EXERCICIO DA TITULARIGADE PLENA, NAFORIMA DA LE,
rnancis cra s procedicls &
CIRACAG por EHTAL, da empresn DAT RESTAURANTE LTDA, pessos uridcs de
MMmWJn'ﬂW-ﬂ.Mmmwm
{omar aonhecimento da AGAD N° 53215-51,2013.4 01 3400 mewida
peta UN FEDERAL. em irimits resia Jubto, pars spresentar rontestacio
& s¢Bo ordindrla pelo prazo de 13 dizs, 300 pens de. nbo senca contestacs a
acho, presumeem-As  BCAlSE pelos réus, como verdadelms, o [aios artiquisdos
umemuummbm.mmmuMMmMmewm

clal, 18 forma o lei,
BEDE DO RIZD; Sakcr g Autarquies Sul, Guadre (2, Bloco G, Lot 08 3* andar:
“nsila - DF, CEP: TOM0-000. Fone: (5132248135, g-mad:

2 QDEFEVEREIRODE 2018.EU Renaido CasarA. de Magahies,
\{ i !el. Esu Bel' Gabrisla S, Tomes, Diretora da Bacretarla da
73, suhscrevo,

BRUND ANDERSON SANTOS DA SILVA
Julz FEDERAL SUBSTITUTD DA 3° VARA HO EXERCICID
DA TITULARIDADE PLENA,

CNPJ: 11.987.943/0001-00

{ EDITAL DE CONVOCAGAO DE )
ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA

O Condominic do Ed Varens, CNPJ
01.280.622/0001-83 convoca todos os
condominos (proprietdrios) A
comparecerem a Assambldla Geral
Ordindria, que sa fard realizar no dia
02/03/2016, na EPTG QE 04 Bl A-5 Pllotis
do prédio Licio Costa, Guars-DF, sm
primelra convocaglo as 19:30hs, & sem
segunda convocaglo as 20:.00hs, para
tratarem do seguintes assuntn: Elelgdo de

Obleto: Registro ds pregos pars squisicso de grampasdorss aldlricot, Data da
seasdo pdblica: 2 de margn de 2016 &3 14h30, O Edtal encontra-te gisponivel
nos shioy: v iat s br.

[ ]
Bragills, 19 ds feversira de 2018
MARCOB FRANGA EDARES
Coordsttador de LicitagSes u Contratos

novo Sindico ou reslaiclc do atual bam
\coma membros do Conselho Fiscal

[_ aovERNGD B Bﬂmﬂlfﬂﬂﬂ Esports 8 Lazer.
H BRASILIA  Gabioets to Bermniie

AVISO DE PROCURAA DE IMOVEL

0 DISTRITO FEDERAL, por intermédio da Secretaria de Estado de Educacin
Esporte ¢ Laver dp Distito Federal, TORNA PUSLICO O AVISO DE PRAGCURA
DE MOVEL, com draz $81 apreximadadaments 4000 m* fquatra mil metros
quadrados}, Iocalizado na Aegifo Administrativa do Recants ras Emas,
conforme especificacen contidas mo Projeto Bdsico, para scomodar o anevo
do Cantro de Ensing Fundamental 206 & a Coomenasdo Aegional de Ensing
do Retanto das Emas ~ Disirito Feceral, objetn do Procedimenta Adminlstrative
n* 0B0.00B726/2015. A refirada do Projete Bdsico o entraga do propestas
comerclals deverdo ser feitas atd a3 17h00 do diz 28 de leverelra de 2016 no
snderego SGAN (Av. L2 Narta} §0T ProjagSo D, sala 309, Brasila — DF.A propesta
] cam toda do Ao deverd sar enderscada 2o Presidants da
Comisséa instituida pels partaria n® 188_de 01 de agosto de 2013, publcada mo
DODF n* 168 de 75 do agosia da 2013, no andered supraciiade, 0 procadiments
de contratagin da locacdo de imove) reger-ss-6 de acomio com a legistacia
| vigente. A Sscretarla de Estado de Educaghio sessrva-se o direlto da optar pela
| oroposta que meihor atender iis suas necessidades operacionais. Caso o imdvel

clhide nfio esleja nas caracteristicas icieais especificadas pela SEDF, deverd
Oﬂmo procader b devides modificages no mdiimo em 30 (trinta) diss,

elo Basica poderd ser soficitado por meia do e-mail: preg¥o.uagseeci@
gmail.com ou reticada ro locsl,

AVISD DE PROCURA DE IMOVEL

0 DISTRITO FEDERAL, por intermédio dy Secretarta de Estado de Educagdo
Esporte a Lazer do Distrita Federal, TORNA PUBLICO 0 AVISO BE PROCURA DE
IMOVEL, com dren it aproximedamente 880 m? foltocentas & olfants metios
quadracos), localizado n2 Regido do Condominio Aguas Quenles vineylada,
8 Administragdo do Recanto das Emas. conforme espacificagdies contidas
| 1o Projela Bdsico, para acomodar o anexo da Escola Classe Vita Buntis da
GoorcenagdoAepional de Ensino do Recanto das Emas — Distril Federat chjeto
do Procedimento Admisisirative n* GB4.000484/2015, A rstlrada da Proeto
Bdsico ¢ entrega de propastas comencials devardn sef faitas aié as 17h00 do
dia 26 de feverelra de 2016 ro endereco SGAN {Av. L2 Nore) 607 Projacio
D, sala 309. Brasilla — DF A proposta Juntamente com toda documantagdo
deverd sur enderecada ao Presldenis da Comissdo instiiuida pela portaria o
188, de 01 ds agusto de 2013, pubticada no DODF n® 168 de 15 da agasto de
2013 na endares; itado. 0 dl de contratagio de locacdo de
Imgvel reger-se-4 da acord com a legistagio vigens. A Secretarta de Estada
de Educacio reserva-se o direito da optar psla propasta ua methor atender
55 suas necessidades cpsracionais, Caso o Imével ssealhide ndo esteja nas
caracieristicas deals especificacas pela SEDF, deverd o propristdrio proceds:
43 devides medificaghes no mdximo em 30 {trinta) dias. D Projeto Bdsico
poderd ser solicitado por melo do emall: pregho.usgsesdi@gmat.com ou
retirado no local.

Brasitia, 16 de levereiro de 20:6.
JOSEMAR SALYIANO DA SILVA
Preskiente da Comissdo Permane=te ca Locacdo de Imdveis

2 CAMARA DOS DEMITADOS
COMIERAD PERMANENTE OE LICITAGAQ
AVISDS DE RETIACACAD
CAEDENCIAMENTD K® 1118

cbmmcmmmu-mmmg-_h

W covenuo oy SommieinSestodyeniiios
BRASILIA .mdumr‘aa

1° AVISO DE CONVOTAGAD PARA AUDIENELA FOBLICA

0 Govemo do Distrito Faderal, pos intermddio da Secretarla de Estado de
Gesta da Territério @ Habitagdo do Distrito Faderal = SEGETH, convoca a
populagio para a Audigncla Poblica com vistas & autorizar o Distrity Fadaral
# procedar a incomoracho de Imoveis qua mencions 80 patrimdnio do Fundo

?gge;@oﬁﬂmmﬂgw:qﬁ liada
484 21 de raro tadGUAI-T&(a] da 201 EC 58 i i1 2 i Lt
SEEETH, g S=F Comarchl SUT(S05) uadr By Bloca A, Lotes 13N AS

)
Sul; 2 andar="sala d¢ rounifes = Brasta/E As informagBes necsatirizs
para subsidiar o debate, constantas do Processo n* 410.001,26772015, estio
disponiveis nara consehy presencial, na sade da SEGETH, Setor Comercial Sul |
{SC5). Quadra §, Bloca A, Lotes 1314, Asa Sul, B* andar. |

Brasllia/DF, 16 da favereirg de 2016. |

THIAGO TEIXEIRA BE ANDRADE
o StcrtirogeEs )

periodo de 24 {vims 8 quatn) meses, visarmo i calab
de contram pir & realizacho de lelOes da bers nzerviveis

da £ o 1002/2018
4 11032010, Preglo Elewrdnico n* 222n8: Objeto:
Pristacio de senicos contk iran de higanizagio
4 vajem o veiculos oficialy 6 locides oz Cirrara doy
Depulados. pala pariodo da 12 (doze] meses. A Comlssin
Parmanente de Lichagho fa2 pibles que iransferiu o
abgriura da Etagllo am spigrade pemm © a CIOA0IA,
be 10, om a2y du aferacies heitas no Bl Bddals da
Rutificacio s informedes: 14° andir do Eciiicio Aneso |+
Iw-u(l'lla'luﬂnnluﬂl:mmmmrvp
v AL ag.be.
Buatrit de Fétima ¢ SEva Markncio
Presidents s CPL

BOVYAENG PADERNATL
Ministério da )
Cuttura

PATRIA dOUSADORA

PREGAD ELETRONICO DE FORMACAO
DE REGISTRO DE PRECOS SRP N° 03/2016
(Processo n® 01415.00144B12014-45)

Objeto: Formagho de registo de pregot pars futra prettagio de

servigos da: fomecimenta do servico da Bcasso A rede Munctal Internet |'
eom conexdo dedicads @ permanantamente, sem firvs de tralege. com
ganntia de bands e dos services 9 técnica, nos termcs &

% BRB ADMINISTRADORA E CORRETORA
DE SEGU A,

COMISSAQ PERMANENTE DE LICITACAQ

AVISO DA CONCORRENCIA POBLICA n* 00172036

A Comlisha Permanents de Lichacle da ARE
ADMINISTRADORA E CORRETORA DE SEOLROS
WA, woma piblico o Edital da Concorréncia Poblieq o*
00112016 « Daw de realizaghn: 1102016, s Sh0. Local de
realizagho: SOAS Y02, Lol 74, Bloto B, Sala (20 e i29, |*
andar, Ediflcio Athenas, Brasllis/DF. (bjetn: contratacka de
empecia para b eantlnungla di obre de edificacia, bocalizad

gaas consianias no presants Edial e seus anwuns, conforme pravisty
ho Edital @ seus snexoe. Resllzsctio: 01 de margo de 2010, as 10:00h,
no Slstems Comp dereco elstrdnics www.comomanat.om br.
Informacdes Garais: A cipla do terto intagral dests Edital estd disponivel
O site: @ www mUSaLE.pov.br, padendo ser retirado, madiants recoliimantn
g8 GRU no endereco: Ed. Autarquis Federsi, vincuisda so Mnistério da
Cuitura, com seds no Setor Bancirio Noe. Quadra 62, Bloca N, Exticio
CNC I, 10% andar, Brasilla-DF, CEP-70.040-020, inscrtio no CNPIMF sob
o nomern 10,888.506/0001-42, UASG 423002 Fones: {§1} 35214237,

CLAYTON FERREIRA ARAGAD
Pregealra

reais ¢ dex centavos - incluso o BIT), Processon® 1 9992045,

WELLINGTON FERREIRA DA SILVA JUNIOR
Presidente da Comlugldo Permanente de Licitaco - CP1.

L Trethvd 3. Conj. 10, Aan Rul = Braolia = DF
Cope TOI00-003 Fene faxak 1) 1324 45 00

EDITALDE CONVOCACAO DL ASIEMSLTIA GERAL

A Presidesis da Assoclacly dos Servidores da Cleoars dow
Depumeon - ASCADE, no wso dak ambuiches que The confery of
aniign 39 ¢ s parigrafe I, combinads como previdts raanips 36,
linea ™™, da Ecistice e vigue,

testlve:

Custucar 3 Assembleis Gert) da Entidade. pary reunir-de, o
uditdtio 43 Subsolo do Ancze IV (Ed. Flivis Marchis), nodls
31 {1rinty @ 20! du mangs Jo COMPRAN, QUINIS-TeifL com a preasngs
A maioria sbashits dos sdclos quites ¢ ma plene gazo dos direi|
tsututition, &n stscla  orindris & ¢ de 1T horas

ASCADR

ASSUCTAL A0 129 SERVIDURES UA CARLARA
1303 DEPUTADOS Pusads e 02 te marvo de 1921
SCOAY|

Brasip-DF, 15 da fevertim de 2014,
FATIMA MARTA UE FREITAS MOSQUEIRA
Presldense

o SCIA -V E =5C AESPDR. Cidede E; 3 ~ ~
Local & do Editzl: gratuitsments no site do BRS

ADMINISTRADORA E CORRETORA DE SEUUROS

SA.mal b com br, Valor sstimak 9aVENNG bR ;mhnﬁ“%:bﬁl::m

1-019.171,10 {um miihda, draenave mil, ¢ralo ¢ serenta e um BRASILIA Dhtio Federal - DFTRANS

"

AVISO OE UCITAGAQ
PREBAD N* 0001/2018 - UASG: §25078

Precesso n*: 098.002.735/2015. Obleto: Preghio Elatrdnico — Contratagdo,
por mela de exsuclo Indireta, de sarvicos de apoko operaclanal para atuar
no Sistema de Bihetagem Automdtica do DFTRANS - Transports Urbano do
Disteito Federal, i3 gOes e pram tabelscidas no anexo
I do Edital, Tetal da Itans Licltados: 002, Total da Lotes: 01, Valer Estimado;
RS 10.532 871,32 {dez milhdes, quinhentos e inta # deis mil, seiscentos &
setanta ¢ um reaia @ trinta o dais centavas). Dotagho or tiria: Unigads
Crg tirla 26.204; Prog de Trabalho: 26.451.8216.4082.0001:
Fortes: 10, 220; Natumza da despesa; 33.90.37; Vigéncla: 12 meses
promogiveis. Edilal; 8 partiz de 19/02/2018, 08h00 4 12h00 ¢ de 14h00
42 17000 no Encerego: Sobselofa ~ Aln Sul — SAIN ~ Selor Areas Isoladas
Norte ~ Estagdo Rodolerrovldria Brasia DF tstefone: {51) 3043.0409, CEP:
70.831-500, ¢ nas pipinas elelrinicas: www.dffrans.df.govhr & em www.
comprasgovernamentals.gov.br; Abertura da Liciacdo: 032016 A9 9ho0
o Eniega cas Propostas: a parlir de 19/02/2016 s 500, ambas ng enderego
eletrbnico www.comprasgovernamentals.gov.be,

EDUARDOD FERAEIRA DA FONSECA
Pragoeiro

Sefor da Protocclo Leyiclalivo
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Governo do Distrito Federal

Secretaria de Estado de Gestao do Territorio e Habitagéo do Distrito Federal —
SEGETH

Audiéncia Publica realizada no dia 21 de margo de 2016

ATA DA AUDIENCIA PUBLICA COM VISTAS A AUTORIZAR O DISTRITO
FEDERAL A PROCEDER A INCORPORACAO DE IMOVEIS QUE MENCIONA AO
PATRIMONIO DO FUNDO PREVIDENCIARIO DO DISTRITO FEDERAL -
DFPREV
As nove horas do vigésimo primeiro dia do més de margo do ano de dois mil e dezesseis, na
Sala de reunides da SEGETH, localizada no Setor Comercial Sul, Quadra 6, Bloco A, lotes
13/14, 2° andar, foi realizada a Audiéncia Piblica, com vistas a autorizar o Distrito Federal a
proceder a incorporagdio de iméveis que menciona ao patriménio do Fundo Previdenciario do
Distrito Federal - DFPREV. A Servidora da Assessoria Técnica de Orgdos Colegiados -
Ascol/Segeth, Eliete Goes saudou a todos os presentes e informou que o aviso de convocagéo
para participagio da comunidade a esta Audiéncia Publica foi publicado no Diario Oficial
nimero 33 de dezenove de fevereiro de 2016 e niimero 43 de quatro de margo de 2016, bem
como em jornais de grande circulagdo, nos dias 19 de fevereiro e 4 de margo de 2016. Em
seguida, realizou a leitura do Regulamento da Audiéncia Piblica, cujo teor define os
procedimentos a serem adotados para o andamento deste evento, que além de ser aberto aos
cidadaos, sera registrado por gravagdio de dudio, e o material produzido compord a meméria
do processo de Projeto de Lei. O documento ressalta, ainda, que a Audiéncia Publica possui
carter consultivo e tem como objetivo discutir e recolher contribuigSes da populago.
Seguiu-se para composi¢io da mesa: Renato Brown, Secretdrio Adjunto da Secretaria de
Estado de Planejamento, Orcamento e Gestdo - Seplag; Roberto Moisés dos Santos,
Presidente do Instituto de Previdéncia dos Servidores do Distrito Federal - PREV; Clécio
Nonato, Diretor de Infraestrutura e Equipamentos Publicos da Subsecretaria de Areas
Tematicas — Suat/Segeth. A palavra foi dada ao Senhor Renato Brown, que cumprimentou a
todos os presentes ¢ seguiu contextualizando o trabalho que antecedeu a Audiéncia: 1 ~quea
escolha dos lotes foi feita de forma conjunta entre Terracap, Segeth, IPREV e Planejamento,
que coordenou os trabalhos por conta da diversidade de unidades e por conta do IPREV estar
como Unidade Supervisionada da Seplag; 2 ~ que foi escolhido um conjunto de lotes com
menor impacto urbano possivel, que foram analisados tecnicamente pela Segeth; 3 — que foi
elaborada uma Minuta de Projeto de Lei, submetida a Procuradoria; 4 — que foi incluida mais
uma série de iméveis no pacote, com a ajuda da Terracap, para chegar a valores préximos aos

que foram colocados na Lei Complementar 899; 5 — que o objetivo com a transferéncia ds
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Governo do Distrito Federal
Secretaria de Estado de Gestao do Territdrio e Habitacdo do Distrito Federal —

SEGETH
Audiéncia Publica realizada no dia 21 de margo de 2016

28 patrimbnio da Administragio Direta para uma Autarquia é que se permitisse que os dois
29  Fundos: o Financeiro e o Capitalizado, se comunicassem no limite de 75% do superavit
30 atuarial, de forma a ndio comprometer a satide financeira do Fundo; 6 - Que num prazo de seis
31 meses o GDF encaminhasse um Projeto de Lei para que o patrimdnio do Instituto fosse
32 recomposto de forma similar; 7 — Que ndo trata-se de dar agdo em pagamento, uma vez que a
33 Resolugdio do CMN nio autoriza fazer esse tipo de transagfio; 8 — que é uma doagio que o
34  GDF estd fazendo ao IPREV para garantir a previdéncia dos Servidores num prazo longo; 8 —
35 Que o IPREV néo necessariamente vendera tudo que esta sendo transferido para ele; 9 — que o
36 interesse do IPREV € garantir uma receita perene; 10 — que alguns iméveis podem ser
37  estruturados para garantia desta receita perene, de acordo com estudos a serem analisados
38 pelo proprio IPREV. No decorrer da Audiéncia, o Secretario Adjunto de Estado de Gestéio do
33 Temit6rio e Habitagdo do Distrito Federal, Luiz Otavio Alves Rodrigues, chegou e passou a
40 compor a Mesa da Audiéncia. O Senhor Luiz Otavio Alves Rodrigues cumprimentou a todos,
41 desculpou-se pelo atraso, que se deu em fungfio de um imprevisto e registron que a agdo em
42 discussdo € uma acdio de Governo, cujo objetivo é repor ac IPREV o financeiro que o
43 Governo do Distrito Federal precisou utilizar para pagamento de custeio. Que coube a
44  Secretaria de Gestdo do Territorio verificar alguns terrenos nos seus aspectos urbanisticos,
45 que compde o pacote que estd para ser apresentado a todos. Reforgou que nem todos os
46 imoveis serfo vendidos e que preferencialmente serio mantidos dentro do Fundo, sendo
47  explorados como fonte de renda. O Senhor Roberto Moisés ressaltou que o patrimdnio a ser
48  incorporado ao IPREV estd sendo uma garantia a mais, uma vez que ele ainda hoje é
49  superavitirio. Em seguida, o Senhor Clécio Nonato fez uma apresentagio detalhada da lista
50 dos imdveis que estdo listados no PL; sendo 44 iméveis. Seguiu-se para os esclarecimentos. O
51  Senhor Renato Brown esclareceu que o Clube de Golfe estd avaliado em torno de meio
52 milhdo e que o Laudo da Terracap est4 & disposicdo para quem tiver interesse. Ainda, que
53  cerca de duzentos e pouco mil metros quadrado do terreno do Clube de Golfe podem ter tma
54  destinagdo diferente de golfe e que em cima disso que estd sendo feita a avaliagdo. O Senhor
55  Luiz Otavio Alves Rodrigues explicou que todos os lotes passardo por andlise quando da

56  discussdo do PPCUB e da LUOS, onde poderfio sofrer alteragdio de destinagdo e outros. O
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Senhor Renato Brown ponderou que no PPCUB que vem sendo discutido, a 4rea de clubes
teria uma destinacdo comercial e hoteleiro. O Senhor Luiz Otavio Alves Rodrigues lembrou
que lotes que tenham sua destinagfo alterada ou estendida incorre o pagamento do prego
publico; ONALT. Esclareceu que os lotes que estdo sendo destinados ao IPREV néo irdo
trazer prejuizo, pois varios deles estdo ociosos hd varios anos e que o estudo feito na
Secretaria indica que a destinagiio dos lotes ndo traga prejuizo a populacio do Distrito
Federal. O Senhor Sérgio Pimentel, Conselheiro do Clube de Golfe de Brasilia, questionou
qual seria exatamente a érea do Clube de Golfe que estaria sendo focada para ser edificada,
visando algum beneficio ao IPREV. Foi feita a indicag@io no mapa da localizagéo e informado
que esta em estudo. O Senhor Sérgio Pimentel ponderou que a area apontada € utilizada para
treinamento, como em qualquer Clube de Golfe do mundo. O Senhor José Oswaldo Carvalho,
da ECT, questionou se foi levado em conta o fato do Clube de Golfe de Brasilia ser tombado
pelo IPHAN, pelo GDF, tendo ainda uma Lei de destinagdio recente, sendo os limites do
tombamento, as vias. O Senhor Luiz Otavio Alves Rodrigues informou que nio cogita-se
acabar com as atividades do Clube de Golfe, mas sim, depois de ser dada ampla transparéncia
aos estudos e chamando todos os interessados a participarem, a possibilidade de ampliar ou de
concatenar algum tipo de uso que possa, inclusive, potencializar o uso do golfe para mais
pessoas, popularizando o esporte. O Senhor José Oswaldo Carvalho insistiu que o campo ¢
aberto e mudar a destinagio ndo aumentara o acesso ao golfe. Ponderou que o que esté sendo
proposto inviabiliza a manutengio econémica do campo, que € mantido por associados. O
Senhor Luiz Otavio Alves Rodrigues informou que a intenc8io ndo € destruir e que hd a
possibilidade da Associagfio dos Golfistas participarem do processo de estudo para que
possam chegar ao melhor modelo. Relatou, inclusive, que o estudo pode apontar a
impossibilidade de se mexer no Clube de Golfe sob pena de inviabilizar o esporte, o que néo
teria problema nenhum. O Senhor Bruno, Diretor Executivo do Clube de Golfe, informou que
o Clube ndo foi consultado nenhuma vez, que ndo existe um estudo e que a possibilidade de
passar parte do terreno acabaria com o campo. O Senhor Luiz Otavio Alves Rodrigues
ponderou que o terreno nfo sera desmembrado e que no &mbito do PPCUB, vérios terrenos na
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86  Golfe um deles. Explicou que se verificada a possibilidade de extens&o de uso, 0 uso original
87 se mantém e outros usos podem acontecer, desde que haja interesse que aconteca. O Senhor
88  Fabiano Lima, Socio do Clube Golfe, colocou que do ponto de vista de modelo econdmico de
89 negobcio € algo extremamente temerério e pediu para deixar registrado como contribuigdo para
90 o estudo. Foi argumentado, ainda, o custo alto para quem mantem o clube funcionando, que
91  golfe hoje ndo é mais um esporte de elite, sendo um esporte olimpico e que este é o tinico
92  campo da Cidade e que em sua concepgéo original seria maior. Foi questionada a vantagem
93  financeira para o IPREV com um imével que nfo vai produzir nada e que o estudo aventado
94  ja deveria ter sido feito. O Senhor Luiz Otavio Alves Rodrigues colocou que no minimo o
95  valor patrimonial dos terrenos passara para o IPREV e que a avaliagdo sera feita com base em
96  avaliadores técnicos dentro do que ABNT indica que deve ser avaliado. E que ainda hé o
97  interesse que 0 Governo possa verificar a possibilidade de, além do patriménio, aferir algum
98  tipo de receita explorando os imdveis, com a possibilidade de obter mais receita do que o
99  clube da hoje ao GDF. O Senhor Sérgio Pimentel ponderou que entende que esta havendo um
100  erro de avaliagio do GDF, uma vez que se ndo ha retorno financeiro ao GDF, questionando
101 como haveria para o IPREV. Argumentou que o retorno do Clube para o GDF é com a
102 manutencdo de atletas, criando um ambiente para toda a Cidade totalmente preservado. O
103 Senhor Luiz Otavio Alves Rodrigues registrou novamente que o Clube de Golfe ira continuar .
104 e o que serd estudado, mediante ampla consulta piblica, é a possibilidade de extensdo do uso
105 como golfe. O Senhor André Luiz da Conceigdo, Presidente do Sindicato dos Servidores
106  Publicos do Distrito Federal, colocou da importincia da participagdo do pessoal do Clube do
107 Golfe para amadurecimento do processo, uma vez que o Clube de Golfe & o principal terreno
108 do pacote e precisa ser bem avaliada a situagiio, porque estdo preocupados € com o
108  ressarcimento correto dos valores que foram repassados ao Governo do Distrito Federal, que
110 servird para seguranca futura dos Servidores. Solicitou mais garantias por parte do Governo e
111  maior empenho nos estudos a serem feitos para aperfeicoamento da proposta para os
112 Servidores Piblicos de recomposicdo dos ativos do IPREV. E que conhece melhores dreas
113 sem entraves que poderiam estar entrando no pacote, apesar da 4rea em questdo ser muito
114 boa. O Senhor Luiz Otavio colocou niio haver entrave algum e que o patriménio ja esta%
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115 liquido dentro do IPREV, tal como estd hoje, podendo valorizar mais. Foi colocado, por
116  participante do Clube de Golfe, ao Sindicato que o terreno para o IPREV ndo vale
117  absolutamente nada, que ndo conseguirdo vender o terreno por ser patriménio tombado. O
118  Senhor Marcelo questionou se os estudos jé foram feitos. O Senhor Luiz Otavio Alves
119  Rodrigues informou que os estudos serdo feitos no dmbito do PPCUB e que a Comissdo que
120  estudard o tema ja estd em formagdo. O Senhor Renato Brown informou que tém os laudos da
121 Terracap em cima da possive] variagdo da alteragdo de uso que esta no Projeto de PPCUB,
C)? que podera ser encaminhado a todos. O Senhor Roberto Moisés explicou como se trabalha
123 com a carteira de iméveis dentro do fundo, de forma a gerar renda. O Senhor José Oswaldo
124  ressaitou que o Fundo de Pensdo dos Correios esta com patrimdnio negativo justamente por
125 causa desse tipo de operagdio. Foi questionado de quem o Presidente do IPREV iré cobrar o
126 que o terreno vale, como mencionado por ele. O Senhor Luiz Otavio Alves Rodrigues
127  informou que espera a participagio de todos na elaboragdo do PPCUB e LUOS e sem mais
128  manifestages, os trabalhos da Audiéncia Publica, com vistas a autorizar o Distrito Federal a
129  proceder a incorporagdo de iméveis que menciona ao patriménio do Fundo Previdenciario do
130  Distrito Federal - DFPREV, foram encerrados.

Secrdtirio Adjunto dd Secretaria de Estado
de Planejamento, Orgamento e Gestéio do DF

) SES DOS SANTOS
; Pfesidente do Instituto de
Previdéncia dos Servidores do Distrito Piiblicos da Subsecretaria de

Federal - PREV Areas Tematicas
SUAT/SEGETH
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Tuld H série de imévels no pacate, com w ajuda da Torracap, para chegor &
iv’":clel:u. ke m- qu% foram :olucadn;%l Lei Co: Imﬁ‘cnm B9%; 5 - qlgt o objetivo com
a transferéncia do pairiménic da Admintstragio Dircfa para uma Autarquis ¢ quo so
tnitisse que o3 dols Fundos: o Fm:cnll.;o e o Car A I 1 o0
. dg forma a n f

podem tia desta receita e, com estudos n serem
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[ 0 dos icrronos passard pars \ .
ovaliaglo serd feitn com base cm avaliadores técnicos dentro do que ABNT indica qﬂtalied:vc
ser ovaliado. [ que aindo bd o intercase qus o Governo verificor ¢ possibilidade de,
além do patrimdnio, aferir algum Eﬁ de reeeit eapb o os fmévels, com & possibilidade
de obter mais receita do que o di hoje a0 GDF. O Senhor Sérgio Pimentel erou
¢ enignde qué esth havendo um crfo de aveliaglo do GDF, wmna vez que s¢ nlio hi momo
inanceiro so GDE, questionanda conw haveriy’ o IPREV, ou que o relomo do
e para o GDF & com & de al erigndo um ente par toda o Cidade
Imente preservado. O Scrhor Lutz Otavip Alves Rodrigucs registrou novamerte que o
be de Golfe ird continuer ¢ o que .estudndo, mediante ampla consults piblica, é a
possibilidade de exrensio do uso como golfe. O Senhor André Luiz da Coneelglo, ente
do Sindicslo dos Servidores I’ublico:‘ o Distrile Fedenul, colocou da imporinci
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E que conhece mel Mmmm% cstar cotrando no pacote,

da et quenio ser nuuito bog. O Senhor Otavio colocou pio haver entrave nigurrl
€ que o putriménio J4 estario lquido degtro do IPREV, tal como esti hofe, podendo valerizar
muis. ffoi colocado, por partfcipante do Clube de Golfc, a0 Sindicato nue o lemrene para 0
PREV nfio vale obsol nadg, que conscguirko vender o temeno por £er pa-
wiménio tombade. O Scnhor [:‘Imln quéestionou s¢ o8 cstudos ji foram fertos. O Seohor
Luiz Otavio Alfves Rodri formou que o8 estudos scrdio_fritds ao dmbile do PPCUB ¢
que a Comistio que est o Icma j4 esth em formagdo. O Senhor Renato Brown Informou
aur:.tbn o3 landes da Terrocap em mﬁd;‘mtvel viriagio da nl:emg:nde 1280 que eith no
jcto de PPCUB, que poderd ser eocaminhisdo o todes. O Senbor Roberto Moisés explicon
como o trabalba com 3 carteira de imbveis dentro do fundo, de forma & gersr renda, O

do IPREV lrd cobrer o que o terreno vale, como awncionnda por ele. O Senbar Luiz Olavio
Alves Rodrigues informou que cspera a participagio ds todos ne clsberagio do PPCUB e
LUGS ¢ sem mais manifest os trabaihos da Audidncia Plblice, com vistas o sotorizer
o Distrito Federal 8 procader a incorporacho de iméveis quo menciona a0 parriménio do
Fundn Previdenciirio do Distito Federn| - DEPREV, faram
UTZ OTAVIO ALVES RODRIGUES .
Secreirio Adjunto de Estado do Gestda do Territdric ¢ Habitago
da Distrite Feder! - SEGETH

RENATO BROWN
Scerctirio Adjunto da Scereturfe de Extedo de Plencjamento,
Orgamento ¢ Gestdo de DF - SEPLAG

ROBERTQ MOISES DO§ SANTOS
Presidente do Institute do Providénela dos Servidores do Distrito Federal - [PREV
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Conselheito Titular (UCB), DORIS ALEIDA SAYAGO), Conselheira S\xg!smlc m 10A0
BOSCO COSTA DIAS, thelre Tinlar (OSCIY ELITON MENDES BRANDAD Con-
selheiro Tit giSB A:ZJBR%VANB DE SOUZA %&E‘O Scerctirio £xgcutive do FU-
NAM/DF ¢ 3 SOARES, Subscsreting de Admini ¢ Gestho -
UAG/SEMA ¢ ordenadora de dospess do FUNAM. Os demais ciros {as) aflo
u: [ Procedendo-se o scqunda comvociclo o constotado o [
senhor CARCIUS AZEVEDQO deu infcia 8 reimido expondo que e convocagio ordindris
conse passcy Qs pogtos: 1:
projotp de Fonnagio Profissional em Placas Fotovoltaicak. O projeto foi
[+

0u
L prej:tp os savidores: | Tereza Cristing Esm de
Mirtes Vicitus Borslii, matnicula 260483-2: ¢ 3). Leils Serya
dcnica ldeveri BPICICAIRT 36U parceer Ao relator
Apmmm?um o ek g projoion T Mudanets Clomain: Crairis ue rses liminces
3 projel ud cax: ¢ riscos cos

Em o DF. 2) o dcplﬂwm: imiticod ¢ Allernativas de Al is Mudangas
limiticas usps os no DF, os consclheiros ¢ on el [ o
gcmnl_rustc Dos relotdrios dos melatpres, Jtem 3: Apresentacio

t ltse do referido projein os scrvidores: | Caroling Catia
Schaffer, mamncula 267347-%:°0) Angela Marting, mariculs 267518-6; ¢ 3) Helena Maria
Maltez, matriculs 268163-3, A'comistio Técnica devera aprescatsr sey mg:;wcr 0o reletor ©
¢3lo aprosentr seu rolalttic ¢ voto refercale o projeto na proxima reu do CAF. licip 4:
Qutros ¢ Conselhelro Diloel sugeriu que o Sr. Presidente apresentasse propostas de diretrizea
da SEMA ¢ do FUJ} , para melhor etmbasir o critérios de sprovacd
' ¢ tunbém pediu que o Secretirio Exccutivo orientasse os convidadas que nas priximas
reunidea rcfumn mals objclives, o i ddeu por ¢ u Nonz Reyiila uris do
aﬁ]l?N Aﬁmnlmﬁkﬁg& fl.:ildﬂ Unico do h:lelo Ambicate lgo hEhn}-,!l& “Fc:ml -
AM. A presente odos 03 conselheiros, uc-tc o
7escnis atraio o Didrio Oficial do Disiito Fodersl. Vico Prasidcate do Comciha: CAR-
S AZEVEDO DOS SANTOS.

CONTROLADORIA GERAL DO DISTRITO FEDERAL 1

PORTARIA N® 43, DE (4 DE ABRIL DE 2016.
O CONTROLADOR-GERAL DE DISTRITO FEDERAL, no tuo das amibuices que Jhe
confere o artigo 103, inciso VII, da Lei ica do Distrito Federal, € com base no Decreta
#* 35235 de I* de janeiro de 2015, RESOLVE:
Ar. |°® Prorrogar até 6 de maia de 2016 o de cxecucko das atividades do Crupo de
Trehulho constituldo pela Porarie n* 1872016 « CGOF., com vistg i claborugia do Plano de
Providéncios para a implaniagio do Modelo de Capusidade de Anditoria Inferna (TA-CM)
pare o Setor Fiblico na Controladoris Gerul da Distrile Federal {CGDF).
Art. 2° Evta Portaria entra em vigor na daia de sua publicagdo.

HENRIQUE MORAES ZILLER

Seforde Prtocol Legislaliv
Lol Y 207k,
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: SECRETARIA DE ESTADO DE PLANEJAMENTO, ORGAMENTO E GESTAQ
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- L0 0590 17 MO

X Riemmits SR aP L § sk o
Oficio n° 696 12016-GAB/SEPLAG _B90gE GEEETH
) Brasilia, 10 de maio de 2016.

Ref.: Processo n° 410.001.267/2045. Minuta do Projeto de Lei
Complementar, Recomposi¢ao do Fundo Previdenciirio do Distrito
Federal - DFPREV,

Senhor Secretario,

1. Cumprimentando-o cordialmente, encaminho a Vossa
Exceléncia versao final da minuta do Projeto de Lei Complementar, em
"’O tramite nesta Pasta, que dispe acerca da desafetacio dos iméveis do Distrito
Federal que irfio recompor o fundo Previdenciario do Instituto de Previdéncia
clos Servidores do Distrito Federal — IPREV/DF, para ciéncia e manifestacao.

2. Esciareco que na elaboragdo da Minuta em referéncia foram
observadas as recomendacoes apresentadas pela Douta Procuradoria-Geral
do Distrito Federa por meio da Nota Técnica n® 03/2016-PRCON/PGDF, bemn
como atendidas as providéncias por ela indicadas.

-~

3. Neste sentido, considerando o posicionamento da PGDF e as
Manifesiagbes decorrentes dos estudos técnicos realizados por essa
Secretaria de Estado de Gestdo do Territério e Habilacao, solicito a
elaboragfio de analise especifica acerca do impacto na desafetacao das arcas
correspondentes aos imoéveis mencionados no Anexo | da referida Minula, om
conformidade ao art. 56 da ADCT.

Atengiosamenpte

i
\

RENA

Secretario Adjunto fe Planejamento, Orcamento e Gestao

A Sua Exceléncia o Senhor

THIAGO DE ANDRADE

Secretario de Estado de Gestao do Territério e Habitagao
SCS Quadra 06 Bloco "A"

Brasilia/DF - CEP: 70.306.91

Pdg.1a1
i T U R A e lega
elor de Prafpools Leqslatvo q1p
e Y Lol

Y Brasiiia - Patriménlo Cultural da Humanidade

h Secretaria de Estado de Planajarmenta o Qr¢amento

FO'JE N3 ;{ é (_/\_.ﬁ:‘ Ed. Anexo do Paliclo do Buriti— 10° andar ~ Brasilia = DF - Ffone: 3966-6122
Loy )

010.012.008.145
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GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
Secretaria de Estado de Gestdo do Territério e Habitagdo — SEGETH
Gabinete

OFiCIO N° 390.000.828/2016 - GAB/SEGETH

Brasilia, * de jutho de 2016.

Senhor Secretario-Adjunto,

Reporto-me ao Oficio n°® 646/2016 — GAB/SEPLAG, por meio do qual
Vossa Exceléncia solicita a elaboragdo de andlise especifica acerca do impacto na
desafetagdo das areas correspondentes dos imdveis mencionados no Anexo | da Minuta
do Projeto de Lei Complementar para recompor o Fundo Previdenciario do IPREV/DF.

Em atengdc ao requerido, encaminho a manifestagio tecnica da
Subsecretaria de Politicas e Planejamento Urbano desta Secretaria.

Destaco que esta Pasta se encontra & disposi¢do para fomecer
eventuais esclarecimentos adicionais sobre o assunto em referéncia.

Ao ensejo, renovo expressdes de aprego e consideragao.

Atenciosamente,

THIAGO TEIXEIRA &é\ ANMW

Secretdrio de Estado”

ML
s e Y ?

ATTRLTF

_ Q/’ﬁ//é 5 o0

Grrda

A Sua Exceléncia o Senhor
RENATO JORGE BROWN RIBEIRO

Secretario-Adjunto de Planejamento, Orgamento e Gestédo do Distrito Federal - SEPLAG
Anexo do Palacio do Buriti, 10° andar
70075-900 — Brasilia/DF

for de Pro OCEf ——

0 Legishait
?LE': EXEPY
Foina pe T—..--..._____;

Secretaria de Estado de Gestdo do Territério e Habitagdo do Distrito Federal
$CS Quadra 08 Bloco A Lotes $13/14 CEP: 70.306-B18 - Brasilla/DF - Tel:{(81) 3214-4015
20160F1390,000.828_0ficlo 846-2018 SEPLAG_PLC DFPREV_els(
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GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
Secretaria de Estado de Gestfo do Territério e Habitagdo
Subsecretaria de Paliticas e Planejamento Urbano ?45]

Ao 263kas
® . &5 2509

REFERENCIA :  OFICIO N2 646/2016-GAB/SEPLAG (777.001.465/2016)
INTERESSADO :  Secretaria de Estado de Planejamento, Orgamento e Gest3o- SEPLAG
ASSUNTO :  Solicita a elaboracio de analise especifica acerca do impacto na

desafetacéo das dreas correspondentes aso iméveis mencionados no
Anexo | da Minuta do Projeto de Lei Complementar para recompor o
fundo Previdencidrio do IPREV/DF.

Ao GAB/SEGETH,

Em atencdo ao Oficio encaminhado pela Secretaria de Estado de Planejamento,
Orcamento e Gestdo- SEPLAG, esclarecemos que a anélise das condicionantes em relagdo aos lotes
listados no Anexo ! seguiuv a mesma metodologia empregada na orientagio do PLC n°41/2015 ~
Processo 410.000.445/2015, também conduzido pela SEPLAG, que qualificou a condicdo edilicia de
cada imével indicado a partir de sua condicdo de uso, a condigdo de vulnerabilidade territorial de sua
populacdo e a condicdo da essencialidade do servico publico, evitando assim a indicagdo de iméveis
destinados exclusivamente as atividades de educacdo, salide e seguranca publica em areas
identificadas como vulnerdveis. A referida metodologia foi citada e utilizada nos autos do Processo
410.001.267/2016 em relagdo aos imdveis incialmente indicados na primeira versdo da minuta do PLC
do IPREV {fls. 28 e 29).

Apds o parecer da Procuradoria-Geral do Distrito Federal-PGDF (fls. 72 3 95) do
referido processo, esta SEGETH foi novamente consultada para manifestacio sobre os imdveis

incluidos na nova proposigdo de lei para subsidiar a manifestagdo conclusiva da PGDF.

Com base nas restricdes identificadas por esta SEGETH nos imdveis inicialmente
listados no PLC e na consequente reducdo dos imdveis aptos a atender a proposi¢ao de lei, tomou-se
como orientacdo a manutengdo no PLC de imdveis institucionais menos restritivos, desocupados e

destinados as atividades administrativas e de esporte e lazer em dreas j& atendidas por tais atividades.

Subsecretaria de Estado de Gestdo do Territério e Habitagdn - SEGETH
SCS-Quadra-06 Bloco A Lotes 13714 CEP 70.036-918 - Brasiliz - DE - [e tvo
Fone{s): (61) 3214-4105 ¢ 3214-4109 - Fax: (61): 3214-410&?LC 3_(_{ /
DESPACHO-07-2016-DIEP_OFICIO 646_20lB-GAB-SEPLAG_?T?.OO1.465-2016_ Ref. proc 410.001.267—.__ 20 6
et et .

2015 - solicita analise especifica sobre imoveis do PLC IPREV_CI\T_R _Ahce—



GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
Secretaria de Estado de Gestdo do Territorio e Habitagao
Subsecretaria de Politicas e Planejamento Urbano

Outra medida tomada foi a indicacio, com base nas informagdes disponibilizadas no
Sistema Geral de Patrimdnio— SISGEPAT/DF, gerenciado pela Coordenacdo Geral do Patrimonio do
Distrito Federal — COPAT/SEF, dos imdveis sob o patriménio do Distrito Federal sob a carga patrimonial
da SEPLAG destinados a outros usos, tais como residencial, comercial e industrial que estivessem
desocupados ou subutilizados. Com base nessa orientagdo os imoveis listados no Anexo | da minuta

constante as folhas 127 e 128 do referido processo foram apresentados na Audiéncia Pablica de 21 de

margo de 2016.

Plblica foram mantidos, a exce¢do de trés imdveis, sendo um imdvel residencial localizado SRIA do
Guars, outro no Parque Tecnologico Capital Digital Lt. 04 e o terceiro na SHIS 08 LT G, destinado a

atividade educacional, conforme indicado na tabela 01 abaixo.

AR
lmdvﬁ;mmcnnos ﬂb*huaco-po PI.C
:Eﬁc'? [ AmvibaDE
SHINQID4LT.D LAGO NORTE | SHINPR317/1 Institucional Lazer
|
2 |SHINQLI3LT.B LAGO NORTE | URB 94/97 Comerclal/insti | |, .,
tucional |
3—., ASA SUL Institucianal Entidades recreativas, E
" | sCE_SULTRECHO 02 LT, 17 SCES PR 36/1 e CCEE e
4 ! SMAS TRECHO 03 LT 09 ASA SUL URB 08/97 Institucional Educacdo; cultural
Comercialfinsti Comercio de bens e de
5 SMAS Trecho 4 Lt 6/3 ASA SUL SAI/SO URB 172/89 (ucional servigos; educa¢io;
| sadde; soclal; lazer
' —
RIACHD [ .
6 |SHRFHIQCO1AEOQ1LT.OL1 FUNDO Il | URB 031/12 Institucional Atividades desportivas
7 QN 319 AED1 SAMAMBAIA ;' URB 52/90 Institucional Lazer
. ]
QS 401 AE1 PRACA DE e
8 ESPORTES SAMAMBAIA | PR 82/1 Institucional Lazer
% | SEYOR D SULAREA PRACA
1 ‘9 DE ESPORTES TAGUATINGA | CST PR 80/1 E Institucional Lazer

Subsecretarla de Estado de Gestdo do Territdrio e Habitagdo - SEGETH

SCS Quadra 06 Bloco A Lotes 13/14 CEP 70.036-918 - Brasilia - DF

Fone(s): (61) 3214-4105 e 3214-4109 - Fax: (61): 3214-4106

DESPACHO-07- 2016 DIEP_OFICIO 646_2016-GAB-SEPLAG_777.001.465-2016_ Ref. proc 410.001.267-
SetordeP '.OLOIU la L |ua WO 2015 - soliclta anallse especifica sobre imoveis do PLC IPREV_CNR
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Comercial Comercio de bens e
| 10 |S51AQD.04LT. 1000 GUARA SIAPR 2/1 o prestacdo de servigos;
industrial
| industrias
Comercial Comercio de bens e
- 11 | 51AQD.041T.1010 GUARA SIA PR 2/1 ' prestacdo de servigos;
i industrial
| industrias
: SIAQD. 04 LT. 1020
Comercial Comercio de bens e
1z GUARA SIA PR 2/1 ‘ prestagdo de servicos;
industrial
industrias
j i
O A |
BNy Comercio de bens e
SIAQD. 04 LT. 1030 q
| | 13 Sy GUARA SIA PR 2/1 i prestagdo de servicos;
industrial
industrias
> Comercio de bens e
D. 04 LT. 104 3
| 14 | SR GUARA SIA PR 2/1 Comercial, prestag3o de servigos;
i Industrial )
industrias
Comercio de bens e
P 51A QD. 04 LT. 1050 i
15 N & GUARA SIAPR 2/1 ;"JL‘;’::' presta3o de servicos;
| Industrias
T Comercio de bens e
SIA QD. 04 LT. 1060 i
16 | N GUARA SIA PR 2/1 Comercial, prestacio de servicos;
i Industrial
L i industrias
SH/SUL, QD 2, Biocos le ),
1 17 | 2®5ubsolo - Bonaparte ASASUL SH5 1/6 Comercial Servigos de alojamento
O ! : | Hotel Residence {20 vagas
= —_1 i
18 SGOQD. 04 AELT. 11 ASA NORTE SGOPR1/5 Institucional Admin. publica
i
| Comercio de bens e
SIA TRECHO Q1 LT. Comercial, i
13 460/470/480/390 GUARA SIAPR2/1 industrial prestagio de servigos;
industrias
Residencial, Habitagdo; comercio de
20 | QS403CONL ALT. 0L SAMAMBAIA PR37/1 comercial, bens e de servigos;
industrial industrias leves
21 QD.13CONI A ULT. 12 SOBRADINHO | CS5 PR 13/2 Residencial Habitagio

Subsecretarla de Estado de Gestdo do Territério e Habitagade - SEGETH

SCS Quadra 06 Bloco A lLotes 13714 CEP 70.0368-918 - Brasilla - DF

Fone(s): (61) 3214-4105 e 3214-4109 - Fax: (61): 3214-4106

DESPACHO-07-2016-DIEP_OFICIO 646_2016-GAB-SEPLAG_'I?7.001.465-2016_ Ref. proc 410.001.267-
2015 - solicita analise especifica sobre Imoveis do PLC lgRFV_Chﬂi Y
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GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
Secretaria de Estado de Gestao do Territério e Habitagdo
Subsecretaria de Politicas e Planejamento Urbano

$(1 315 BL G APT.601/602 . .
607/608 ASA SUL SQS PR 492/1 Residencial Habitacio
50203 BL. A (PROIECAD 9) ASA SUL $QS PR 96/10 Residencial HabitagSo
APT,203
50,203 BL. A (PROJECAOD 9)
Resid b
APT.204 ASA SUL 5Q5 PR 96/10 esidencial Habitagio
50203 BL A (PROJECAO 9) | cp 5y 505 PR 96/10 Residencial | Habitagdo
APT.301
5Q 203 BL A (PROJECAO9) | 5cp i 5Q5 PR96/10 Residencial | Habitagso
APT.303
SQ 203 BL. A (PROJECAC 3) | ¢y $Qs PR96/10 Residencial | Habitagdo
APT.403
& S —— ——
SQ 203 BL A {PROJECAQ D) | scp g1y $QS PR 96/10 Residencial | Habitagdo
APT.404 ‘
501203 BL. A (PROJECAD 9) | : .
APT.501 ASA SUL SQs PR 96/10 Residencial Habitagio
1
§0, 203 BL A {PROJECAD 9)
Habit
APT.502 ASA ?UL 5Q5 PR 96/10 Residencial abitacio
50 203 BL A (PROJECAQ 5) ASA SUL 5Q5s PR 96/10 Residencial Habitagao
APT.503
; SQ 203 BL. A (PROJECAD D) | 1cp iy $Q5 PR95/10 Residencial | Habitacdo
E APT.504 ]
b 50203 BL A{PROJECAO D) | o, ) $QS PR 96/10 Residencial | Habitagdo
o APT.603
by 50215BLE .
i APT.202/403/107 ASA SUL SQS PR 111/7 Residencial Habitagdc
§Q 215 BL. EAPT. 403 ASA SUL SQS PR 111/7 Residencial Habitagdo
50 215 BL. EAPT. 107 ASA SUL 5Q5S PR 111/7 Resldencial Habitagio
5Q 315 BL. CAPT.604 ASA SUL 505 189-3 Residencial Habitacio
SC 403 BL. O APT.102 ASA SUL 5QD5 PR 338/1 Residencial Habitagao
$0 315 BL. C APT.601/602 ASA SUL $Q5189-3 Residencial Habitagao
50315 BL. CAPT.607/608 | ASA SUL $Q5 189-3 Residencial Habitagdo
EIXO
EMO — ARQUIVO PUBLICO MONUMENTA | URB 09/88 Institucional Arquivo Pablico
L
SHI5QLO3_08 LT.05
(ATUAL QL 10 CONJ. 08 LAGO SUL SHISs/ntrAGas Residencial Habitac3o
CACK AEY
LAGO SUL LiRB 18/84 Institucional Educagdo
SHIS Q) 08 LT. G (QI 23)

Subsecretaria de Estado de Gestdo do Territério e Habitagdo - SEGETH
$CS Quadra 06 Bloco A Lotes 13/14 CEP 70.036-918 - Brasilia - DF
Fone(s): (61) 3214-4105 e 3214-4109 - Fax: (61}: 3214-4106
DESPACHO-07-2016-DIEP_OFICIO 646_2016-GAB-SEPLAG_777.001.465-2016_ Ref. proc 410.001,267-
malatun’ 2015 - solicita anallse especifica sobre imoveis do PLC IPREV_CNR
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Secretaria de Estado de Gedt%8d"#8rritério e Habitagio =~
“’5]; Subsecretaria de Politicas e Planejamento Urbano

PARQUE TECNOLEGICO | ASANORTE | URB052/00 institucional | admin. parque
CAPITAL DIGITAL LT, 04 tecnoldgico capital digital;

SRIA, Q) 22 PROJECAO "0" | GUARA PR2/1 Residenclal | Habitag3o
APT.205

SAI/N drea PMDF ASA NORTE SAI/N PR 155/1 Institucional Admin. piblica

LEGENDA: Alteragdo da Minuta do PLC apds Audiéncia Publica de 21/03/2016

LOTES MANTIDOS
IMOVEIS RETIRADOS
IMOVEIS INCLUIDOS

Conforme destacado na tabela acima, foi incluido no Anexo do PLC o imével destinado
ao Comando Policia Militar do DF, localizado no Setor de Area Isoladas Norte — SAIN, que de acordo
com a orientagdo emitida no despacho em resposta ao Oficio n® 402/2016 — GAB/SEPLAG, a inclusio
deste imével ndo dispensa os tramites processuais legais necessdrios, tais como prévia audiéncia
publica, apreciagdo pelo érgdo colegiado superior do SISPLAN e subsequente envio do PLC a Cimara

Legisiativa do DF, sob pena de nio efetivacdo do referido dispositivo.

Com relagdo aos 41 iméveis restantes que integram o anexo da minuta do PLC, 32 deles
530 bens de uso dominial sob o patriménio do Distrito Federal destinados os usos residencial,
comercial, industrial e a administragdo plblica. Os referidos imdveis atualmente sob a carga
patrimonial da SEGAD, foram indicados com o intuito de minimizar o impacto de iméveis de uso

especial.

Qutros 7 imoveis identificados no PLC estio destinados as atividades de lazer e esporte e

foram considerados coma n3o restritivos na metodologia empregada.

Os dois iméveis restantes, também considerados como nio restritivos em relacdo ao
indice de vulnerabilidade social das localidades utilizadas na metodologia empregada, apresentam, no
entanto, restricbes quanto as atividades permitidas, sendo o primeiro restrito as atividades de
educacdo e cultura e o segundo destinado ao arquivo publico de Brasilia, A indicacdo dos mesmos teve
como base o entendimento que uma vez repassados, o IPREV poderia implanta-los e receber do

Governo a titulo de aluguel por prazo determinado em contrato especifico.,

Cabe esclarecer que em relagdo aos usos dos imoveis indicados, embora a minuta do PLC

estabeleca a desafetacdo dos iméveis, passando-os a condigdo de bem dominial para possibilitar a sua

Subsecrataria de Estado de Gestao do Territorio e Habitagan - SEGETHSClor de Prolocole-Legistativo

5CS Quadra 06 Bloco A Lotes 13/14 CEP 70.036-918 - Brasilia - DE

Fone(s): (61) 3214-4105 e 32144109 - Fax: (61): 321441061 L 'Y /_ng,é-
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GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL

Secretaria de Estado de Gestdo do Territorio e Habitagdo
Subsecretaria de Politicas e Planejamento Urbano

transferéncia ao IPREV, n3o estd prevista no mesmo a alteragdo de usos ou das atividades permitidas.
Conforme j& expressado em pareceres anteriores, esta Subsecretaria entende que estudos que
permitam tais alteracdes ordem devam ser mais detalhados e com cardter mais abrangente,
considerando outros aspectos que ndo somente o da valorizagdo imobilidria, por meio de estudos
desenvolvidos na Lei de Uso e Ocupagdo do Solo — LUOS ou no Plano de Preservagdo do Conjunto

Urbanistico de Brasilia —~ PPCUB/DF em andamento nesta Secretaria.

Face ao exposto, colocamo-nos & disposicio para quaisquer esclarecimentos e

submetemos este parecer a Consideragdo Superior. ®—

£Em 31 de maio de 2016.

]
- : -':_,-':r’-'-'f.-—:_“:_’-’:_’;./’ 5
CLECIO'NONATO REZENDE
Dir%ﬂ%e Parques e Espagos Livres

DIEP/CPROJ

De acordo. Ao GAB/SEGETH, nos termos do despacho supra.

Em 32 de maio de 2016.

|
VICENTE CORREIA LIMA NETO
Subsecretério de Politicas e Planejamento Urbano
-1 SUPLAN/SEGETH

e
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Agéncia de Desenvolvimento do Distrito Federal
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. . Setor: Setor de Habitagbes Individuais Norte

COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA

~ AGENCIA DE DESENVOLVIMENTO DO DISTRITO FEDERAL

Laudo Circunstanciado n°: 0291/2016
Data: 16/03/2016

‘Reteréncla: Processo n° 111.000.232/2016 ' | -

Laudo GAV n°: 0681/2016

1 - CARACTERIZAGAO DO IMOVEL:

Proposta: 68671-9 — SHIN Trecho 04-Ql Lote D . :
Cidade: Brasflia/RA-l 5

Area: 13.22000m2 |
Area méxima de construgio: 12.600,00 m2,
Coeficlente de Aproveitamento: 0,95

falr _.lﬁﬁﬂ-_‘g i

Forma: HEGULAFI Solo: FIRME; Sltuaqﬁo OBSTRUIDO Relévo PLANO; Posiqﬁo ISOLADO.

Norma de gabarito: PR-317/1 @ GB-0014/1; Consultar administra¢&o para construgao.

Destinag&o: Esporte e recreagéo publica.
I q

Infraestrutura: agua, engrgia, via de acesso, esgoto, pavimentagdo, aguas pluviais, meio fio,
telefone, passeio, iluminagéo pablica, transpotte, comercio, escola.

B Informagdes conforme laudo de vistoria e-ficha cadastral.

2 - METODOLOGIA UTILIZADA:

O método avaliatério empregado na determinagdo do valor foi o COMPARATIVO DIRETO DE
DADOS, recorrendo-se & técnica inferencial estatistica (Regresséo Linear Muitipla).

Utilizaram-se para isso elementos amostrals, da regiios do Distrito Federal. Os elementos de
pesquisa foram coletados pelo NUAVA/TERRACAP, e demais dados oriundos de certame
Ilcitatdno desta empresa. '

Observadas as recomendagoes da NBR 14.653:2 - 2011-NORMA BRASILEIRA DE AVALIAQAO
DE BENS.

Grau de fundamentaqéo it -
Grau de preclséo: Il

3 - CALCULO DO VALOR: i, 9 :
Modelo utifizado: Mod_Comercial_VS8 - TS-SISREG. ?Seior de DfOlfM‘O Lﬂﬁ ”T”t
Dados do imével avaliando: T LC N 2?3-‘1 |
'\
o Area (m?) . 13.200,00 L::‘Q__
= 7 : 1 g}, 5
— ftae X0
et £ f)of.f{ 4?/%0/ S ng@
O \wen 226831722

R K o i
T
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- COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA
1 ' AGEI\!CIA DE DESENVOLVIMENTO DO DISTRITO FEDERAL

Laudo Circunstanciadeo n° 0281/2016
Data: 16/03/2016
Refaréncia: Processo n® 111.000.232/2016

Laudo GAV n®: 0681/2016
o Potencial Construtivo . 0,95
e |ID . 92
* local . 2
e Destinagdo 1

Valores da Moda para 80% de certeza ; e
Valor Unitéaric Médio: x R 1.037.47
Valor Unitario Minimo: R% 895,30
Valor Unitario Maximo: R% 1.202,21
Valor Unitério Adotado (-10%): R$ 933,72
Area de calculo (base): 13.200,000 |
Aproveitamento: ' 0,95
Valor final _ " R$  12.325.100,00
Unitério final /m? base: R$ 933,72
+ Unitério final /m? suporte: R$ 982,86

4 — VALOR FINAL:

O valor total obtldo na avaliaggo do imdvel equivale & quantia de R$.12.325.100,00 (doze milhdes
e trezentos e vinte e cinco mil e cem reais). ;

5- OBSERVAGOES: o

A validade deste Laudo & de 80 (noventa) dias.

Valores calculados conforme equagéo de regressao resultante do Sistema de Regresséio
Linear Mdltipla TS-SISREG.

» Adotada a MODA como medida dg tendéncia e um_decréscimo de 10% para o imdvel

devido a destinagéo que & ESPORTE E RECREAGAO PUBLICA ser muito espec[ftca 8
restrita,

« Adotado o critério de arredondamento no valor final conforme preconiza o item 7 7.1 da
NBR 14.653-1: 2001 - Norma Brasilsira de ‘Avaliagéo de Bens.

» Néo foram consideradas benfeitorias no processo avaliatério.
. i

i
W

Engenheirg’Civil - CREA 53.723/D-MG
NUAYA { DICOM / TERRAGAR
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COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA

iLaudo Circunstanciado n®: 0291/2016
Data: 16/03/2016

Referéncla: Processo n° 111 .000.232/2016
Laudo GAV n®: 0681/2016

AGENCIA DE DESENVOLVIMENTO DO DISTRITO FEDERAL

6 - RESULTADOS ESTATISTICOS

Inform as compl

" Niimero de varidveis: 7

Numero de variaveis conslderadas 6
Ndamero de dados: 52

Ntmero de dados considerados: 52

Resul Estati:

Linear

. Coeficlente de correlag8io: 0,961128

» Cosficiente de determinagéo: 0,923767

» Significancia:-0,01
Nao-Linear
« Coeficiente de determinagéo: 0,933534

Normalidade dos residuos )
e 87% dos residuos situados entre -1 6 +1 5,

Coeficiente de determinagdo ajustado: 0,815481
- Fisher-Snedecor: 111,48 -

» 96% dos residuos situados entre -1,64 e +1, 64s
¢ 100% dos residuos situados entre -1,96 @ +1,96 s

1 o Modelo:
Equacio
Regressores Equagéo
« Area Lote (m?) In{x)
» Potencial Construtivo (K) X
s D ] In(x)
s Local X
 » Destinagéo In(x)
s Vu (R¥/m3) : in(y)
Moda:

Vu  (R$/m?) =1669.244 *Area Lote

T-Observado Significincia’ Crescimento Néo-Linear
-23,20 %

- -13,35 0,01
751 0,01
7.1 0,01
9,64° .01
2,95 0,50

1

8,10 % k

9,01 %

1

3.88%

84,00 %

(m?) A -0.50958122 *e A 10.13616656 *Potencial
*Destinagéo A 0.39230259.

Construtivo =~ (K))*IDAO. 47371652 ef(1 0439492 Local )

¥
&

Sefor da Protscaly LP
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= ' __COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA
AGENCIA DE DESENVOLVIMENTO DO DISTRITO FEDERAL

Laudo Circunstanciade n°; '0291/2016
Data: 16/03/2016 .

Referéncia: Processo n° 111.000.232/2016
Laudo GAV n°; 0681/2016

7 - GRAFICOS:

a) Aderéncla:

Bk gk by

R Y T T T

Ve tane
b) Correlagéo:
Currola;ﬁeshahdasmraw (R8/m*) -
g ] = B F o
1004 [z 5]
oy formm e : A 5]
A=
B s R
150 _'@L ...... P Lo A
Ares Lote (m%) D Local Destnaio
c) Hesfddos:
[y

¢ Calcylado Andlise Mista

. Residuos do Piridodelo x Varlivel Vu  (RSim?)

2
o * » L] .
-D- 14 - ....- mena .’...._._.__ ..... .*. T E i A ...._...--..__...i..‘_ S
- 'g 04 ¢ . * 00. * b ; . . ’
'g_d_ R . -.f..l-.-.......--.‘...-.....-....-...?’ ..0.... ..... e e ccereieccaauan :? ......
2 See e : .

& 7 8 9
nvVu  (RYm .
. Selorde P %owloL elaliye ¥ -
3&\( e
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GFV - Gestio de Fiscalizagéo e Vistoria

BE Y RAGED
gyl TERRACAP % TERRASEO
ot shaiai e Laudo de Vistoria' ;

; Dados Cadastrais
R R T e e T T
J0834/2016 , ' ~ 15/03/2016 . -
Tipo do décumento = =« 7 Co UM rGEEn BT Planta LocagiolRegistrada ! :
PROCESSO 1110002322016 | 0 OO MO - {4 00 W, S WO S oy
ESPORTE E RECREACAO PUBLICA ; : _
[T T e R R B Sl 1 PIER T I*u: T NowagTde vist oe Lt I bl et
SEPLAG ) 3 Matricula: 2377

: Nome: ROGERIO DA SILVA FELICIANO

imével - S e S A AR R R IR TR i
Cédigo do Imdvel: 68671
SHYN TRECHO 04-QILT D
SETOR DE HABITACOES INBIVIDUAIS NORTE
BRASILIA _ ; : _ : _ ;
Assunto T h LT RO T RS S W 2 L L R e T S S TR Y G T
VISTORIA ] '

il [ ,;m Fisicos
__ Jsificaglio: LOTE ' ’ ; ' Tlpo de Sole: FIRME
Relevo PLANO ) : Forma: REGULAR . -
Area do Terreno: 13200 m* ~ Posiglio: ISOLADO
Situagiio: OBSTRUIDO, ' '
Dimenabes . Confrontagbes ,
S RN 000 T I C e, B AR T FREGE i o T
. ' FD220,000 FD EL
T T R B R T T TS R T R D TR T T Y
LE 60,000 LE EL
. Infraestrutura
K7 1-a6uA . 7 2 - ENERGIA : k7 3 - via DE AGESS50 k7 4-EscoTo
[’ 8-pPaviMENTACAD |7 7-AGUAS PLUVIAIS 7 8-mEI0 FIO fe# 9- TELEFONE
7 10 - PASSEIO, 7 11 - ILUMINACAO PUBLICA R# 12 - TRANSPORTE ks 13 - cOMERCIO
W}Lﬂescom : )5 - TERRAPLANAGEM [ 15 - OUTRAS INFRA-ESTRUTURAS
. .L...-"' L3

‘ ' Relatorio da Vistoria

Lote obstrufdo por parte de uma edificag&o em alvenaria, cerca viva, alambrgdo, muro em alvenaria, quadra de ténis.

‘i
ROGERIO DA'SILVA FELICIANO
' at. 2377-9

NUAVNGE EA/DICOM/TERRACAP

i e e _ZEE |
' Safar de Profonolo Legisletve = =
/?L.C, M %‘l‘( 207@ Pt/ 70 OO{ZGE/ZO/;

; | A Ll e 268%/7Y




. Imével/Area Objeto: SHI/N TRECHO 04-QI LT D
. Tipo do documento: PRIOCESSO 111.000232/2016

i TR RRSE 3

T - I.'.
{1 1 -:".'.F

St

oy de Protecolo Le;:’\s\auzg
R

i ,3\5“1”5%5@ \JQ

o

ROGfRIO DA SILVA FELICIANO i
- Mat 2377.Q



Coeficiente de Aproveitamento: 0,05 S - et
. Forma: IRREGULAR; Solo FIRME; Sltuagéo OBSTFIUEDO Flelevo PLANO; Posigéo:

COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA
AGENCIA DE DESENVOLVIMENTO DO DISTRITO FEDERAL .

Laudo Circunstanclado n°® 0296/2016 o ' Fpirs-nt
Data: 16/03/2016 ; .
Referéncia: Processo n® 111. 000 232/2016

Laude GAV n° 0674/2016 j irnelhilan L
Rubrica %J Zaﬂ-?’x
1- CARACTEnlet;ﬁo DO IMOVEL:
Proposta: 245414-9 — SHIN Trecho 13 QL-13 Lote B. r“’"‘:“ s
Cidade: Brasilia/RA-i Rt (O F

Setor: Setor de Hahitagcbes Indiwduaus Norte _ W
| s 70 : :

Area: 93.071,71 m?

Area méxima de construg#o: 4.653,586 m’, F Mm_@_éﬂif—”—z———

ESQUINA.

“Norma de gabarito: 'NGB-13/95; Taxa de ocupat;ﬁo 20, 00% Consultar administragdo para

construgéio.

L}
'

Destlnat;éo Lazer e recreagéo.

Infraestrutura dgua, energia, via de acesso, pavimentag8o, 4guas pluwaus. melo fio, telefone,
passeio, iluminagéo publica, transportg, comercio, escota.

Iﬁformacées conforme laudo de vistoria e ficha cadastral.

2- ME.TODOLOGIA UTILIZADA: ! . , :

R

O método avaliatério empregado na dsterminagéo do valor foi o COMPARATIVO DIRETO DE
DADOS, recorrendo-se a técnica Inferenc|a| estatistica (Regressdo Linear Mditipla).

\tilizaram-se 'para isso elementos amostrais da regido do Distrito 'Federal. Os elementos de
pesquisa foram coletados pelo NUAVA/TERRACAP, L demais dados onundos ‘de certame
licitatério desta empresa. .

Observadas as recomendaqoes da NBH 14.653:2 - 201 1-NORMA BRASILEIRA DE AVALIAC,‘AO
DE BENS.

Grau de fundamentagéo: Il
- Grau de preciséo: ||

3- cALCULo DO VALOR:

Modelo utilizado: Modelo Grandes Areas_ Co"narmal lnsﬂtucionai Colstiva_VS01 — TS-SISREG.
Sefor de Prof oco’o Lne'ehtzvo

W
D-c R
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—— "COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA
' AGENCIA DE 'DESENVOLVIMENTO DO DISTRITO FEDERAL

. Laudo Clrcunstanciado n® 0296/2016
Data: 16/03/2016

Referéncia: Processo n° 111.000.232/2016
Laudo GAV n®: 0674/2016

Dados imével avallando:

e Area (m?) 93.071,71
o A Max, (m3) . 4,653,586
.»  Posigdo - 2
« D ’ 151
* Local 3
Val Médi ra 80% .
. Valor Unitério Médio; R§ - 543,00
~ Valor Unitario Minimo: R$ 385,68
Valor Unitdrio Maximo: R$ 764,49 2
Vealor Unitério Adotado: R$ 543,00
Area de célculo (base): 93.071,710
Aproveitamento: : 0,05
Valor final ‘R$ 50.537.900,00
Unitario final /m?2 base: R$ 543,00
Unitdrio final /m? suporte: R$ . 10.859,99
4 - VALOR FINAL:

O valor total oﬁtido. na avaliagéio do imdvel equivale & quantia de R$ 50.537.900,00 (cinquenta
milhées e quinhentos e trinta e sete mii @ novecentos reais), - C

[

§ - OBSERVAGOES:

* A validade deste Laudo 4 de 90 (noventa) dias.

* Valores calculados conforme equagéo de regressao resultants do Sistema de Regressfo
Linear Multipla TS-SISREG. i

Adotada a MEDIA como medida de tendéncia. -

* Adotado o critério de arredondamento no valor final conforme preconizao item 7.7.1 da.
NBR 14.853-1: 2001 - Norma Brasileira de Avaliagdo de Bens.
* Na&oforam consideradas benfeitorias no processo avaliatério.

Equipe Técnica: -. ’
Manudd Folll o Mauro Banldstano d4Sales Margues
] 4 f l (3

' E - eiruCl
GEPEADICOMTERRAGAP
1.
2
Sslor de Protocclo Ley Sk

Phewey 201k

§ngenk NUAVAT DICOM | TERRACAP |

o - Fohe o 26, VER S0 L)

s
NUT/A blPiA f DICOM

Enganhdiro Civil - CREA 53.723D-MG

S



. Resyltados Estatisticos: e m,.-_a_og,

e COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA
' - AGENCIA DE DESENVOLVIMENTO DO DISTRITO FEDERAL

Laudo Circunstanciado n®: 6296/2016

Data: 16/03/2016
Refer8ncla: Processo n® 111 .000. 232!2016
Laudo GAV n® 0674/2016

6 - RESULTADOS ESTATISTICOS

Informagbes complementares:

+ Ndmero de varidveis: 89

+ Numero de varidveis consideradas: 6
» Numero de dados: 74

e NGmero de dados considerados: 54

Linsar 2/ 2075
e Coeficiente de correlagéo: 0,954792

« Cosficlente e determinagio: 0,911627  * Mhh._ﬁ'/ Y

s Coeliciente de determinagéo ajustado: 0, 902422
« Fisher-Snadecor: 99,03 L;m_il,__ﬂ____a—_—-__———-——
s Significancia: 0,01

Nao-Linear »
» Coeficiente de determinagao 0, 820219

Normall 0S8 residuos

s 66% dos residuos situados entre -1 e +18

o 98% dos resfduos situados entre -1,64 e +1,64 s
» 100% dos reslduos situados entre -1,96 & +1,96

utlier Maodelo:

Equacéio

Regressores Equacéo T-Observado  Significéncia Crescimento N&o-Linear
s Area (m?) In{(x) ~ -7,95 0,01 - 25,10 %

o A'Méx. (m?) In{x) 5,02 : 0,01 - -22,60.% o

s Pos ' P 288 - -0,60 28,30 %

e ID : X 20,78 - 001  3800%

e Local X 15,06 0,01 . 2290%

VU (R$/m?) In(y) s

Média:

VU (R$/m?) =81.100145 'Area {m?) A -0.70341484 'A Méax. (m?) ~ 0. 42042663 e ~ {0.24938697 *
Pos } *e ~ (0. 018599436 " ID) =X (1 0304396 Local )

Safor dz Protocelo Leg ot
Py Rak _Qb lf&

Folaa ¥ Qi _L_\:{;

"

il
o

I



COMPANHIA IMOBILIARIA DE.BRASILIA

AGENCIA DE DESENVOLVIMENTO DO DISTRITO FEDERAL

Laudo Clrcunstanclado n°: 0296/2016

Data: 16/03/2016

Refer@ncia: Processo n° 111.000.232/2016
Laudo GAV n® 0674/2016

7 - GRAFICOS:

a) Aderéncila:

Lok baghey

b) Correlagéio:
CorrelacGes isoladas para VI} (RS
100 sssaderranmannanigre ,'...._.@....-..; ........ beaaad
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GFV - Gestdo de Flscallzaga'o e Vistoria . @'

mw
7 pL o - Laudo de Vistoria . \ ) A '

Dados Cadastrais |

NG O BRI, 2 iy T Fo (Tt o RO T s e g ) D I Vistorla” ST ST RN T T TE]

W0WDME L 15032018

Tipo do documento . - G S R =L 7 PantaLoc 5 4

PROCESSO 111.000232/2016 : URB-13/85

mﬁ_ = Pj—"'*-'.':-—“ ok R R PR T, PRI >-'-::'“=F'?W“‘."‘W{'""?‘” SR o e L g Y e e ';\:

LAZERERECREACAO ' A A _ .

IIOTOBRRNG - ok e T DB T e SR 0 B i o ’“lﬁoﬁ’ﬁdovl‘s’ﬁ:h&ar 45 SR PO A B
Matricula: 2377 -

SEPLAG - = Nome: ROGERIO DA SILVA FELICIANO ;

I_.--.E. " ..-.._. wr ..-,1 a g ..:.._. - .‘;_ g n-|. -—L---_—_- - : ----- -'_FEF_':_ j-_‘uﬂ'.:--:-'f. e v-‘v_""'-q- S b e 4 ; . ik B o ;:- T Lo e ;!;I. i X '

Cédigo do Imével: 245414 e

SHIN TRECHO 13 QL-13 LT B )

SETOR DE HABITACOES INDIVIDUAIS NORTE

BRASILIA, *o' . % ovimite LT e e T s s _ i .

At R R T ;z-a;:zfﬁﬂm“ﬂ‘a;m;?fﬁwm. L R T R T et R T

VISTORIA _ . : «

~_ +8fiicago: LOTE . Tipo de Solo: FIRME
Relevo: PLANO Forma: IRREGULAR
Area do Terreno: 93071,71 m? ' % - Posigio: ESQUINA
Situagiio: OBSTRUIDO : : ;
Dimensdes : \ . i Confrontagbes
p FR140.:220+ 60.105° o : i FRVP &
 FDLAGO ~ FDLAGO
= 5 0150,0004100,0004224 1813 ; L DTG %
LE 260,260, LE AP )
Infraastrutura
7 1 - AGua 'K’ 2-EneERGIA [P 3-MADEACESSO |7 6- PAVIMENTACAO
-7 - AGUAS PLUVIAIS I+ & -MEIO FIO R# 9 - TELEFONE © K7.10- PASSEIO R
[#11-LUMINACAQ PUBLICA |7 12- TRANSPORTE . ' &# 13 - comercio I# 14 -EscoLA
;I Ejl’ERRAPLANAGEM [ 15 - OUTRAS INFRA-ESTRUTURAS [ 4-escoTO
14

Relatorio da Vistoria

Lote obstruido por par estacionamento e por parte de edificacio em alvenaria da Parbquia Pai Nosso.

ROGERIO DA SILVA FELICIANO
- Mat. 2377-9
NUAVA/GEPEA/DICOM/TERRACAP

LM'I:%'?- : ?LC 19 Zo 16
L‘gL\p | %




! :  Data / Hora: 15/03/2016 ‘ i '
1 Imével/Arsa Objeto: SHUN TRECHO 13 QL-13 LT B
; : . Tipo do documento: PROCESSO 111.000232/2016

ROSHRIO DA SILVA FELICIANO'
5 - Mat. 2377-8
NUA AIGEPENDICOMIT ERRACAP

‘Setorde Protecaly Lenistativg " R ' '
TC W ov; . '
Fotha 1 28 4/ . ’



COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA
. AGENCIA DE DESENVOLVIMENTO DO DISTRITO'FEDERAL

Laudo Circunstanciado n®: 0298/2016
Data: 16/03/2016 .
Referéncia: Processc n° 111.000.232/2016
Laudo GAV n* 0677/2016

1 - CARACTERIZAGAO DO IMOVEL:

Proposta: 808024-0 — SMAS Trecho 03 Lote 09-
Cldade: Brasllia/RA-1 '
Setor: Setor de Miiltiplas Atividades Sul -

- Area: 46.772,59 m?
O Area méxima de construggo: 74.836,144 m?; e
Coeficlente de Aproveitamento: 1,60 . Rabrica

I g

Forma: IRREGULAR; Solo: FIRME; Situagéo: Vago, Rele\i;::lﬁ:ﬁ\lo; Posigio: ESQUINA.

Norma de gabarito: NGB-08/97; Taxa de ocupagéo: 40,00%; Consultar administragio para
construgéo. N :

Destinagiio: Uso principal: institucional ou comunitario do ensino seriado, superior e técnic
profissional. Uso secundério: institucional ou comunitério, com atividade cultural: -

lnfraestrutl.;ra: vié' de acesso, pavimentagéo, transporte.

Informagdes conforme laudo de vistoria e ficha cadastral.

2 - METODOLOGIA UTILIZADA:

O método avaliatério empregado na determinagédo do valor foi o COMPARATIVO DIRETO DE
: D DADOS, recorrendo-se & técnica inferencial estatistica (Regressdo Linear Muittipla).

Utilfzaram-se para isso elementos amostrais da ragiéio_ do Distrito Federal. Os elementos de
pesquisa foram coletados pelo NUAVA/TERRACAP, & demais dados oriundos de certame
- licitatério desta empresa. : i . i 1

Observadas as recomendagdes da NBR 14.653:2 - 2011-NORMA BRASILEIRA DE AVALIAGAO
DE BENS. :
: Grau de fundamentacéo: ||
Grau de precisao: |l

3- CALCULO DO VALOR: | .

Modelo utilizado: Mod_Comercial_VS5 — TS-SISREG.

M 373 | P

et D210 | Y 2 4
Wtos_ L E SF7& - & ‘;{L{ /ﬁo

P L/i—‘__h—_______——____zl 1 . I. | TS e




s ..~ COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA
AGENCIA DE DESENVOLVIMENTO DO DISTRITO FEDERAL

Laudo Circunstanciado n°; 0298/2016
Data: 16/03/2016 :
Referéncia: Processo n° 111.000,232/2016
Laudo GAV n°: 0677/2016

D imével avaliando:
o Area(m? 46.772,59 -
* Potencial Construtivo g 1,60
e D g2
s Local 2
= Destinagéo ) 1
Val a Médi 80% de i
Valor Unitdrio Médio; R$ 1.319,20
Valor Unitério Mfnimo: R$ 1.131,28
Valor Unitario Méximo; R$ 1.538,22
Valor Unitério Adotado (+15%): R$ 1.517,08
Area de calculo (base): 46.772,590
Aprovelftamento: 1,60 3
Valor final ~  R$  70.957.800,00
Unitario final /m2 base: RS. 1.517,08
Unitério final /m2 suporte: R3 948,18
-4 - VALOR FINAL:

O valor total obtido na avaliagdo do imével equivale & quantia de RS 70.957.800,00 (setenta
milhGes e novacentos e cinquenta e sete mil e oltocentos reais).

~ 5- OBSERVAGOES: ' : ' )

S

AJ

A yalidade déste Laudo é de 90 (noventa) dias.
Valores calculados conforme equagdo de regressao resultante do Sistema de Regresséo
Linear Miltipla TS-SISREG. ' :
¢ Adotada a Média como medida de tendéncia e acréscimo de 15%, dentro do campo de

arblftrio do avaliador, para adequagéo dos valores aqueles praticados na regido

* Adotado o critério de arredondamento no valor final conforme preconiza o item 7.7.1 da
NBR 14.653-1: 2001 - Norma Brasileira de Avaliagao de Bens, 2= -

* Nao foram consideradas behfsitorias no processa avaliatério.

Equipe Técnica:

i
|
lanuela\ralcq argiizs o~

Engenhelra Civil
. NUAVA/GEPEA DICOM

/ e -
Mazro 6o dof5iles Hargues Selorde Profocol Legfafly

Engenheiro Civil - CREA 53.723/0-MG .
NUAVA! DICOS / TERRACAP = WM 124G
, . Aol

Fohia? Q) RSO\ p

gt iy



o

‘s Numero de dados considerados: 35

_COMPANHI'A IMOBILIARIA DE BRASILIA
AGENCIA DE DESENVOLVIMENTO DO DISTRITO FEDERAL

Laudo Circunstanclado n°; 0298!2016

Data: 16/03/2016

Referéncia: Processo n° 111.000.232/2016 ;
Laudo GAV n® 0677/2016 ) N

6 - RESULTADOS ESTATISTICOS

s Numero de varidveis: 7 y Fotha_rf jgg

» NUmero de varidveis consideradas: 6
+ Nimero de dados: 52

-
¥ .-E!— 2‘-1.
=

Prcce‘sw?] 1.000: A3

Resultados Estatisticos:
Linear : £l b

- '« Cosficiente de correlagdo: 0,988618

o Coeficiente de determinagdc: 0,977366 oo ,
o Coeficients de determinagéo ajustado 0,973463

'« Fisher-Snedecor: 250,45 ~

» SignificAncia: 0,01 E

Nao-Linear ~
"« Coeficlente de determinaghio: 0,978561 X ) N
Normall s residy , 1 Foilm n® A4

* 68% dos residuos situados entre -1e+1s ' £
e 94% dos residucs situados entre -1,64  +1,64 s : rrcasee 40, 001 207 1043
* 97% dos res(duos situados entre -1,96 8 +1,965 .

utllers do Modelo: 1 : Co | Rubrica /Y Matrkuls .ﬂ_b.’.‘&g. 14

Regressores - Equagao T-Observado - Slgnificéncia  Crescimento Néo-Linear

s Area Lote (m?) x¥a -12,50 0,01 22,80 %

 Potencial Construtivo (K) ‘¥ 10,02 ° 0,01 15,30 %

s 1D xe © 1975 0,01 16,10 %

e Locdl X 14,72 0,01 297,00 %

» Destinagéo = X 2,04 5,05 14,70 %

* Vu (R$/m3). in(y)

Média:

Vu (R$/m?) =11.550727 *e A (-0.0073274242 * AreaLpte (m?)% ) *e A (0.87846629
*Potencial Construtivo {Ki%e ) *e ~ (0 24136635 * ID% ) *e A (1.3796845 * Local ) *g A
(0.13707478 *Destinagéo )




''''''

COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA
AG_ENCIA DE DESENVOLVIMENTO DO'DISTRITO FEDERAL

Laudo Circunstanciado n°: 0298/2016
Data: 16/03/2016

Referénceia:

Processo n° 111.000.232/2016

Laudo GAV n°: 0677/2016

7 - GRAFICOS:

a) Aderéncl‘a:
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c) Residuos:
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aw GFV - Gestdo de Fiscalizagdo e Vistoria w,
v TERRACAP - . %’m
e 90 (o fadect : Laudo de Vistoria _

_ Data / Hora: 15/03/2016 15:27:15 | Matricula: 2377 |
Dados Cadastrais l

W k. il w1 b

N0 do Laudo: : : th ST DL D DadaVistora
00838/2016 M , _ 15/03/2016 :
Tipododecumento . DT EEESETEETT 000 C T RiantallocacofRegietrada T C T T T
PROCESSO 111.00023212016 : .. URBOS6M3 I o
et T B T

USO PRINCIPAL: INSTITUCIONAL OU COMUNITARIO DO ENSINO SERIADO SUPEﬁIOR E TECNICO PROFISSIONAL uso SECUNDARIO
INSTITUCIONAL OU COMUNITARIQ, COM AT[VIDADE CULTURAL. -

interessado. ° 3= i G T S T Y Nomedoyvistodador T e
' ' Matricula: 2377

SEPLAG o W S ___ Norfte: ROGERIO DA SILVA FELICIANO )

jmévet. R L R T s s P R A o 3TN S e e e

Cédigo do Imével: 303024 ] .

SMAS TRECHO 03 LT 09-8 :

SETOR DE MULTIPLAS ATIVIDADES SUL

BRASILIA - . _ - L

mum' ! 2 v [ . i i \.\q i .L S

VISTORIA

Dados Fisicos

Cklassiﬁcacau: LOTE ' Tipo de Solo: FIRME : ’ .
Relevo: PLANO : : Forma: IRREGULAR -
Area do Terreno: 46772,50 m? . Posicho: EéQUINA
Situagdo: VAGO ' -
. Dimensdes Confrontagdes
A FRI81I688Y VoS B I R AR FRVPI 5 G
FD 174,551 FD PARQ _
R e r R A D238 780 T R W T R R R T SO e AR T TR L T
LE 288,728 : K LE VP '
. Infraestrutura : ) ;
[v73-VIADEACESSO! [ 6- PAVIMENTACAO _ 7 12 - TRANSPORTE [CJ'5- TERRAPLANAGEM
[Te-mEIOFIO [ 15-OUTRAS INFRA-ESTRUTURAS [ 10-Passel0 {717 - AGuAS PLUVIAIS
4 -escoto [ 14-escota - [ g- TELEFONE - . - [Z13-comercio
KmyouA + [C2-eneraia ] [ 1 - ILUMINACAO PUBLICA

Relatorio da Vistoria

Lote vago.

ROGERIO A SILVA FELICIANO & o
: Mat, 2377-9 - g _»[6 i
_ ' NUAVA/GEPEAIDICOMITERRAGAP - §'°°°

;
e
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ta | Hora: 15/03/2016 15:27:15 | Matricuta: 2377 |
Fotos da Vistoria

Imével/Area Objeto: SMAS TRECHO 03 LT 09-B ?
Tipo do documento: PROCESSO 111.000232/2018

ROGERIO DA SILVA FELICIANO
- Mat. 2377-8
. ~ NUAVA/GEPEA/DICOMITERRACAP

-Selor de Proiecolo '.'.E'J_atim‘ s H
TFLe it etk A w

Forai 3 VRSO
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COMPANHIA IMOBILIARIA D&BRASILIA
' AGENCIA DE DESENVOI.VIMENTO DOBErheRE

. Laudo Circunstanciado n®: 0299/2016
Data: 16/03/2016
Referéncia: Processo n® 111.000.232/2016
Laudo GAV n®; 06878/2016

1 - CARACTERIZAGAO DO IMOVEL:

4

Proposta: 803157-6 — SHRF Il Quadra Central 01 AE-01 Lote 01
Cidade: Riacho Fundo II/RA-XXI -
Setor: Setor Habitacional Riacho Fundo il

Area 25.715,11 m?
Area méxima de construgio: 38.572,665 m?;.
Coeficiente de Aproveltamento: 1,50 -

Forma: IRREGULAR; :Solo: FIRME;. Sltuaqao OBSTRUIDO; Relevo: PLANO; Posigéo:
ISOLADO. \

Norma de gabarito: NGB-O34!12 Taxa de ocupat;ao 70 00%, Consultar admmlstragao para
construgdo.

‘Destinagdo: EPC — Equipamento ptiblico comunitério. .

Infraestrutura: dgua, energia, via,de acesso, esgoto, pavimenta't;ﬁo. aguas pluviais. meic fio,
telefone, iluminag¢&o plblica, transporte, comércio, escola.

-

Informagdés conforme laudo de vistoria e ficha cadastral.

2 - METODOLOGIA UTILIZADA:

" O método avaliatério empregado na determinagio do valor foi 0 COMPARATIVO DIRETO DE
, DADOS, recorrendo-se a técnica inferencial estatistica (Regresséo Linear Muiltipla).

, Utilizaram-se para isso elementos amestrais da regido do Distrito Federal. Os elementos de’
pesquisa foram coletados pelo NUAVAIT ERRACAP, e demais dados onundos de certdme
licitatério desta empresa.

Observadas as recomendagoes da NBR 14. 6563:2 - 2011-NORMA BRASILEIRA DE AVALIAQAO

e : Sefor de Prolocolo Legsative
. - Grau de fund tago: || _ :
_Gzﬁd:p::crs'g:? h - L—C 7Y | o6
_ ' Folia i 332 g

t ok

3 — CALCULO DO VALOR: o) 2 _ -

Modeld utilizado: Projetos Urbanisticos Recanto das Emas e Riacho Fundo 2013 ~ TS-SISREG.

; %F:-‘ban‘ 81{; LP
 p 0. :

s 3 1. e ‘ | Ipm“l W
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== COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA

x' _ AGENCIA DE DESENVOLVIMENTO DO DISTRITO FEDERAL

Laudo Circunstanciado n®: 0289/2016
Data: 16/03/2016

Referéncia: Processo n® 111.000, 232!2016
Laudo GAV n®: 0678/2016

Dados do imével avallando:

e Area(m?) 25.715,11
+ A Max. 38.572,67
e ID 142
» Destinagao o1
e Sator 2
Val Médi ra 80% de . - :
Valor Unitario Médio: B$ 322,20
Valor Unitario Minimo: R% i 285,05
Valor Unitario Maximo: R$ 364,20
- Valor Unitaric Adotado (+5%):  R$ 338,31
Area de célculo (base): 25.715,110
Aproveitamento: 1,50|
Valor final ; R$ 8.699.700,00
Unitério final /m2 base: R$ 338,31
Unitario final /m2 suporte: R$ . 225,54
4 - VALOR FINAL:

Q valor total obtido na avallagdo do imével equwale a quantia de as 8.699.700,00 (oito mllhoes e
selscentos e noventa e nove mH e setecentos reais).

5 - OBSERVAGOES:

s A validade deste Laudo & de 90 (noventa) dias.

» Valores calculados conforme equag#io de regresséo resuitante do Sistema de Regressio
Linear Muiltipla TS-SISREG.

» Adotada a Média coma medida de tendéncia e acréscimo de 5%, dentro do campo de
arbltrio do avaliador, para adequagdo dos valores aqueles praticadas na regiéo.

+ Adotado o critério de arredondamento no valor final conforme preconiza o item 7.7.1 da

. NBR 14.653-1: 2001 - Norma Brasilsira de Avaliagéo de Bens.
s Nao foram consideradas benfeitorias no processo avaliatério.

Equipe Téeni

Mam, Mo Marey
lg\ﬂemualr Civit ke / Enganheiro Civil
. ' GEPEAMIC MﬁIER
NUAVNGEPEADICOM . o 0. ] RACAP

r

-

it AL o9-4
NUAVA/ GErPEA/ DICOM

' 8eTrde Bralocolo Leg lalG
HMauro fE’auEst;m Y € 310 A

# Uargues (SRL
falu 5us d 4 C R
- CREA3.723D-MG G
L e s .t %Gl \)EQ\%JQ \_,\P




- COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA
AGENCIA DE DESENVOLVIMENTO. DO DISTRITO FEDERAL

Laudo Circunstanciado n°: 0299/2016
Data: 16/03/2016

Referéncia: Processo n® 111.000. 232/2016
Laudo GAV n°: 0678/2016

6 - RESULTADOS ESTATISTICOS S N it

Informagées complementares:

. » NUmero'de varidveis: 7
* Ndmero de varidveis consideradas: 6
¢ Numero de dados: 52
* NUmero de dados considerados: 35

55 Resul E stie

Linear ?
¢ Cosficiente de correlagﬁo 0,988618 . fadar ? 18

» Coeficiente de determinagdo: 0,977366 *

.« Coeficiente de determinagao ajustado; 0,973463 WHLW

» Fisher-Snedecor: 250,45

» SignificAncia: 0,01 : hevios,_20 FF/F -4 :
_ Ngo-Linear _ - A V
» ¢ Cosficiente de determinagéio: 0,978561 ﬁ% — ==
Normalidade dos res{ducs . :
» 68% dos residuos situados entre -1 e +1 s’ & ' L

® 94% dos residuos situados entre -1,64 @ +1,64 s
» 97% dos residuos situados entre -1,96 e +1,96 s

lier Modelo: 1
Regrassores Equagdo T-Observado Significncia  Crescimento N&o-Linear
@ * Area Lote (m?) X% 1250 - 0,01 -22,80 %
= » Potencial Construtive (K) x% 10,02 © - - 0,01 15,30 % :
¢ ID x¥% 19,75 - 0,01 16,10 % ‘
e Local X 14,72 0,01 "297,00 %
¢ Destinaggo . X 2,04 5,05 14,70 %
e Vu  (R¥/m?) In(y)
Média:
Vu (R$/m?) =11.550727 *e » (-01)073274242 ~ AreaLote (m"’)%.') *e » (0.87846629
*Potencial Construtivo (K)% ) "o ~ (0.24136635 * ID% ) *e A (1.3796845 * Local } "8 A
(0.13707478 *Destinagéo )

o

7
3 .
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COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA
AGENCIA DE DESENVOLVIMENTO DO DISTRITO FEDERAL . y

Laudo Circunstanciado n°®; 0299!2016
Pata: 16/03/2016

Referencia Processo n® 111.000. 230/2016
Laudo GAV n®: 0678/2016

- .

7 - GRAFICOS:
a) Aderéndia:
)
[1.4] mjmz iy o] am'm [t I}
Ve :
b) Correlagio:
p cmeugoesuumspmw (3} -
150 ( ..-.-.-i ...... Ir ...................
i JE s 1 G )
solf----i - i A g T I R
i
Aren Lote () D Local Déstinegdo ¢
c) Reslduos:
¢ Calculedo Anslse Hista
. Residuos do Piriodelo x Varavel Vo (RWT?)
2' s
®
o
- S ST S o T R e ot
] * .
gﬂ . 0.0. A . *
§_1.. g o e R e D T S 2 = R
*
» .2.
o *
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e 8 7 8 8 ]
e i P Infvu  (R3m7)) 8
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GFV - Gestiio de Fiscalizagdo e Vistoria o
3% TERRACAP - TERRAGED

i e Laudo de Vistoria ' sl

Data / Hora: 15!031‘2016 14:56:10 aln( ula: 2539

00831/2018 ; ~ 15/03/2016 ) )
Tipo,do documanto N e T OintE Cocacho/RegRada e o L
PROCESSO 111.000232/2016 — & ~ URB-031M2 1
Destinaghc ; R : Pt ' ; ' g
EPC-EQUIPAMENTO PUBLICO COMUNITARI_O ok _ . : . |
Interessado : T e, SR R R S Yiome do vistorlador = 1T T T EE

Matricula: 2539 ’
SEPLAG . - Name: RENEVALDO FEITOSA CARDOSO-

- . L e LN - =

Cédigo do imbvet: 803157
SHRF !l QUADRA CENTRAL 01 AE-01 LT 01 .

HABITACIONAL RIACHO FUNDO Il
RIACHO FUNDO Il i
o o e R o e
) {:}Acﬁ.o DO IMOVEIS
__
Classijficagdo: LOTE g Tipo de Solo: FIRME
Relavo: PLANO E Forma: IRREGULAR
Area do Terreno; 25715,11 m? Posiglio: ISOLADO
Situagio: OBSTREIDO ’
Dimensdas , ' Confrontagbes
2 i B FRAESI0 T A L R ; i el
. FD 334,960 ' FD AP
[P SRR AT IR TR I BT lovel ;
; LE 74,290 ’ .7 LE VP
) ] I‘nfranstmmra
EA1.-acua kA2 - enerGIA El3-viapEacesso  BA4-EscoTo
) QB-PAVIMENTACAO k217 - Acuas PLUVIAIS Ee-me0Fi0 [Ao. TELEFONE
“~&7] 11~ wumNACAO PUBLICA 54 12 - TRANSPORTE ' kA 13 - comercio A 14-escota
[5- TERRAPLANAGEM | [J15- OUTRAS INFRA-ESTRUTURAS . [110-PassEi0

RENEVALDO FEITOSA CARDOSO
SUPERVISOR DA ASCOM - Mat. 2539-9

NUAVA/GEPEA/DICOM/TERRACAP i
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o Data / Hora: 15/03/2016 14:56:10 Matricula: 2539

T

Imével/Area Objeto: SHRF Il QUADRA CENTRAL 01 AE-01 LT 01
Tipo do documento: PROCESSO 111.000232/2016

RENEVAXDOFEITOSA CARDOSO
SUPERVISOR DA ASCOM - Mat. 2539-9
NUAVA/GEPEA/DICOM/TERRACAP

8alor de Protocalo Loy slaif
N L 1
Foha lP 2\ \B1Ra0 (A~
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_COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA

AGENCIA DE DESENVOLVIMENTOQ DO DISTRI,T O FERERRL, - ==

-

Laudo Clrcunstanciado n°: 0294/2016
Data: 16/03/2016

Referéncia: Progesso n° 111.000.232/2016
Laudo GAV n°: 0669/2016

1 - CARACTERIZAGAO DO IMOVEL:

F;roposta: 458573-9-QN 319 Area Especial 01
Cldade: Samambaia/RA-XII . 'oa
Setor: QN — Samambaia

Area: 11.320,00 m?

*-Area méxima de construgao: 22.640,00 m?; ) Rubrka’& A it .M&ﬂ

Coeficiente de Aproveitamento: 2,00 L.

iy Y.

Forma: IRHEGULAR Solo: FIRME; Sltuaqao OCUPADO Relevp: PLANO; Posigéio: ISOLADO.

Norma de gabarito: PDUHA-XII Taxa de ocupat;ao 70 ,00%; Consultar administragédo para
construgéo,

Destinag¢ao: L-1/Uso misto e institucional, Iote de média. rastriq:ao permitida atividade de uso tipo~
L-0 e L-1 {vide PDL - Plano Diretor Local e/ou consultar administragao de SamambalafRA-XIJ para

: atl,vldades)

Infraestrutura: 4gua, energla via de acesso, esgoto, pa\nmentagao aguas pIuvnais meio .fio,
telefone, iluminagéo publica, transporte, comercio, escola. .

Informagdes conforme laudo de vistoria e fi cha cadastcal.

2 - METODOLOGIA UTILIZADA:

O método avaliatério empregado na determmacao do valor fo[ o COMPARATIVO DIRETO DE

DADOS, recorrendo-se & técnica inferencial estatistica (Regresséo Linear Multipla).

Utilizaram-se para ‘isso elementos amostrals da reglao do Distrito Federal. Os elementos de
pesquisa foram coletados pelo NUAVA/TERRACAP, e demais dados oriundos de certame
licitatério desta empresa. '

DE BENS.
Grau de fundamentagéo: ||
Grau de preciséo: Il

Observadas as recomendagdes da NBR 14.663:2 - 2011-NORMA BRASILEIRA DE AVALIAGAO

3 - CALCULO DO VALOR:

1

Modelo utilizado: Modslo Samamﬁaia Total VS2 - TS-SISREG.

Jegap EZ? Sy """T"' _ 1- . \D
Prezzen - /fa m{Z.(:/Z’ZE " g 1gf§p
v 2LR3/7 & ?[\C» 216
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COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA

' AGENCIA DE DESENVOLVIMENTO DO DISTRITO FEDERAL -

Laudo Circunstanciado n°: 0294/2016
Data: 16/03/2016

Referéncia: Processo n® 111.000.232/2016°
Laudo GAV n% 0669/2016 '

Dados do imével avaliando:

Area (m?) 11.320,00

L ]
o A Méx. (m? 22.640,00
« |D B 135
« "Dastinagéo _ 3
s Setor ] 4
Valo M % de ce :
Valor Unitdrio Médio: " R$ 945,43
Valor Unitério Minimo: -~ R$ 924,24 |
Valor Unitario Maximo: - R$ 967,12
Valor Unitério Adotado (-5%): R$ . - 898,16
Area de célculo (base): 11.320,000
Aproveitamento: 2,00
Valor final R$ 10.167.200,00
Unitario final /mz base: " R$ 898,16 ' S
Unitério final /m?2 suporte: R$ . 449,08 f

4 -VALOR FINAL:

O valor total obtido na avaliagdo do Imével equivale & quantia de R$ 10.167.200,00 (dez milhdes e

cento e sessenta e sete mil e duzentos reais).

5 — OBSERVAGCOES:

s A validade deste Laudo & de 80 (noventa) dias.

Valores calculados conforme equagéo de regresséo resultante do Sistema de Regressdo
Linear Muiltipla TS-SISREG. !

e Adotada a MODA como medida de tendéncia e decréscimo de 5% sobre o valor calculado |

para imodveis cuja posigdo & ESQUINA/ISOLADO, dentro do. intervalo de confianga e
campo de arbitrio do avaliador, para melhor adequagéo aos valores de mercado.

e Adotado o critério de arredondamento no valor final conforme preconiza o item 7.7.1 da
NBR 14.653-1: 2001 - Norma Brasileira de Avaliagéo de Bens.

» Né&o foram consideradas benfeltorias no processo avaliatério.

Equi Técnlca:l
Mame f%;;( arques

Enganhelra Civil / Erigenheiro Civi
NUAVA/GEPEA DICOM GEPEA/DICOMITERRACAP UAVAT GEPEA! DICOM
! . o
A 4 Selor de Protocaty Legs ijv
Hauro Panlistano de Sales Margues )Pl& L S T S

Enganhajro Givil- CREA 53.723/D-MG
: NUA{% DICOM / TERRAGAP Folha i IP._B_E _@p‘ﬁio_\'ﬁg

o
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COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA !
AGENCIA DE DESENVOLVIMENTO DO DISTRITO FEDERAL

Laudo Circunstanciado n® 0294/2016
Data: 16/03/2016 _ .
Referéncla: Processo n°® 111.000.232/2016

¥ Laudo GAV n®: 0669/2016

6 — RESULTADOS ESTATISTICOS

Informacdes complementares:

Numero de variveis: 9 :
Numero de varidvels consideradas: 6
Numero de dados: 922 :
Numero de dados considerados: 901

- @® Resultados Estatisticos:

N

Linear
¢ Cosficiente de corrslagéo: 0,907802 G - %wf_gZO ;
» Coeficiente de determinagéo: 0,824104 P ; :
» Coeficiente de determinagéo ajustado: 0,823121 ?mff’_i{?w
* Fisher-Snedecor: 838,64 ' .
« Significéncia: 0,01 Wb _ZOR8I7 ¢

F g . : -ﬁ N

- . » Coeficients de datefmlnacﬁo: 0,763443
Normalidade dos residuos

* 68% dos resfduos situagos entre -1'e +1s
. ® 92% dos residuos situados entre -1,64 & +1 .62 S
* 96% dos residuos situados entre -1,96 e +1,96 s

— i»_ A Qutllg}g do modelo; 2

Regressores Equagdo T-Observado SignificAncia . Crescimento Nao-Linear
‘. Area (m?) /X 13,14 ' 0,01 -11,40% .
A. Méx (m?) 1/x -9,63 0,01 10,60%
. 1D Xz 32,96 © o0 . 8,67%
Setor i s /x| "-17,73 0,01 2.85%
Dest X 36,58 0,01 12,20%
Vu(R$/m?) infly) % '

'VU (R$/m?) =130.93417 %o A (124.17275 * 1/Area(m?) ) *e »(-278.87818 * 1/A Max.(m?) ) "e A
(9.13175160-05 * 1D ) *e ~ (-1.499835¢ * 1/Dest }*e A (0.19152053 * Setor )
W ¢

"?Lc_ Iy 2816 R 77

36



COMPANHIA IMOBILIARIA DE-BRASILIA

AGENCIA DE DESENVOLVIMENTO DO DISTRITO FEDERAL

Laudo Circunstanclado n®: 0294/2016
Data: 16/03/2016 )
Referéncia: Processo n® 111.000.232/2016
Laudo GAV n°: 0669/2016 ‘

7 - GRAFICOS: : . '

a) Aderéncia:

b) Correlagéo:
_ Correlagdes Woladss pars VU (RS/?) Comelagies Percai pera VU (RSIT)
100 R OREEER -1 o welt - ~ : . ot #7i]

Vs =i 3 12

-1(“]'- - : mas . vom - m .
Ares (Y 0 Dest  Set VUM
¢) Residuos:
e Calculado Andlisa Miste
Reziduos do PirModeio x Varidvel VU (RSm3)

i . 2 L £ T ST e : R R L
. at - crmane
a 2 . *
= -

1 E "
k- o
B 0 s wut *
o= *®

-1 - .

-2 -

-3 4 -

s [] 7 8
IngY.J (REANTY)
& : ,\p
P Sont Py . !
Selor de ProfocoloLegshatily . :

A L1 .
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aw’ GFV - Gestdo de Fiscalizagdo e Vistoria
vA TERRACAP |

Laudo de Vistoria

NTdoEaudo: . o L

T GEEH G A A e S TR Tl v T T e S i PR T )
00701/2016 ~ AN '24/02/2016 ;_ -
Tipo dodoctmento—.. . TE T T TR _'i",.aaﬁ. o8 HF ¢ planta Locacho/Registrada. | R
PROCESSO 111.000232/2016 : URB-52/90
DG e T A L R T I e AR
L-1/ USO MISTO E INSTITUCIONAL. LOTE DE MEDIA RESTRICAO, PERMITIDA ATIVIDADE DE USO TIPOL-O E L1 (VIDE PDL-PLANO ’
DIRETOR LOCAL E/OU CONSULTAR A_DM SAMAMBAIA/RA-XH PARA I_\'_T!\_IIIB_/-\I?ES PERMITIDAS). !
lnterégsado % LTI T T T Nome do vistoriadar A S

# Matricula: 2380

SEPLAG_ _ e s T ~ Nome: _MARCO AURELIO DA SILVA DOURADO
Inevel FEE T A TR R R g s e e s o e ey
Codigo do Imével: 456573 ;
SAMAMBALA QN 319 A ESP 01 N
QN-SAMAMBAIA i
SAMAMBAIA i L PR S o 2 cnth o . BBy
A_"Su_!ﬁ_l.._ ¥ R R e ek e -:‘:“:--..-.‘5-.-';&}:-}':” it _._:r"_h _fn’f_h SR (e R A e M
AVALIACAO DE IMOVEIS , b

T
|
LN I

cC agdo: LOTE Tipo de Solo: FIRME
Relevo: PLANO Forma: IRREGULAR ,
Area‘do Terreno: 11320 m* Posiglio: ISOLADO .
Situagsio: OCUPADO -
Dimens&es - ) Confrontagbes
O R 000 T A T T TR Ve S TR T S
, FD 77,000 FD VP ’
T R e R P S LD 16000 T e e, 10 o e e e o e e s e
LE VIDE MEMORIAL ' LEVP CH :VPVPIVP/IVP
Infraestrutura’ .
k7 1 -acua &7 2 - ENERGIA ' 7 3-viA DE ACESSO k7 4 - escoTo
k7 6 - PAVIMENTACAO 7 7-acuasPluviais ~ . k7 8- MEIOFIO k7 9 - TELEFONE
2 11 - ILUMINACAD PUBLICA [~ 12 - TRANSPORTE f& 13 - cOMERCIO 7 14-Escola
% - TERRAPLANAGEM [J15- QUTRAS INFRA-ESTRUTURAS [ 10- Passeio

Relatorio da Vistoria

J

VA -Mat. 2380-9 -
/DIGOMITERRACAP

lubri

ftart FFE
b L L NXKTE -G

Finny .

k




Anexos

ta ! Hrra: 24/02!21 5

Fotos da Vistoria

IméveliArea Objeto: SAMAMBAIA QN 319 A ESP 01
Tipe do documento: PROCESSO 111.000232/2016

Ao el ARG

SUPERVISOR PO NURVA - Mat. 2380-9
DICOM/TERRACAP

®

8ator de Protocolo Leg dalig’
P e 29 ok
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Laudo GAV n°: 0668/2016

COMPANHIA'IMOBILIARIA DE BRASILIA

' AGENCIA DE DESENVOLVIMENTO DO DISTRITO FEDERAL

Laudo Circunstanciado n®: 0293/2016
Data: 16/03/2016 _ '
‘Referéncia: Processo n° 111.000.232/2016 - :

_ 1~ CARACTERIZAGAO DO IMOVEL: _ : ' :

4

Proposta: 76375-6 — QS 401 Area Especial 01
Clidade: Samambaia/RA-XII
Setor: QS — Samambaia

Area: 12.000,00 2 e
Area méxima de construg&o: 24.000,00 m2;
Coeficiente de Aproveitamento: 2,00

TR

Forma: REGULAR; Solo: FIRME; Situagdo: OBSTRUIDO; Relevo: PLANO; Posigéo: ISOLADO.

Norma de gabarito: PDL/RA-XII; Taxa ‘de ocupagéo: 70,00%; Consultar administra¢3o para
construgdo. ;

Dastinacgéo: L-1/Uso misto e institucional, lote de média restricio, permitida atividade de uso tfpo
L-0 e L-1 (vide PDL - Plano Diretor Local efou consultar administragéo de Samambaia/RA-XII para

atividades). :

Infraestrutura: &gua, energia, via de acesso, esgoto, pavimentagéo, dguas pluviais, meio fio,
telefone, Huminagao publica, transporte, comercio, escola,

-

InformagBes-conforme laudo de vistoria e ficha cadastral.

2 - METODOLOGIA UTILIZADA: . 5

O método avaliatério empregado na determinggén do valor foi o COMPARATIVO DIRETO DE
DADOS, recorrendo-se & técnica inferencial ~estatistica (Regress&o Linear Mdltipla). !

Utilizaram-se para isso elementos amostrais da regldo do Distritc Federal. Os elementos de
pesquisa foram coletados pelo NUAVA/TERRACAP, e demais dados oriundos de certame
licitatéric desta empréesa. C e -

Observadas as recomendagdes da NBR 14.653:2 - 2011-NORMA BRASILEIRA DE AVALIACAQ
DE BENS. i

Grau de fundamentagéo: ||

Grau de preciséo: Ili

3 - CALCULO DO VALOR:

Modelo utilizado: Modelo Samambaia Total VS2 - TS-3ISREG.

S A ‘ . . i

','J-.\-:.:-ann‘ f;/a mfzé-m ' ?L\C 9“‘( o /Jo 4

-

. i p
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COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA

AGENCIA DE DESENVOLVIMENTO DO DISTRITO FEDERAL

Laudo Clrcunstanciado n® 0293/2016
Data: 16/03/2016

Referéncla: Procasso n® 111.000.232/2016 -
Laudo GAV n®: 0668/2016

Dados do Imével avaliando;

Area (m?) ' 12.090,00

L ]
o A Méx. (m?) - 24.000,00
e ID A \ - 135
,* Destinagéo 3
e Setor . : 4
Valores da Moda % 028 :
Valor Unitario Médio: R$ 945,51
Valor Unitario Minimo: R$ 924,30
Valor Unitério Méximo: R$ 967,20
Valor Unitario Adotado (-5%}): R% 898,23
Area de calculo (base): . 12,000,000
Aproveitamento: 2,00
Valor final - . .R$ ~ 10778.800,00
Unitario final /m2 base: RS 898,23
Unitério final /m? suporte: R3S 449,12

4 - VALOR FINAL:.

O valor total obtido na avaliaggo do imével equwale a guantia de RS 10.778.800,00 (dez milhées e
setecentos e setenta e oito mil e oltocentos reais).

5 — OBSERVAGOES:

A validade deste Laudo é de 90 (noventa) dias. -

« Valores calculados conforme equagéo de regressao resultante do Sistema de Flegressao
Linear Multipla TS-SISREG.

o Adotada a’'MODA como medida de tendéncia e decréscimo de 5% sobra o valor calculado
para iméveis cuja posigic € ESQUINA/ISOLADQ, dentro do intervalo de confianga e
campo de arbltrio do avaliador, para meihar adequag&o aos valores de mercado.

¢ Adotado o critéric de arredondamento no valorinal conforme preconiza o item 7.7.1 da
NBR 14.653-1: 2001 - Norma Brasileira de Avaliag&o de Bens.
» N&éo foram consideradas benfeitorigs no processo avaliatérig.

Margyac. : e
A/GEPE py T : NUAVA agEP:;A DICOM
Ay ﬁM - Sefor de Protﬁrolo Lsgs’atn(g
HMauro Paufistano difofos Marques Plc No

Enganheirg Cifil - CREA 53.724/D-11G

NUAVA/ PICOM | TERRACAP “Fohat? Ua@‘cD O o
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COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA
. AGéNCIA DE DESENVOLVIMENTO DO DISTRITO FEDERAL

Laudo Circunstanciado n®: 0293/2016 - . !
Data:' 16/03/28616

Referéncla: Processo n° 111.000.232/2016 .

Laudo GAV n®: 0668/2016

* 6 - RESULTADOS ESTATISTICOS

informacdes complementares:

‘Nimero de varidveis: 9
Numero de varidveis consideradas: 6
Numero de dados: 922
O Ndmero de dados considerados: 901 £

Resultados Estatist

Linear

= Cosficiente de correlagdo: 0,907802

» Coeficiente de determinagéio: 0,824104

» Coeficiente de determinagéio ajustado: 0,823121
e Fisher-Snedecor: 838,64

o Significancia: 0,01

Ng“g-Lineaf
» Cosficiente de ';Ietem\inan;éo:' 0,763443
malidade dos resi

LY

. .l..

* 68% dos res/duos situados entre -1 e.+1 3
¢ 92% dos reslduos situados entre -1,64 8 +1,64 s

& ) s 96% dos residuos situados entre -1,96e +1,96 s

Outliers do modelo: 2

Equacéio ' '
Hegressores Equagéo T-Observado - Significancia - Crescimento Nao-Linear

Area (m?) 1/x 13,14 0,01 -11,40%

A. Max (m?) e -9,63 0,01 10,60%
ID X2 32,96 0,01. 8.67%
Setor 1x -17,73 0,01 2,85%
Dest ' b 36,58 0,01 12,20%
Vu(R$/m?) In{y)

VU (R$/m?) _13093417 8 A (124.17275 * 1/Area(m?) ) *a A (-278 87818* 1IA Max.(m2) ) eh
(9.1317516e-05 * |Dz) e~ (-1.19583598 * 1/Dest.)*e ~ (0.19152053 * Setor)
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COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA |

AGENCIA DE DESENVOLVIMENTO DO DISTRITO FEDERAL .

Laudo Circunstanciado n®: 0293/2016
Data: 16/03/2016

Referéncia: Processo n® 111.000.232/2016
~ Laudo GAV n°; 0668/2016

7 - GRAFICOS:

a) Aderéncla:

lizo

b) Correlagéo:

f

Cfmelagﬁa Iscladas pare Vi (RS}

100
&0

&0

004

P N

-

“hrea ()

Dest  Setor VU RN | iea (P D Dest  Setor VURSH)

¢) Residuos:

T

a Calculado

Andise Misia

Residuas do PtrModelo x Veridval VI (REmT]

o
3 ..
a 2
S -

1 I |
i . %, .
2 *-2

-2

a3 2 5 = . & : 7 )

YL (REM)) A
4 | )
ﬂS for de P;utor*oh Legs| |

PLC e 3[\\ /zp;g' . - | 4 |

f‘uh]ct fr 5_}}_“ 3! M

i

@



GFV - Gestéio de Fiscalizagdo e Vistoria

TRRRASEKD
Laudo de Vistoria %’ PSS s
5 ’ Data / Hora: 24/0212016 11:33:32 | Matricula: 2380 |

N°'d6 Labdo:. A 5 A s N e T D ) DN O VIRBOORNGS (e e
0070212016 e ; 24/0212018 .5
Tipo g0 aocuments. | < T T _Eﬁ*ﬁm_ LocEcioRagIsrata
PROCESSO, 111.000232/2016 : PR-1A218M .~
U S R R R T S e G A 4 o e s AR B I S o
L-1/USO MISTO E INSTITUCIONAL, LOTE DE MEDIA RESTRICAO, PERMITIDA ATIVIDADE DE USO TIFO L0 E L1 (VIDE PDL-PLANO
DIRETOR LOCAL E/QU CONSULTAR ADM. SAMAMBAIAIRA-XII PARA ATIVIDADES PERMITIDAS).
nteressado. 0 T e T TR mTT T Nome o vistbriador. ?__“."'f..”ih.'f B
: Matricula; 2380 :
Nome: MARCO AURELIO DA SILVA DOURADO
imével " 1. T P S T B T 15._*_1'_'_;._. hERE D Ry T L R e T
Cdodigo do Imével; 78375 . +
SAMAMBAIA QS 401 A ESP 01
QS-SAMAMBAIA _
SAMAMBAIA ]
Assumto: T TR L T A R R R T A R R A
AVALIACAO DE IMOVEIS ' i
i
Classificagdo: LOTE | Tipo de Solo: FIRME
Relevo: INCLINADO Forma: REGULAR
Aroa do Terreno: 12000 m? *  Posig8o: ISOLADO
Situagiio: OBSTRUIDO ) 5
' Dimensdes . : Confrontacdes
R S O A S S T R B A R e SR S
. FD 100, 000 e . FD AP
e SEDH 200007 Lt T R TR R T TR A EBVRREET i“: i O
LE‘IZO 000 LE VP
| .
| : Infraestrutura
k7 1-acua . # 2 - ENERGIA . k# 3- V1A DE ACESSO k7 4-esGoTo
k# 6 - PAVIMENTACAO I 7 - AGUAS PLUVIAIS IZ8-mEIOFIO 7 5 - TELEFONE
7 11 - ILUMINACAO PUBLICA F% 12 - TRANSPORTE k# 13 - cCOMERCIO R7 14 - ESCOLA
= I““}TERRAPLANAGEM (115 - OUTRAS INFRA-ESTRUTURAS [110- PassElo '

Relatorio da Vistoria

Obstruldo por outdoor publicitario. : : :

Lau sqshativo

'PLC j___. 2oL

Fobat’ MO \ag



" Data / Hora: 24/02/2016 11:33:32 | Matricula: 2380

Fotos da Vistoria

IméveliArea Objeto: SAMAMBAIA QS 401 A ESP 01
'I'ipo do documento: PROCESSO 111 000232/2016 ' Lo

MARCO AURE

S° tor de Pro tocolo Leqis! lative

CPLew ™ Ilele )
‘Folia i{g__gg@g_ t\/\P | |




- COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA
' AGENCIA DE DESENVOLVIMENTO DO DISTRITO FEDERAL

' LAUDO DE AVALIAGAO Ne 303/2016
NORMA TECNICA — NBR 14653-2: 2011 €07 (2 P

‘ | : 1 *M Zc_?&é




L' ' " COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA

AGENCIA DE DESENVOLVIMENTO DO DISTRITO FEDERAL

. Laudo' Circunstanciado n® 303/201 6 - Data: 15/03/2016
Referéncia: Processo n° 111.000.232/2016 : ~

1 -OBJETIVO

O objetivo deste laudo é determinar o valor de mercado para 0S imévels (terrenos e benfeitoria)
localizados no SIA QD04 Lotes 1000 a 1060 — BRASILIA/DF.

2- CARACTERIZAGAO DO TERRENO

Proposta: 067475-3 SIA QD 04 LT 1000
067474-5 SIAQD 04 LT 1010
067476-1 SIA QD 04 LT 1020
022015-9 SIA QD 04 LT 1030
110233-8 SIA QD 04 LT 1040
110234-6 SIA QD 04 LT 1050
140235-4 SIA QD 04 LT 1060

Cidade: BRASILIARA-|

_ Setor: Setorde Industria e Abastecimento

Area: 1.500,00 m*
Area maxima de construgio; 3.0000 m*,
Coeficlente de Aproveitamento: 2,00

Forma: REGULAR; Solo: FIRME; Situagao: OCUPADQ; Relevo: PLANQ; Poslgéo': MEIQ DE
QUADRA.

Norma de gabarito: NGB-77/88; Taxa de ocupagao: 58,00%; Minimo 02 médulos; Subsolo optativo;
Subsolo ndo computado; Max. 04 pavimentos; Cobertura 40%; Consultar administragdo para
Constm(}éo. ! -

Destinagdo: INDUSTRIA, DEPOSITO, GARAGEM E OFICINA. COMERCIO VAREJISTA EfOU . ~
ATACADISTA, PREST/SERVICO (EXCETO: HOTEL, MOTEL, APART-HOTEL, FLAT-SERVICE E
PENSAO). ' s .

Infraestrutura:- agua, energia, via. de acesso, esgoto, pavimentagao, aguas pluviais, melo fio,
telefone, iluminagao publica, transporte, comercio, escaja.

-lnfprmaqﬁes conforme laudo de vistoria e ficha cadastral.

i

3- CARACTERIZAGAO DA BENFEITORIA

Trata-se de dois galpdes industriais, geminado e sem parede de divisa que perfaz um total de
1.506,80 m? de area construida, com vedagdo em bloco de concreto. celular na parte inferior
complementada cqm chapa galvanizada. A estrutura do gaipdo é metdlica e coberta com telha
galvani'zada,-havendo um lanternim no sentido longitudinal, com telhas transhicidas em cada
construgao. :

Na parte interna existe um conjunto-de banheiros {(masculino, femininc e necessidades especiais)

piso € parede azulejados, edificados em bloco de concreto celular. O piso & industrial liso. Existem
portas ferro de enrolar na parte frontal como nas \aterais. ' %
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RLw N ol 2 ' c\@é
ol LA yeesoy 6 |

....... =y



)

-

COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA
AGENCIA DE DESENVOLVIMENTO DO DISTRITO FEDERAL ___ ...

Laudo Circunstanciado n®: 303/2016 - Data: 15/03/2016
Referéncia: Processo n® 111.000.232/2016

4 - METODOLOGIA UTILIZADA: .

'O método avaliatério empregado na determinagédo do valor do terreno fol o COMPARATIVO DIRETO

DE DADOS, recorrendo-se a técnica inferencial estatistica (Regressé&o Linear Miltipla). ‘LRilizaram-se
para.isso elementos amostrais da regiio do Disfrito Federal. .Os elementos de pesquisa foram
coletados pelo NUPES/TERRACAP, e demais dados oriundos de certame licitatorio desta empresa.
Também foram observadas as recomendagdes da NBR 14.653/2 — 2011 - NORMA BRASILEIRA DE
AVALIACAO DE BENS: Grau de fundamentag@o: Il e Grau de Precisdo: lll, conforme Laudo de
Avaliagdo n° 302/2016, em anexo, em consondncia com a Lei 4.591/64 e da ABNT NBR 12.721:2006.

Para a determinagdo dos custos de reedigdo das benfeitorias foi utilizado o Método do Custo de
Reprodugéo, adotando-se como valores dos servicos o Custo Unitario Basico de Edificagdes
(CUB) (R$/m?), fornecido pelo Sinduscon/DF,-referente ac més de janeiro de 2018, a adicionando ou
subtraindo a estes custos itens inerentes ao padréo de acabamento determinado para as benfeitorias
avaliadas.

5- AVALIAGAO DA BENFEITORIA:

A seguir & apresentada a planilha com o custo de reproducéo da benfeitoria sendo adotado o Custo
Unitario Basico (CUB-DF) extraido do  seguinfe endereco eletrdnico:
http:/fwww.sinduscondf.org.brfcub. php, do Sindicato da IndGstria da Construgdo Civil do Distrito

_Federal SINDUSCON, data base Jan J2018.

) A ) DO CUS DAEDIFICAGAD ~ =~ | |
R nbwmsﬁwxﬂmo,qm.u{ , 1040, 1n§mneo T e
item| ' Descricio Dados
1. | Area total de construgdo (em m?3) ' 1.696,60

2 {C;;?';E}F Galpacf Industrial. Més de referéncia: Janeiroi2016 . RS$ 624,32
3 |{ -} Movimento de terra {1%) . ~ R$ 6,24
4 | {-)Impermeabilizacdo & isolagdo térmica {1 3%) RS 8,12
5 { }Reveshmento (plsos paredeseforros}{sﬁ%] L . 5$41 21

Dapraciagao Ross-Heidecke

6 ' | Estado aparente da benfeitoria - Regular : C
7 |!ldade aparente da benfeitoria 10 anos
8 |Vidautil {(anos) * : 50,00 ..
9 | Fator "K" - (%) ) 14,20
10 | Depreciacio = K x Custo/m? ' : R$ 80,76
- . . Custo[deReedl _‘_..‘_aEd_o@n-l-BDIHS%j R$9
~ Custo.de Reedigho daEdificacio (afredondadb)]

O valor total, éom arredondamento, da benfeitoria avaliada acima & R$ 952.100,00 (novecentos e
cinquenta e dois mil e cem reals).

A ‘?L"c,” ?‘qwﬂoue 0
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COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA
AGENCIA DE DESENVOLVIMENTO DO DISTRITO FEDER_AL

Laudo Circunstanciado n®; .3031'201 6 - Data: 1 5!03!2616
‘Referéncia: Procasso n® 111.000.232/2016

6 — VALOR FINAL DE MERCADO DO IMOVEL: TERRENOQ E BENFEITORIAS-

Conforme item 8.2.4 da NBR-14653-2, no método evolutivo a composigdo do valor total do bem pode
ser obtida através da conjugagdo de métodos a partir do valor do terrens, considerados o custo de
reprodugao das benfeitorias devidamente depreciado e o fator de comercializagéo, ou seja:

Vi=FC * (VT + VB)

sendo:

VI & o valor do imdvel

VT é o valor do terreno :

VB é o valor das benfeitorias, entende-se custo de reedigdo. .
FC ¢ o fator de comercializag3o (neste caso igual a 1,0)

Aplicando a férmula acima teremos:

VI=1,0 * (R$ 13.941.700,00 + RS 952.100,00) = R$ 14.893.800,00

~Resumo dos valores obtidos ,
Valor do terreno R$ 13.941.700,00] °
Valor da reedigdo da benfeitoria ' R$ 952.100,00
Fator de comsycializagéo - . 1,00
_Valor total do imével -~ R$ 14.893.800,00

' - O terreno onde o galp#o esta situado fol avaliado em R$ 13.941 .700,00 (treze milhGes novecentos e quarenta
e um mil e setecentos reais), conforme. Laudo Ciréunstanciadoe n® 302/201 6, em anexo.

Com base nas caracteristicas do avaliando e nos elementos pesquisados, determinamos para valor
de mercado do imével em questao (terreno + benfeltoria) a quantia de: R$ 14.893.800,00 (quatorze
milhdes oitocentos e noventa e trés mil oitocentos reais). : ; :

A validade deste laudo ser4 de 90 (noventa) dias a partir da data de emisso.

_Anexos: Relatério Fotografico
Laudo de Avaliagdo n° 302/2016 — NUAVA

Brasllia, 15 de margo de 2016.
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- COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA
AGENCIA DE DESENVOLVIMENTO D.O DISTRITO FEDERAL

Laudo Circunstanclado n®; 303!2016 Data: 15!03/2016
Referencia Processo n® 111.000.232/2016

Anexo | - Relatério Fotografico
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- Vista .ntal T

Foto 3 - Vista Frontal-Lateral Esquerda .

Foto 6 - Area interna do galpo
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~ COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA

' ‘ AGENCIA DE DESENVOLVIMENTO DO DISTRITO FEDERAL

. Laudo Circunstanclado n° 303/2016 - Data: 15/03/2016
Referancia: Processo n° 111.000.232/2016 '

Foto 8- Banhpiro Masculino

Foto 9 = Bapheiro Femininc
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_COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA
AGENCIA DE DESENVOLVIMENTO DO DISTRITO.FEDERAL

Laudo Circunstanciado n°: 302/2016 - Data: 15/03/2016
Referéncia: Processo n® 111.000.232/2016

1- CARACTERIZAGAO DO IMOVEL:

Propostas: 067475-3 SIA QD 04 LT 1000

. 067474-5 SIA QD 04 LT 1010

.. 067476-1 SIA QD 04 LT 1020

- 022015-9 SIA QD 04 LT 1030

110233-8 SIA QD 04 LT 1040

110234-6 SIA QD 04 LT 1050

i 110235-4 SIA QD 04,L.T 1060
Cldade: BRASILIA/RA-I

Setor: Setor de Industria e Abastecimento

Para cada proposta: '

Area: 1.500,00 m? , ¥ .
Area méaxima de construgéio: 3.000,00 m?; '

Coeficiente de Aproveitamento: 2,00

Forma: REGULAR; Solo: FIRME; Situagdo: OCUPADO; Relevo: PLANO: Posigéo: MEIO DE
QUADRA. !

Norma de gabarito: NGB-77/88: Taxa de ocupégéo: 58,00%; Minimo 02 mddulos: Subsolo
optativo; Subsolo ndo computado; Max. 04 pavimentos; Cobertura 40%; Consultar administragéo
para construgao, ' J

Destinagdo: 414 - INDUSTRIA, DEPOSITO, GARAGEM 'E OFICINA. COMERCIO VAREJISTA
E/OU ATACADISTA. PREST/SERVICO (EXCETO: HOTEL, MOTEL, APART-HOTEL, FLA'L'-
SERVICE E PENSAOQ). ' ki

Infraestrutura: AGUA, ENERGIA, VIA DE ACESS0, ESGOTO, PAVIMENTAGAO, AGUAS
‘PLUVIAIS, MEIO FIO, TELEFONE, ILUMINAGAO PUBLICA, TRANSPORTE, COMERCIO,
ESCOLA, . ' o '

Informagdes conforme laudo de, vistoria e ficha cadastral. ' : :

By

2 - METODOLOGIA:

O método avaliatério empregado na determinagfio do valor foi o COMPARATIVO DIRETO DE
DADOS, recorrendo-se a técnica inferencial estatlstica (Regresséo Linear Miltipla).

Utilizaram-se para isso elementos amostrais da regido do Distrito Federal. Os elementos de
pesquisa foram coletados pelo NUAVA/TI ERRACAP, e demais dados oriundos de certame
* licitatorio desta empresa. B

Observadas as recomendagdes da NBR 14.653-NORMA BRASILEIRA DE AVALIACAO DE -
BENS.
. Grau de fundamentagao: Il - vjj

Ty - = Sofor de Profoecn Tegieliva }]D
Riud! i‘_g— l - 1 ‘PLC ! }L{ ‘Zol(a aé /§
Fonat 440 - :
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- ' COMPANHIA IMOBILIARIA DE BR_ASILIA
' AGENCIA DE DESENVOLVIMENTO DO DISTRITO FEDERAL

Laudo Circunstanciado n®: 302/2016 - Data: 15/03/2016
Referéncia: Processo n® 11 1.000.232/2016

Grau de Precisao: lll

Para os propésitos dessa avaliag@o 0s sete lotes aqui caracterizados serdo avaliados como um
tnico lote de area total de 10.500.00 m?,

3 CALCULO DO VALOR:

Modelo utilizade: Modelo_Industrial_Brasiiia - TS-SISREG.

Dados do imovel avaliando:

o Area(m? 10.500,00
e Cod Cidade 1,00
s CA . " 2,00
e Pos ! 1,00
e ID 144
Val a MODA para 80% de certeza : .
Valor Médio: R$ - 1.327,78
Valor Minimo: RS 1.193,24 _ ;
Valor Méaximo: RS ;147750 C
Valor adotado:” R$ 1.327,78" -
Area de cdleulo (base): 10.500,00
‘Aproveitamento: 2,00 . '
Valor final: =~ ' R$ - 13.941.700,00
Unitario final /m? base: R$ ~1.327,78
Unitario final /m? suporte: R$ 663,89

4 - VALOR FINAL:

O valor total obtido na avaliaggo do imével equivale & quantia de R$ 13.941.700,00 (ti'eze milhdes
noyecantos e quarenta e um mil e setecentos ljaals).

5 - OBSERVAGOES:

A validade deste Laudo é de 90 (noventa} dias. ;

e Valores caiculados conforme equag8o de regresséo resultante do Sistema de Regresséo
Linear Multipla TS-SISREG. . .
Adotada 8 MODA como medida de tendéncia central. .

Adotado o critério de arredondamento no valor final conforme precohlza o item 7.7.1 da
NBR 14.653-1: 2001 - Norma Brasileira de Avaliag&o de Bens. ;

s Nazo foram consideradas as benfeitorias no processo avaliatério. ’
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COMPANHIA IMOB'ILIARIA DE BRASILIA

Laudo Circunstanciado n®: 302/2016 - Data: 15/03/2016

Referéncia: Processo n°® 111.000.232/2016

Equipe Técnica:

AGENCIA DE DESENVOLVIMENTO DO DISTRITO FEDERAL
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B COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA

' AGENCIA DE DESENVOLVIMENTO DO DISTRITO FEDERAL

Laudo Circunstanciado n®: 302/2016 - Data: 15/03/12016
Referéncia: Processo n°® 111.000.232/2016

6 - RESULTADOS ESTATISTICOS:

InformacHes complementares:

o Nimero de variaveis: 10 ;

- Numero de varidveis consideradas: 6
" o NGmero de dados: 1069 _

 Nimero de dados considerados; 306

Resultados Estatisticos:
Linear
Coeficiente de correlagéo: 0,890977
Cosficiente de determinagao: 0,793840
Coeficiente de determinagéo ajustado: 0,790404
_ Fisher-Snedecor: 231,04
Significancia: 0,01 '
N&o-Linear ; :
« Coeficiente de determinagéo: 0,773141

Normalidade dos residuos
» 64% dos residuos situados enfre -1 e +1 s

_» 93% dos residuos situados entre -1,64 e +1,64 s
« 96% dos residuos situados entre -1,96e +1,96 s -

.

Qutliers do Modelo: 11

Equacéo :

Regressores Equagdo  T-Observado SignificAncla- Crescimento N&o-Linear
e Area (m?) Al 5,95 0,01 ¢ 16,30 %

¢ Cod Cidade x2 16,52 0,01 170,00 %,

e CA 1x% -19,24 0,01 31,80 %

e Pos ' X 4,41 0,01 23,90 %

s D x? . 18,32 0,01 22,70 %

* VU (R$/m?) In(y)

Moda:

VU (R$/m?) =479.5833 “e A (244.08957 * 1/Area(m?) ) *e A (0.99226633 * CodCidade? ) *e * (-

2.5206453 * 1/CA% )*e * (0.21447962 * Pos ) e (7.6055476e-05 * ID* )
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COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA
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z» GFV - Gestdo de Fiscalizagdo e Vistoria
vi TERBACAP | *

L% rERRAGED
Laudo de Vistoria . ' ! #

. ‘ Data / Hora: 15(03/2016 14:14:39

H e b ek bkl L st

0082412016 R
Tipo do documenito; o A s ) EL: SRy, ik
PPROCESSO 111,000232/2016

e ‘.'.___.._.-,-.__.._ R R T .,_*__,. _"‘_'“._T'_'""l_"i_'_-’_'
IM..? Pl e B L e S L R R .u_.&:_uLir_.L_ ,__r_'s..?i 2 P L e iy e e e

|INDUSTRIA DEPOSITO, GARAGEM E OFICINA. COMERCIO VAREJISTA E/OY ATACADISTA PREST!SERVICO (EXCETO HOTEL
|MOTEL, APART-HOTEL, FLAT-SERVICE E PENSAO) .

T AT St g T e s 3 T "F ;*-w-'-—s 7 A i 1 L
InSTeEEAd0 | ST R T S A O o g Hg_lgw CERRER
' atricuia.
PERLAG o ' Nome: RENEVALDO FEITOSA CARDOSO _
R R R N i D _13'":' S L SRR e s
|Cédigo do Irnével 67475 g ¢
'SIATQD 04 LT 1000

. 'SETOR DE INDUSTRIA E ABASTECIMENTO
BRASILIA

e L m—.— = ot e, LR sy gy e ey
g b '._:_ =3 :.'_,ﬁ:"- %ﬂ i J s Bl el 5 e e R T

1 Dados Fisicos
Classificdcao: LOTE . “ Tipo de Solo: FIRME
| Relevo: PLANO Forma: REGULAR
| Area do Tarruno-: 1500 m? ' ' Posigio: MEId DA QUADRA
' Situagio: OCUPADO
- Dimensbes : ' . Confrontagbes
e N 6,000 7 (e 5 R RERRSE g O S 1 P e s
- - §10,000 S VP -
e I S KT oy v E R B e e O PR T T R W E T LR e G G g
0 150,000 OLT 1010
. quraestrutura : . o
E 1-AGUA ) 2 - ENERGIA 3-VIA DE ACESSO 4 -ESGOTO
- 6 - PAVIMENTAGAQ EA7-AcuasPLuviais - 8 - MEIO FIO Ao - TELEFONE
11 - ILUMINACAO PUBLICA 12 - TRANSPORTE 13 - COMERCIO 14 - ESCOLA
[J'5 - TERRAPLANAGEM [C]15- OUTRAS INFRA-ESTRUTURAS [ J10-PASSEIO
: Relatuno da Vistoria
ll;.OOél'E QCUPADO POR GALPAQ EM ALVENARIA EM CONJUNTO COM OS LOTES 1010,1020,1030,1040,1050 E '
0

REN FEITOSA CARDOSO -
SUPERVISOR DA ASCOM - Mat. 25389-9
NUAVA/GEPEA/DICOM/TERRACAP

i LN s T T ——
¥
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' ' Data / Hora: 15/03/2016 14:14:39 Matricula: 2539

Fotos da Vistoria

Imével/Area Objeto: SIA QD 04 LT 1000

Tipo do documento: PROCESSO 111.000232/2016

7 N

mar_3Q5

e (10 V12¢3/ 301

Mol 26 8N /F -1y

RENEVALGU FETTOSA CARDOSO
SUPERVISOR DA ASCOM - Mat. 2536-9
NUAVA/GEPEA/DICOM/TERRACAP
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GFV - Géstéo de Fiscalizagio e Vistoria »
- \ S rErRnaAoEo
' Oaeoprethssaments Corparutive

vA TE 'TERHACAP

Laudo de Vistoria

Data { Hora: 15/03/2016 14:21:00 Mairlcula 2539

Dados Cadastrais

A AR S f R e . R Vistorla: & ST
0082512016 15/03/2018 a5 . .
! ¥ : R e T e Ll e b e oyl o o e ST o T B

.I __-.-...-._._n:._.LE.:i_':...-...;'.- Li',-n..--.'.:._ .;:'..:-u.b.-.m-.._-.--.-. : m._..-;f_ﬁ'u. L2 AT a..l"_ G

T _?_._,_J_._.,_hg....ﬁ-_,_! ,....... T g
o SRR PR R N L A

INDUSTRIA DEPOSITO GARAGEM E OFICINA COMERCIO VAREJISTA E/OU ATACADISTA. PREST/SERVICO {EXCETO: HOTEL,
MOTEL, APART-HOTEL FLAT-_-S_ERVICE E PENSAO)

-
e L I ae—

TiStegsado 7 0 LT T T oma do visreder 7 TN T
SEPLAG ' i Matrfcula: 2539

Nome: RENEVALDO FEITOSA CARDOSO
R R R e O T T R T T
e priai SHEEELG B R e

SIA QD 04 LT 1010

SETOR DE INDUSTRIA E ABASTECIMENTO

BRASILIA - Q{
Ll

- IAGAO DO IMOVEIS ' ' ' H
—  owsEmes ]
Classificagso: LOTE ~ Tipo de Salo: FIRME
Relevo: PLANO : 1 Forma: REGULAR .

Area do Terreno: 1500 m* ' : Posigdio: MEIO DA QUADRA

Situagio: OCUPADO : )

' Dimensces ] COnfromaqoes .
SRR N 0000 S T (R R R T Ve e ol Gt

S 10,000 . S VP :

P R e R T R AR R e G N T U R A T R S
0 150,000 ) OLT 1020

. Infraestrutura

51.-/\@;\ , EA2-enerciA A3-viapeacesso  A4-escoto

\— 5216 - PAVIMENTACAO [Z7-scuaspoviais 8- Meio Fio &A9 - TELEFONE
[ 11 - uminacAO PUBLICA [Z)12-TRansPORTE - 21 13- cOMERCIO [J'5- TERRAPLANAGEM

_O1s-outras INFRA-ESTRUTURAS ~ []10-PasseEl0 (14 - Escova

" Relatorio da Vistoria

LOTE OCUPADO POR GALPAO EM ALVENARIA EM CONJUNTO COM OS LOTES 1000 1020,1030,1040,1050 E

1060.

, RE»?EVAt‘oo/ElTOSA CARDOSO i
- = SUPERVISOR DA ASCOM - Mat. 2539-9 -
Ater  ZFE NUAVA/GEPEA/DICOMTERRACAP
et 140, Q07763 {26015
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Anexos
I : Data/ Hora: 15/03/2016 14;21:00 Matricula: 2539 .
Fotos da Vistoria

IméveliArea Objeto: SIA QD 04 LT 1010 : T
Tipo do documento: PROCESSO 111.000232/2016
¥ s fo. R s

=  RENEVALDO FEITOSA CARDOSO ) '
SUPERVISOR DA ASCOM - Mat. 2539-9
* NUAVAIGEPEA/DICOM/TERRACAP
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GFV - Gestiio de Fiscalizagdo e Vistoria

2w 2V \GEC
. A [ERRORAE " ' Laudo de Vistoria PP coorrsccsssmente Carparativa

. Data ! Hora: 15/03/2016 14:26:29 Nlatrlcula 2539

ados Cadastnls

NS BB i A

gt iy b TR L i
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. Laudo Circunstanclado: n° 307/2016 Data: 16/03/2016

i T AR ey

AGENCIA DE DESENVOLVIMENTO DO F‘ll'RITO FEDEBAL
i | otha n2 44g_
TERRACAP — Companhia Imobilidria de Brasilla :

Refaréncla: Progesso n® 111.000.232/2016
Laudo GAV: 684/2016 -

1- CARACTERIZAGAO DO IMOVEL: oy L an

Proposta: 808022-4 ~ SHS Quadra 02 Blocos | e J - 2° Subsolo'(Bonaparte Hotel Residence)
.Cidade: Brasfila/RA-I .
Setor: Setor Hoteleiro Sul

Area Comum: 404,78 m2 _ i
- Area Privativa: 636,00 m2
Area Total: 1.040,78 m2

Numero de vagas: 52.

Area:1021,14 m2

Obs.: Sera considerada para o célculo de avaligéio, a drea de 52/53 avos, pois é a 4rea pertencents
ao Distrito Federal, conforme Certiddo de Onus do imével.

be,stinacﬁo: Estacionamento de vefculos.
Infraestrutura: AGUA, ENERGIA, VIA DE ACESSO, ESGOTO, PAVIMENTAGAO, AGUAS

PLUVIAIS, MEIO FIO," TELEFONE, PASSEIO, ILUMINAGAO ‘PUBLICA, TRANSPORTE,
COMERCIO, ESCOLA.

Informages conforme Laudo .de Vistoria emitido pelo NUAVA, Ficha Cadastral emitida pelo
NUCAD e Certidao de Onus anexa ao Proceésso 410-000442/2014.

2 - METODOLOGIA: S ' ’

O método avaliatério empregado ﬁa determinagéo do valor foi o COMPARATIVO DIRETO.DE
DADOS, recorrendo-se a técnica inferencial estatfstica (Regresséo Linear Multipla).

Utilizaram-se para isso elementos amostrais da regido do Distrito Federal. Os elementos de

pesquisa foram ‘coletados pelo NUAVA/TERRACAP, e demais dados oriundos de certame
licitatério desta empresa. 2 : :

Observadas as recomendagbes da NBR 14.653:2/2011 - NORMA BRASILEIRA DE AVALIAGAQ
DE BENS. : 1

Grau de fundamentagéo: Il
Grau de Preclséo: Il

3~ CALCULO DO.VALOR:

Modelo utilizado: Modslo Locagdo de vagas Brasflia 2012 - TS-Sisreg.

._ =
e G _ EEE ' ! L‘P

i " . @
Fedan® :Hb : o & &.
st Q- COLRH Q006 | ThC Y St o
oty Z £R2IF - ¢ a = |
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AGENCIA DE DESENVOLVIMENTO DO DISTRITO FEDERAL

TERRACAP - COmpanhIa Imaobilidria de Brasflia

Laudo Clrecunstanciado. n°® 307/2016 Data: 16/03!2016 '
Referéncla: Processo n°® 111.000.232/2016

Laudo GAV: 684/2016

' ‘ COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA

Dados imdvel llan

e Ano ' 12,00
e Asa Sul (N=0; S=1) ‘ 1,00
o Centro (N=0; S=1) 1,00
®

Venda/Alugusl 1,00

Valor Médlo e R$ 53.175,89
Valor Minimo: S R$ 47.053,73
Valor Méximo: R$ 60.094,60|
Valor adotado:(-5%) R$ 50.517,10
Nimero total de vagas: - 52,00
Valorfinal: R$ 2.627.000,00
Unitdrio finalpor ia_ga . RS 50.519,23 / m?

4 - VALOR FINAL:

O valgr total obtido na avaliagdo do terreno em;comento equivale a quantia de R$ 2.627.000,00
(dois milhé&o seiscentos e vinte & sete mil reais)

5 - OBSERVACOES:

» A validade deste Laudo é de 90 (noventa) dias.

s Valores calculados conforme equagéo de regresséo resultante do Sistema de Regressao
Linear Multipla TS Sisreg.

« Adotada a moda como medida de tendéncia central @ um decréscimo de -5%, dentro do

campo de arbitrio e intervalo de confian¢a do avaliador, para adequaoao de valores aos
praticados no mercado atual.

e Adotado o critéric de arredondamento no valor final conforme preconiza o item 7.7.1 da
NBR 14.653:1/2001, Norma Brasileira de Avaliagio de Bens.

* N&o foram consideradas as benfeltorias no processo avaliatdrio,

vel Azevedo Lessa
Y Engenheiro Civil
GEREADICCIATERAGAR NUAVA uspnﬂ DICOM
: /
Marel rques Mauro Pauf ana /}fcs ,farques
Engentrelra Chell - ., Engenheird Civil - CREA 53.723D-1G
HUAVA/GEPEA DICOM 'Uav;z/ mcom TERRACAP

Selor ¢e Pratacolo Legslajy
Lt P Sfo\)\ “—9 | 1
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AGENCIA DE DESENVOLVIMENTO DO DISTRITO FEDERAL

TERRACAP - Companhia Imobilidria de Brasflia
Latdido Circunstanciado: n° 307/2016 Data: 16/03/2016
Referéncla: Processo n° 111.000.232/2016

Laudo GAV: 684/2016

? ‘ . _COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA |

Y " * -

6 — RESULTADOS ESTATISTICOS

o 5 e
Informactes complem: 1 o
* Namero de varidvsis: 6 : L
* Nimero de varidveis consideradas: 5 ™~
* Ndmero de dados: 43
¢ Nidmero de dados considerados: 35

Sy

L
1

‘ . ubrins,
Resuitad icos: : Li_ii, ~

¢ Coeficiente de correlagdo: 0,995355

» Coeficiente de determinagéio: 0,990731 .

* Cosficiente de determinagéo ajustado: 0,989495 +
* ‘Fisher-Snedecor: 801,68

« Significancia: 0,01

N&o-Linear
* Coeficiente de detérminagéo: 0,960710
Normalidade dos res! P a2 s . i

* 57% dos resfduos situados entre -1 e +15 .
* 97% dos resfduocs situados entré -1,64 @ +1 648
* ¢ 100% dos resfduos situados entre -1,96 & +1,96 s

ier lo:

Regressores Equagiio T-Observado Significicia  Crescimento N&o-Linear
¢ Ano .OX " 1,55 - 13,06 15,70% .

¢ Asa Sul (N=0; 8=1) x 1,31 19,96 10,40%

« Centro (N=0; S=1) x 2,77 . 0,94 29,90%

* Venda/Aluguel X 53,63 . 0,01 1,48E4%

s Valor _ In{y) .

Média:

. . Valor =45,890444 *e e (0.14623355 * Ano ) *e A (0.099168882 * Asa Sul(N=0; S=1))"e n
(0.26153847 * Cantro(N=0; S=1) ) *e A (5.0071811 *Venda/Alugue! ) ;

P13 . : \Q )
Y N c .. '
Pucesort 41 € \tQLJ[?\-i-! J0\0 _ ~ < Selarde Protocals Tegf¥aio
i B T (v e v ]

= |

= Faale SS \{)@ '




COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA

TERRACAP - Companhia imobliiéria de Brasilia
Laudo Circunstanciado: n° 307/2016 Data: 16/03/2016
Raferéncla: Processo n°® 111.000.232/2016

Laudo GAV: 684/2016

GRAFICOS:

A) ADERENCIA:

AGENCIA DE DESENVOLVIMENTO DO DISTRITO FEDERAL

Fa.
L
C) RESIDUO:
¢ Calculado I Anélise Wista
. Residuos do Piridpdelo x Varidvel Valor
3 - -
2 "
% 13- .‘-t’ ............................................................................
30 toed .o
.
3_1- ------- ™ '--.Eo- ------------------------------------------------------------------- g-nn-
21 >
5 8 7 8 Y oe 10 1
: , n{ Valor )
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COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA
AGENCIA DE PESENVOLVIMENTO DO DISTRITO FEDERAL

Laudo Circunstanciado n®: 312/2016 - Data: j6!03!201 6

" Referéncla: Processo n° 111,000.232/2016

1 - OBJETIVO

O objetivo deste laudo é determinar o valor de mercado para o imove! -{terreno e benfeitorlés)
localizados no SGO QD 04 A ESP 11 — BRASILIA/DF.

2 - CARAGTERIZAGAO DO TERRENO

Imével: 047252-2 - SGO QD 04 A ESP 11
Cidade: BRASILIA/RA-I ,
Setor: SETOR DE GARAGENS OFICIAIS

Area base: 3.600,00 m?: ;

Area suporte: 3.600,00 m2.

Coeficiente de Aproveitamento: 1,0

Forma: REGULAR; Solo: FIRME; Situagio: OCUPADO:; Relevo: PLANQ; P'osl'géo: ISOLADO.

Gabarito: DEC. 596/67; TAXA DE OCUPAQAO_: 84%; CONSULTAR ADM/CONSTRUGAO. _

Infraestrutura: AGUA, ENERGIA, VIA DE ACESSO, ESGOTO, ILUMINAGAO PUBLICA, MEIO FIO,
PASSEIO, PAVIMENTAGAO, AGUAS PLUVIAIS, TELEFONE, TRANSPORTE, COMERCIO.
ESCOLA. - -

'Destinagéo: GARAGEM E OFICINA MECANICA

Informagbes conforme Laudo de Vistorla e Ficha Cadastral

3- CARACTERIZAGAO DA BENFEITORIA

Trata-se de uma edificagio ocupada atualmente pelo SAMU e que ja foi utilizado pelo GDF como
posto de combustiveis para veiculos oficiais. A construgio & composta por- um estacionamento
coberto, onde fica as viaturas em servigo e velculos particulares, e um prédio aonde funciona o setor
administrativo e que contém balas para limpeza das viaturas. S

A estrutura da cobertura do. estacionamento é metdlica, composta por colunas feitas com dois perfis

“U” enrijecidos cada, treligas feitas com perfis tipo cantoneira, e telhas trapezoidais de ago. O

estacionamento possul dimensdes 39,43 m x 17,40 m, tem piso em concreto e foram contadas 16
-vagas para velculos particulares. :

O edificio principal é composto por uma construgdo em alvenaria de 40,65 m x 14,15 m, com dois

pavimentos, cobertura de cancreto pré-moldado e estrutura de concreto armado.-Além disso, ha uma

construgdo anexa térrea, também em-alvenaria, de 7,39 m x 5,05 m. No térreo ha os seguintes

cdmodos:

- Recepgdo: possui pintura acrilica nas paredes e na laje, esquadria metalica com painéis de vidro na

entrada e piso com revestimento ceramico.

- Escritério: possui porta de madeira, esquadria metélica com painéis de vidro, piso com revestimento

ceramico e pintura acrilica nas paredes e na laje.

paredes e na laje.

&

- Estoque: possui piso sem revestimento (contra piso), porta de madeira e pintura acrilica nas g
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. COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA
AGENCIA DE DESENVOLVIMENTO DO DISTRITO FEDERAL

' Laudo Circunstanclado n% 312!2016 Data 16!03!2016
Referéncia Processo n°® 111.000. 232!2016

CALCUFO'DO/CUSTO DE REEDIGAO DA EDIFICAGAO
SGO'QD 04 AESP1T- ESTAGlONAMENTOCOBERTD RN

item - . Deserigéo | - Dados
1 | Area total de construgdo (em m?) 686,08
2 ::;;2;2}!’ Gal;.)ao Industrial. Més de referéncia: ]aneiro.'zo‘le : RS 624,32
3 |(-)Movimento de terra (1%) * ' . R$6,24
4 { - } Infraestrutura (2,9 %) | R$1811
5 |(-)Vedagdo (3.7 %) T - R$ 23,10
6 | (-) Esquadrias (13,9 %) R§ 86,78
7 .i(-)Instalagdes hidraulicas (5,3 %) ' R$ 33,09
O 8 |(-)Instalagdes elétricas (6 %) M RS 37,46
9 |(-)Impermeabilizagéic e isolagio térmica (1,3%) RS 8,12
10 |( - ) Revestimento {pisos, paredes e forros) (9.1 %} ~ R$ 56,81
11 |{ - } Vidros (0,2 %) : R§ 1,25
12 | (- ) Pintura (7 %) R$ 43,70
: B A cmnltﬁrfo de reconstrucéio - (R$/m’) |, ~R$/309;66
R bRl e: o0 s e AR :Custbdﬁ"raoonltnﬂﬁ R$212.454,02
-~ Dapreciagéo Ross-Heldecke
13 Estado aparente da benfeitoria - Entre reparos simples e j [
importantes F 1
14 |idade aparente da benfe|tor|a ' 33 anos
15 | Vida atil (anos) : 50,00
16 | Fator "K" - {%) : 69,80 e
17 Deprecuagéo K x Custc»'mz . RS 216,14
2 "" Fre ; 2 H m“&
‘f‘fg ; i 0 ficagio R$73.78528
AR s Cusm.&e*ﬁm, dh*EdlﬂauEE:r{arredondéUo) 'R$73.800,00
ca 2 CALCULO bO;QUSTO'BE REEDl,QAOjDA,EmFchcAo i
s SGO'QD'04A ESP11 -PREDIOPRINCIPAL - = i
item Descrigio Dados
1 | Area total de construgdo {(em m?) : 1.187,71
CUPE: Comercilal - Prédio sem elevador médio. Més de - :
. referéncia; outubro/2016 (R$/m?) Rfs 141859
3 |(-)Movimento de terra (1%) ~ R$ 6,24
4 -|(-) Impermeablilizagéio e isolagdio térmica (7,5%} : RS 46,82
5 |{+)Cobertura(10%) - R$ 62,43
LR A T . Cudﬁ*unfﬁﬂbde reconistrucac = (R$/m?) | RS 1.425,95

Custo de reconstrugio | R$ 1.693.627,19
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Laudo Circunstanciado n®: 312/2016.- Data: 16/03/2016
Referéncia: Processo n° 111.000.232/2016

COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA
AGENCIA DE DESENVOLVIMENTO DO DISTRITO FEDERAL'

- Vestidrio: possui piso ceramico, divisérias em placas de concreto pré-moldado e pintura acrilica nas
paredes e na laje. No total ha duas’ pias {apenas uma em funcionamento), dois chuveiros (um ém
funcionamento) e trés sanitérjos (dois em funcionamento). Além ' disso, algumas instalagGes
hidraulicas sdo externas as paredes. )

- Sala para segurancas: possui piso sem revestimento {contra piso), pintura acrilica nas parsdes e na
laje, esquadrias metélicas e porta de madeira. ;

- Sala {construg@o anexa): possui piso sem revestimento (contra piso), cobertura de telhas de
fibrocimento suportada por caibros e tergas de madeira e pintura acrilica nas paredes. Entretanto néo
possui laje nem forro e foram ericontrados indicios de infiltragiio em uma das-paredes.

- Varanda (construgdo anexa): possui piso sem revestimento (contra piso), cobertura de telhas de
fibrocimento suportada por caibros e tergas de madeira e pintura acrilica nas paredes. Contudo ndo
possui laje nem forro. ' i .

- Balas: ha um total de 6 balas, todas destinadas & limpeza das viaturas. Em todas elas as paredes
possuem revestimento cerdmico e o plso & em concreto. Algumas delas possuem elevadores
hidraulicos para carros, que ndo estdo em funcionamento:

Jé o pavimento superior possui os seguintes pavimentos:

- Escada: construida em concreto armado com revestimento “Paviflex”. :

- Sala de estar: possui piso “Paviflex”, esquadria metdlica com placas .de vidro e pintura acrilica nas
paredes e na laje (porém uma das paredes possul revestimento em madeira), Contudo foram
encontradas fiagdes expostas, desplacamento do piso e infiltrago na laje.

- Banheiro: possui piso e paredes com revestimento cermico, pintura acrilica na laje e contém uma
pia e um aparelho sanitario, : !

- Copa: possui paredes e bancada com revestimento ceramico, piso sem revestimento e contém uma
pia. Porém o piso “Paviflex” esté descontinuado, com indicios de desplacamento.

- Depésito: possui piso sem revestimento (contra piso), paredes e laje com pintura acrilica, . :

- Quarto: possui piso sem revestimento (contra piso), paredes e laje com pintura acrilica.

4 - METODOLOGIA UTILIZADA:

#

O método avaliatério empregado na determinagdo do valor do terreno foi o COMPARATIVO DIRETO

DE DADGOS, recorrendo-se a técnica inferencial estatistica (Regressao Linear Mltipla). Utilizaram-se 4
para isso elementos amostrais da regido do Distrito Federal. Os elementos de pesquisa foram

coletados pelo NUPES/TERRACAP, e demais dados oriundos dé certame licitatorio desta empresa,
Também foram observadas as recomendagdes da NBR,14.653/2 - 2011 - NORMA BRASILEIRA DE

AVALIAGAO DE BENS: Grau de fundamentagdo: Il e Grau de Precis3o: lll, conforme Laudo de:

Avaliagdo n°® 311/2016, em anexo.

Para a determinagdo dos custos de reedicdio das benfeltorias foi utilizado o Método do Custo de
Reprodugdo, adotando-se como valores dos servicos 0 Custo Unitario Basico de Edificagbes
(CUB) {R$/m2), fornecido pelo Sinduscon/DF, referente ao més de Janeiro de 2016, e o Custo Pini
de Edificagdes (CUPE) (R$/m?), a adicionando ou subtraindo-a estes custos ltens inerentes ao
padréo de acabamento determinado para as benfeitorias avaliadas.

5 AVALIAGAO DA BENFEITORIA:

A seguir é apresentada a‘planilha com o custo de reprodugdo da benfeitoria sendo adotado o Custo
Unitario Basico (CUB-DF) extraido do seguinte enderego eletrdnico:
hitp://www.sinduscondf.org.br/cub.php, do Sindicato da Inddstria da ‘Construgdo Civil do Distrito
Federal — SINDUSCON, data base Jan/2016 e o Custo Pini de Edificagées {CUPE) retirado da
Reviséa Consfrugdo Mercado n°® 173. ' :

elor de Protocalo Legislafi -3
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AGENCIA DE DESENVOLVIMENTO DO DISTRITO FEDERAL

: ‘ COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA

Laudo Circunstanciado n°: 312/2016 - Data: 16/03/2016 ,
~ Referéngia: Processo n° 111.000.232/2016

Depreclacio - Ross-Heidecke

6 | Estado aparente da benfeitoria - Entre reparos simples e importantes F
7 |Idadé aparente da benfeitoria 33 anos
8 |Vida Util (anos) 50,00
9 [Fator "K" - (%) . 69,80
10 | Depreciacdo = K'x Custo/m? : R$ 995,32
o , ~ Gustojnitario Depreciado - (R$/m?) |~ R$ 430,64
S : Custo de Reedig3cda Edificagéio +BD1 (15%) | R$ 588.196,72
i " Custo.de Reedicaoida Edificacao (arredondado) [PR$ 538.200,00 .
@ T [CusiodeTgedicioda]
2 e e p L ediflcagio
OBERTO R$ 73.800,00
SGO QD 04 A ESP 11 - PREDIO PRINCIPAL R$ 588.200,00
' Total:3" & ‘R$ 662.000,00

O valor total, com arredondamento, das benfeitorias avaliadas-acima € R$-662.000,00 (seiscentos e

sessenta e dois mil reais).

6 — VALOR FINAL DE MERCADO DO IMOVEL: TERRENO E BENFEITORIAS

Conforme item 8.2.4 da NBR-14653-2, _ﬁo método evolutivo a composigéo do valor total do bem pode
ser obtida através da conjugagdo de métodos a partir do valor do terreno, considerados o custo de

reprodugdo das benfeitorias devidamenie depreciado e o fator qe comercializagdo, ou seja:

_ . VI=FC™ (VT +VB)
'*;.. ;} sendo: _
. VI é o valor do imovel
~ VT é o valor do terreno o
’ VB é o valor das benfeitorias, entende-se custo de reedig&o.
FC é o fator de comercializagéo (neste caso igual a 1,0)

Aplicando a formula acima teremos:

VI = 1,0 * (R$ 4.151.000,00 + R$ 662.000,00) = R$ 4.813.000,00

Resumo dos valores obtidos

Valor do terreno’

]

S . -
e Selor de Pratocolo Leglslafivo

Valor da reedigdo da benfeitoria

= ez b00.00] L =< 'Y 20l
1,00 Feo 'S0

S S Y

g :

1. O terreno onde o galpdo esta situado foi a\:raliado am4.151.000,00 {quatro milhdes cento e cinquenta e um mil

- reais), conforme Laudo Circunsta °

R S .
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COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA
. AGENCIA DE DESENVOLVIMENTO DO DISTRITO FEDERAL

Laudo Circinstanciado n° 312/2016 - Data: 16/03/2016
Referéncia: Processo n® 111.000.232/2016

Com base nas caracteristicas db avallando e nos elementos pesquisados, determinamos para valor
de mercado do imével em questdo (terreno + benfeitoria) a quantia de: R$ 4.813.000,00 (quatro
milhGes oitocentos e treze mil e reals).

A validade deste iaudo sera de 90 (nove'nta) dias a partir da data de emissdo. °

Anexos: Relatério Fotografico
Laudo de Avaliagio n° 311/2016 — NUAVA

i

Brasilia, 16 de margo de 20186.

Equipe téciiica;

#vedo Lessa -
ngenheiro Civil
GEPEA/DICOMITERRACAP

o

Matr o 324
NUAVA/ G

SPEs ! DICOM

' !
e
Fauro Paulistano 5‘_&&5 Margues

Enganhsiro Civit - CREAS3.723/D-MG

NUAVA f DICOM | TERRACAP ‘
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COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA
AGENCIA DE DESENVOLVIMENTO DO DISTRITO FEDERAL

Laudo Circunstanciado n®: 312/2016 - Data: 16/03/2016
Referéncia: Processo n° 111.000.232/2016

Anexo | - Relatério Fotogréfico

F 5 — Recepgéo - Entrada
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COMPANHIA IMOBILIAP;IA DE BRASILIA
Aeéucm DE DESENVOLVIMENTO DO DISTRITO FEDERAL

Laudo Clrcunstanciado n® 312/2016 - Data: 16/03/201 6
Referéncia: Processo n° 111.000.232/2016

Foto 10 - Sala — Pavimento Superior

Foto 11 — Banheiro — Pav. Superior
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"COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA
AGENCIA DE DES_ENVOLVIMENTO DO DISTRITO FEDERAL .

-

Laudo Circunstanciado n® 312/2016 - Data: 16/03/2016
Referéncia; Processo n° 111.000.232/2016

Foto 14 — Sala — Depdsito - Térreo

Foto 18 - Sala de Répouso - Fundos

Sefor de Pr o{ocdo L egiclativo
73'(..('_ Y el o
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Foto 17 Sala - Térreo - Fundos
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COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA
‘AGENCIA DE DESENVOLVIMENTO DO DISTRITO FEDERAL

Laudo Circunstanciado n®: 312/2016 - Data: 16/03!2016
Referéncia: Processo n® 111 000 232/2016

Foto 23 - Caixa D'agua

i
Foto 24'- Casa de Maquinas
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yATERRACAP

Laudo Circunstanciado n°: 311/2016 - Data: 16/03/2016 )
Referéncia: Processo n® 111,000.232/2016 = | *
LAUDO GAV/TERRACAP: 682/2016

1 - CARACTERIZAGAO DO IMOVEL:

Imével; 047252-2 — SGO QD 04 A ESP 11
Cidade: BRASILIA/RA-I
Setor: SETOR DE GARAGENS OFICIAIS

Area base: 3.600,00 m?
Area suporte: 3.600;00 m?. |
Codficiente de Aproveitamento: 1,0

Forma: REGULAR: Solo: EIRME; Situagdio: OCUPADO; Relevo: PLANO; Posigéo: ISOLADO. .
Gabarito: DEC. 596/67; TAXA DE OCUPAGAOQ: 84%; CONSULTAR ADMICONSTRUQ}'\O. '

Infraestrutura: AGUA, ENERGIA, VIA DE ACESSO, ESGOTO, ILUMINAGAC PUBLICA, MEIO FIO,
PASSEIO, PAVIMENTAGAO, AGUAS PLUVIAIS, TELEFONE, TRANSPORTE, COMERCIO,
ESCOLA. :

Destinagéio: GARAGEM E OFICINA MECANICA

Informagdes conforme Laudo de Vistoria e Ficha Cadastral

2 - METODOLOGIA:

O método avaliatorio empregado na determinagdo do valor foi o COMPARATIVO DIRETO DE
DADOS, recorrendo-se a técnica inferencial estatistica (Regresséo Mdltipla). oot

Utilizaram-se para isso elementos amostrais da regiéo. Os elementos de pesquisa foram coletados
pelo NUPES/TERRACAP. B "I

Observadas as recomendagdes da NBR-14653:2/2011 —- NORMA BRASILEIRA DE'AVALIAQI\O DE
BENS - i .
Grau de fundamentagdo: I Grau de Precisao: il

~

3-CALCULO DO VALOR:

Modelo utilizado: Modelo_rlndustrial_Brasilia— TS Sisreg..

Dados do imével avaliando;

Area (m?) 3.600,00
Cod. Cidade 1
CA 1
- Pos 2
iD : 144



yA TERRACAP

Apéncia de Dosenvalvimanto do Distrito Feders!

Laudo Circunstanciado n®: 311/2016 - Data: 16/03/2016

Referéncia: Processo n® 111 .000.232/2016
LAUDO GAVITERRACAP: 682/2016

Valores da MODA para 80% de certeza :
Valor Médio:

Valor Minimao:
Valor Maximo:
Valor adotado: _
Area de calculo (base):
Aproveitamento:

Valor final:
Unitario final /m? base:
Unitario final /m? suporte:

RS 1.002,55

R$ 888,48

R$ 1.131,27

R$ 1.152,93
3.600,00

2,00

RS 4.151.000,00

R$ 1.153,06 / m?

R$ 576,53 / m?

4 - VALOR FINAL:

O valor total obtido na avaliagdo do imodvel e

cento e cinquenta e um mil reais).

quivdle a quantia de R$ 4.151.000,00 (quatro milhdes

5 - OBSERVAGOES:

* A validade deste Laudo & de 90 (noventa) dias. .
» Valores calculados conforme equagdo de regressdo resultante do Sistema de Regressio

Linear Multipla TS-SISREG.

* Adotada a MEDIA como medida de te

ndéncia central, como um acréscimo de 15%, em

- funcdo da sua posigao de Isolado, dentro campo de arbitrio e intervalo do avaliador, prescrito
" na Norma Brasileira de Engenharia de Avaliagéio — NBR 14.653-2 2011.

e Adotado o critério de arredondamento no val

14.653-1: 2001 - Norma Brasileira de

» N&o foram consideradas as benfeito[ias no processo avaliatério,

NUAVA/ GEPEA / DICOM

rhet_ 310

Wink_26 R8{7 -4

pafy

-

Avaliagdo de Bens,

Engenheiro Civil
EPEADICOMTERRACAP
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or final conforme preconiza o item 7.7.1 da NBR
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Laudo Circunstanclado n°: 311/2016 - Data; 16/03/2016 -
Referéncla: Processo n° 111.000.232/2016.
LAUDO GAVIT ERRACAP: 682/2016.

6 — RESULTADO ESTATISTICO:

" Modelo utilizado: Modelo_Industrial_Brasilia - TS'Sisreg..

- Informacgtes t;omglementaras:
* NUmero de variaveis: 10

e Ntmero de varidveis consideradas: 8
¢ Numero de dados: 1069
o Niimero de dados considerados; 306

Resultados Estatisticos:

Linear i

» Coeficiente de correlagdo: 0,890977

« Coeficiente de determinagao: 0,793840

« Coeficiente de determinago ajustado: 0,790404
» Fisher-Snedecor: 231,04

o Significancia: 0,01

Nao-Linear

« Coeficiente de determinagdo: 0,773141

Normalidade dos regiduos
‘o 64% dos residuos situados entfre-1 e +1s

s 93% dos residuos situados entre -1,64 e +1,64 s
« 06% dos residuos situados éntre -1,96 e +1,96 s

Qutliers do Modelo: 11

Egquacéo .

Regressores Equagio T-Observado Significancia Crescimento N3o-Linear
s Area (m?) 1% 5,95 0,01 . -16,30 %

e Cod Cidade 2 16,52 -~ 0,01 170,00 % -

e CA 1/x%2 -19,24 - 00, 31,80 %

e Pos ’ > S 4,41 0,01 g 23,90 %

e ID x3 19,32 0,01 22,70%

¢ VU (R$/m?) in(y)

‘Média: '

VU (R$/m?) =586,30044 e * (244,08957 * 1/Area(m?) ) *e * {0,09226633 * CodCidade? } *e A (-
2,5206453 * 1/CAY )e A (0,21447962 * Pos ) *e * (7,6055476e-05 " ID*)
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- - COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA
' AGENCIA DE DESENVOLVIMENTO DO DISTRITO FEDERAL

Laude Gircunstanciado n® 309/2016 - Data: 16/03/2016
Referéncia: Processo n® 111.000.232/2016

1 - OBJETIVO

O objetivo deste laudo & determinar o valor de mercado para os imaveis (terrenos e benfeitoria)
localizados no SIA QD 01 Lotes 460, 470, 480 e 490 - BRASILIA/DF.

2 — CARACTERIZAGAO DO TERRENO

Proposta: 115471-0: SIA QD 01 LT 460

110198-6: SIAQD 01 LT 470

008462-0: SIA QD 01 LT 480

151334-6: SIAQD 01 LT 490 .
Cidade: BRASILIA/RA-I- : ST
Setor: Setor de Indistria e Abastecimento

* Para cada proposta:

Areal 2.000,00 m?

Area maxima de construgéo: 4.000,00 m?

Coeficlerite de Aproveitamento: 2,00 .
?orrna: REGULAR;.SoIo: FIRME; Situagdo: OCUPADO: Relevo: PLANO; Posigio: MEIO DE
QUADRA. g ¢

Norma de gabarito: NGB-73/88; Taxa de ocupagdo: 42,00%:; Estac/Obrigatério; Subsolo optativo;
Subsolo ndo computado; Max. 04 pavimentos: Cobertura _40%; Consultar administragio para
construgso, : . .

Destinagéo: INDUSTRIA, DEPOSITO, GARAGEM E OFICNA. COMERCIO VAREJISTA E/OU
ATACADISTA, PREST/SERVICO (EXCETO: HOTEL, MOTEL, APART-HOTEL, FLAT-SERVICE E
PENSAO). : :

Infraestrutura: AGUA, ENERGIA, VIA DE ACESSO, ESGOTO, PAVIMENTAGAO, AGUAS
PLUVIAIS, MEIO FIO, TELEFONE, PASSEIO, ILUMINAGAO PUBLICA, TRANSPORTE, COMERCIO,
-ESCOLA. :

Informagbes conforme laudo de vistoria e ficha cadastral.

i

3~ CARACTERIZAGAO DA BENFEITORIA )

A
7

Trata-se de um galpdo industrial com 2.350,64 m? de area construida, com vedagéo em blocos

ceramicos revestidos e pintado pela parte de dentro e com ceramica externamente. A éstrutura é de -
. pilares em concreto armado na qual se apoiam a estrutura metélica dotelhado tipo SHED, coberta

com telhas onduladas de fibrocimento e telhas de plastico translicida na parte vertical. A parte frontal

& vedada por um painel de estrutura metalica e de vidro, com entrada coberta por marquise de

concreto armado, que se encontra colapsada’e sustertada por dois apoios metalicos colocados em

suas extremidades. -

1
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AGENCIA DE DESENVOLVIMENTO DO DISTRITO FEDERAL

" COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA

Laudo Circunstanciado n® 309/2016 - Data: 16/03/2016
Referéncia: Processo n® 111.000.232/2016

A parte interna possui dois mezaninos, acessados na parte superior por uma escada helicoidal de
concreto até um espago aberta. Ainda na parte superior hd uma passagem fazendo a ligagdo entre
esses dols mezaninos e ainda existe um cémodo com trés banheiros revestidos em ceramica no piso
e parede. Na parte inferior do mezanino tem banheiros e copa revestidos em ceramica, depdbsito e
sala. O piso tipo “pavifiex” esta descontinuado e ndo foram repostos naqueles locais faltantes. Na
parte dos fundos do galpda é todo aberto.com piso em concreto, portas de ferro nas laterais e fundos.

O terreno é cercado peia lateral direita por muro em alvéenaria de bloco cerdmico com chapisco. Na '
parte direita por grade de tela com arame farpado na parte de cima. Pela frente e fundos, por mureta
de bloco de concreto e complementado por grade

4 -~ METODOLOGIA UTILIZADA:

O método avaliatério empregado na determinagdo do valor do terreno foi o COMPARATIVO DIRETO
DE DADOS, recorrendo-se a técnica inferencial estatistica (Regresséo Linear Mitltipla). Utilizaram-se
para isso elementos amosirais da regido do Distrito Federal. Os elementos de pesquisa foram
coletados pelo NUPES/TERRACAP, e demais dados oriundos de certame licitatdrio desta empresa.
Também foram observadas as recomendagdes da NBR 14.653/2 — 2011 - NORMA BRASILEIRA DE
AVALIAGAO DE BENS: Grau de fundamentag@o: Il e Grau de Preciséo: ill, conforme Laudo de
Avaliagso n° 310/2016, em anexo, em consonancia com a Lei 4.591/64 e da ABNT NBR 12.721:2006.

Para a determinagéo dos custos de reedicio das benfeitorias foi utiizado o Método do Custo de
Reprodugéo, adotando-se como valores dos servicos o Custo Unitario Basico de Edificagbes
(CUB) (R$/m?), fornecido pelo Sinduscon/DF, referente ao més de Janeiro de 20186, adicionando ou
subtraindo a estes custos itens inerentes ac padric de acabamento determinado para as benfeitorias
avaliadas. i

5- AVALIAGAO DA BENFEITORIA:

A seguir é apresentada a planilha com o custo de reprodug&o da benfeitoria sendo adotado o Custo
Unitario Basico (CUB-DF) extraido do seguinte .  enderego eletronico:
http:/iwww.sinduscondf.org.br/cub.php, do Sindicato da industria da Construgdo Civil do Dislrito
Federal — SINDUSCON, data base Jan./2016. . ;

g

tem | i escrlcid : 2 Da.i.t-ios. o
41 | Area total de construgio (em m?) 2.350,64 -y
CUB-DF: Galpdo Industrial. Més de referéncia: Janeiro/2016 O/

2 (R$Im?) R$ 624,32 . i |

3 |(-.) Movimento de terra {1%) : R$ 6,24 '

4 {_-}__lmpelr_m_eabiliza;é_q e lsqlgt;ao térmica (1,3% : R§ 8,12

e b » IR$ 1:433.709,10

resst___ Y0 ' : .
A0 .00 136 | 2ous | e Hipgoan0lt ‘H
W_Q—A,S’S'f-?-'--t—/ H A & =~-...": = e - % £
it [z . tr, ‘14 ’_}?5_




COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA

AGENCIA DE DESENVOLVIMENTO DO

Laudo Circunstanciado n®: 309/2016 - Data: 16/03/2016.
Refe_réncia: Processo n® 111.000.232/2016 _

DISTRITO FEDERAL

Depreciagio - Rbss-Heldecke

5 | Estado aparente da benfejt'oria - Reparos importantes G

6 | Idade aparente da benfeltoria .42 anos

7| Vida uatil {anos) . 50,00

8 | Fator "K" - {%) | 89,20 <o)
|9 [ Depreciagéio = K x Custo/m? RS 644,08
.:r.._ . L T _‘ .1lcm I._ R .:.I. - __'_ 2

* Q valor total, com arredondamento,

da benfeitoria avaliada acima & R$ 178.100,00 {cento e setenta
@ oito mil e cem reais). : ko

. E‘-‘}_\-

6 - VALOR FINAL DE MERCADO DO IMOVEL: TERRENO E BENFEITORIAS

i

Conforme item 8.2.4 da NBR-14653-2,r no método evolutivo a cohposlgéo do valor total do bem pode
ser obtida através da conjugagio de métodos a partir do valor do terreno, considerados o custo de
reprodugdo das benfeitorias devidamente depreciado e o fator de comercializagdo, ou seja:

VI=FC* (VT + VB)

sendo; -

Vi é o valor do imével

VT é o valor do terreno

VB é o valor das benfeitorias, entende-se custo de reedigdo.
"FCé o fator de comercializa¢éo (neste caso igual a 1,0)

Aplicando a férmula acima teremos:

VI=1,0* (R$ 10.699.800,00 + R$ 178.100,00) = R$ 10.877.900,00 @- _

Resumo dos valores obtidos

Valor do terrenc*

) R$ 10.699.800,00
Valor da reedicdo da benfsitoria R$ 178.100,00
Fator de comerclalizagdo - __ 1,00
[ Valortotalidomevel _R$ 105877.900,00. -

milhGes ‘selsceﬁfos & noventa e nove mit e
310/2016, em anexo.

! - O terreno onde o galpéo esta sﬁuado fol évaliado ém 10.688.800,00 (dez
oltocentos reais), conforme Laudo Clreunstanciado n®

Com base nas caracteristicas do avallando e nos elementos pesquisados, determinamos para valor
de mercado do imdvel em questdo (terreno + benfeitoria) a quantia de: R$ 10.877.900,00 (dez
milhdes oitocentos e setenta e sete mil e novecentos reais).

A validade deste laudo sera de 90 (noventa) dias a paﬁir da data de emisséo,

-
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| ' COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA
' AGENCIA DE DESENVOLVIMENTO DO DISTRITO FEDERAL

Laudo CIrcunstanéiado n®: 309/2016 - Data: 16/03/2016
Refaréncla: Processo n° 111.000.232/2016
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COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA
AGENCIA DE DESENVOLVIMENTO DO DISTRITO FEDERAL

.

Laudo Circunstanciado n®: 309/2016 - Data: 16/03/2016
Referéncia: Processo n® 111.000.232/2016

Foto 14 - Vista Lateral Esquerda

Foto 15 Painel - Entrada

Foto 17 - Banho

Foto 18 — Banhelro
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COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA
AGENCIA DE DESENVOLVIMENTO DO DISTRITO FEDERAL

/

Laudo Circunstanciado n® 309/2016 - Data: 16/03/2016
Referéncia: Processo n® 111.000.232/2016 *
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. Area: 2.000,00 m?

i | .
‘- COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA

AGENCIA DE DESENVOLVIMENTO DO DISTRITO FEDERAL

Laudp Circunstanciado n°: 310/2016 - Data: 16/03/2016
‘Referéncla: Processo n® 111.000.232/2016

1- CARACTERIZACAO DO IMOVEL:

. Proposta: 115471-0: SIA QD 01 LT 460

110198-6: SIAQD 01 LT 470 -
_0084_62-0: SIAQDO1LT 480
151334-6: SIAQD 01 LT 490
Cidade: BRASILIA/RA-!
- Setor; Setor de Indistria e Abastecimento

Para cada proposta:

Area méxima de construgéio: 4.000,00 m?
Coeficiente de Aproveitamento: 2,00

Forma: REGULAR; Solo: FIRME; SituagBo: OCUPADO; Relevo: PLANO; Posigéo: MEIO. DE
QUADRA. - :

Destinagio: INDUSTRIA, DEPOSITO, GARAGEM E OFICNA. COMERCIO VAREJISTA E/QU -
ATACADISTA, PREST/SERVIGO (EXGETO: HOTEL, MOTEL, APART-HOTEL, FLAT-SERVICE E
PENSAO). '

Infraestrutura: AGUA, ENERGIA, VIA DE ACESSO, ESGOTO, PAVIMENTAGAO, AGUAS
PLUVIAIS, MEIO FIO, TELEFONE, PASSEIO, ILUMINACAO PUBLICA, TRANSPORTE,
'COMERCIO, ESCOLA. - . '

Informagotes conforrne' laudo de-vistoria ellﬁcha cadastral.

2~ METODOLOGIA:

O método avaliatério empregado na determinagéio do valor foi o COMPARATIVO DIRETO DE
DADOS, recorrendo-se & técnica inferencial estatistica (Regresséo Linear Multipla).

i Utilizaramese para isso slementos amostrais da ragido do. Distrito Federal. Os elementos de >

pesquisa foram coletados pelo NUAVA/TERRACAP, e tdemais dados ocriundos de certame
licitatdrio desta empresa. : :

Observadas as recomendagdes da NBR 14.853-NORMA BRASILEIRA DE AVALIACAO DE
- BENS. ' : :

Grau de fundamentacio: I
Grau de Preciséo: ||l \b
Para os propdsitos dessa a\;aliacéo os quatro lotes aqui caracterizados serao avaliados como um bo
tinico lote de 4rea total de 8.000,00 m2. }q =
- XY o2
thhan'___;ﬁ '
N 10 001263 /I06 "H
1 .
Mok, o2 KXLF =1 : A
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COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA

AGENCIA DE DESENVOLVIMENTO DO DISTRITO FEDERAL

Laudo Circunstanclado n®: 310/2016 - Data: 16/03/2016
Referéncia: Processo n® 111.000.232/2016

3~ CALCULO DO VALOR:

¥

Modelo utilizado: Modelo_industrial_Brasilia - TS-SISREG.

o imével avaliando:

o Area (m2) 8.000,00
™ s Cod Cidade 1,00
s CA ! 2,00
* Pos 1,00
. « |D ! 144
Vai MODA 0 ¥ _ -
Valor Médio: ' - +R$ . 1.337.47
Valor Minimo: R$ 1.202,87
Valor Méaximo: R 1.487,13
Valor adotado: R$ 1.337,47
Area de célculo (base): 8.000,00
Aproveitamento: , 2,00
Valor final: . - R$ 10.699.800,00
Unitério final /m2 base; R$ - 1.337,48
Unitério final /m? suporte: R$ 668,74
4 - VALOR FINAL:

O valor total obtido na avaliagéo do imével equivale & quantia de R$ 10.699.800,00 (dez milhdes
seiscentds e noventa.e nove mil e oitocentos reais).

5 - OBSERVAGOES:

* A validade deste Laudo é de 90 (noventa) dias.
[ ]

Valores calculados conforme equagéo de regresséo resultante do Sistema de Regresséo |

Linear Multipla TS-SISREG.
Adotada a MODA como medida de tendancia central.

* Adotado o critério de arfadondamento o valor fina! conforme preconiza o item 7.7.1 da’

NBR 14.653-1: 2001 - Norma Brasileira de Avallagdo de Bens.
¢ Nao foram consideradas as benfeitorias no pr'ocpsso avaliatério. )
j

o i
5 ':&A, . R dg
Y (R 'l :.“".
Maurn Briilisiano dviales Marg.,

“Epeaaieird Civil - CREA 53.728/D-W3
MRS FDICOM | TERRAGAP
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_» Nuimero de dados: 1069 " '

» Fisher-Snedecor: 231,04 — =7

« Significancia: 0,01 Fofna o @f : n
" Nio-Linear L _ ' !!IQ :3]&53‘[@15

¢ Coeficiente de determinagZo: 0,773141 Processo o’ e :

Normalidade dos resi - C fvetn ZEERTF-Y

o 64% dos residuos situadosentre -1e@+1s o 7

« 93% dos resfduos situados entre -1,64 e +1,64 5 Rt & e

COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA
AGENCIA DE DESENVOLVIMENTO DO DISTRITO FEDERAL

Laudo Circunstanciado n® 310/2016 = Data: 16/03/2016
Referéncia: Processo n° 111.000.232/2016

6~ RESULTADOS ESTATISTICOS:

Informactes complementares:
+ Ntmero de variavels: 10
» Numero de varidveis cangideradas: 6

« Numero de dados considerados: 308 -

Resul fgti
Linear . .
s Coeficiente de correlagdo: 0,890977 ! -

« Coeficlente de determinagéo: 0,793840
o Coeficiente de determinacéo ajustado: 0,790404

* 96% dos resfduos situados entre -1,96 @ +1,96's

Qutllers do Modelo: 11

Regressores Equagdo T-Observado  Significincia  Crescimento Né&o-Linear
s Area (m?) 7i 5,95 © 0,01 . -16,30 %

¢ Cod Cidade x2 16,52 =001 170,00 %

s CA e = -1924 0,01 31,80 %

» Pos b 4,41 0,01 23,90 %

o ID x2 19,32 - 0,01 22,70 %

* VU (R$/m3) Iny) '

Moda:

VU (R§/m?) =479.5833 *e A (244.08957 * 1/Area(m?) ) *e A (0.99226633 * CodCidade? ) " A (-
25206453 * 1/CA% )'e A (0.21447962 * Pos ) *e A (7.6055476e-05 * ID?) '



COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA
AGENCIA DE DESENVOLVIMENTO DO DISTRITO FEDERAL

Laudo Circunstanclado n®: 310/2016 - Data: 16!03/2016
Referéncla: Processo n® 111.000. 232/201 6

GRAFICOS:

a) Aderéncia

Vs Chaarratey

b) Correlagdo

Comelagbes oiadas para VU (RSH) E ' Comeagles Prcas pra VI ()

¢) Residuo s =
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 COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA
AGENCIA DE DESENVOLVIMENTO DO DISTRITO FEDERAL

Laqdo Circunstanciado n°®: 309/2016 - Data: 16/03/2016
Referéncia: Processo n° 111.000232/2016

Anexos: Relatério Fotografico
. Laudo de Avaliagdo n° 310/2016 — NUAVA

_Brasilia, 16 de margo de 2016. s

‘ . A
Equipe técnica: q;.‘{ 5’ 1!
Folha pealfd _
P N -
o ¢
tO T e Processo n?
B ATERRACAT e e DICOM i
[nll 2
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Laudo Circunstanciado n®: 309/2016 - Data: 16/03/2016
Referéncia: Processo n°® 111.000.232/2016
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c E GFV - Gestfo de Fiscalizagdo e Vistoria ), Y — ASED
TERRACAP ' S
‘ S0 Darterrvoivenenm g0 Drsines Federsl Laudo de Vistoria ) ' o

Data / Hora: 15/03/2016 17:03:25 ‘ Matricula: 2377

NEdo Lalides s o 7 /r e S e o e LA No o 27 7 Datada Vistoria ok i .

00858/2016 ' | 18032018 \

Tipododocumento .~ = .5 L EEE T T pantaLocagioMegistrada. T

PROCESSO 111.00023212016 B R R sian _

Destinaciio - A e e S T N L AT = 2

ARMAZENS GERAIS _ :

interessado’ o BTy TUUMYE IS T Nome'do vistoriador Rt
' . Matricula; 2377

SEREAS ' Nome: ROGERIO DA SILVA FELIGIANO

el e R A S N B ;

Cédigo do Imével: 115471 =

SIA QD 01 LT 460
SETOR DE INDUSTRIA E ABASTECIMENTO
BRASILIA

VISTORIA . ,

'Il|r'| FI I"||'-'

- Lisicagio: LOTE . Tipo de Solo. F[RME

Refevo: PLANO Forma: REGULAR 4

Area do Terreno: 2000 m* . Posigao: MEIO DA QUADRA

Situaclo: OCUPADO . - o, ! .

Dimensdes “ . COnfrontac;bes z
T L e |
. 510,000 W 3 . SVP '
e R T 200/000% PN R S T VR T i T 7
: 0 200,000 O LT-450
‘Infraestrutura

7 1-aGuUA [e7 2 - ENERGIA K7 3-via DE ACESSO [7 4 -escoTO

[ 6-PAVIMENTACAD  [Z7 7 - AGUAS PLUVIAIS - k7 8- MEIO FIO I 9 - TELEFONE

[# 10 - PASSEIO [7 11 - ILUMINACAO PUBLICA © K7 12 - TRANSPORTE ks 13 - cCOMERCIO

k¥ 14 - ESCOLA [Ci5 - TERRAPLANAGEM L 15- OUTRAS INFRA-ESTRUTURAS N -
L .

Rogénio aficiano
Aux. cie ¥
INLRERFTIS . . [l
ROGERIO DA SILVA FELICIANO oo
« Mat. 2377-9
NUAVA/GEPEA/DICOMITERRACAP 1rotha r? .i‘l t

AR e AT

iy 277
Proesy Y4 é;
wiah_2.6 ER17 -

e e



Anexos

| _Dain Hora: 151031201 17.03:25 | atricula: 2377 _
Fotos da Vistoria
Imével/Area Objeto: SIA QD Q1 LT 460
ﬁpo do documento: PROCESSO 111.000232/2016

ROGERIO DA SII: FELICIANO

- Mat. 2877-9 {-\,\
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. /
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GFV - Gestéio de Fiscalizacdo e Vistoria 2V, .ﬂ :
RACAP . X . ~ ,'m“,,_mmw,,ma_
Tefemee $0 O Federad Laudo de Vistoria '
[ Data  Hora: 1510372016 17:04:25 | Matricula: 2377 |
y R R ) Data da. VStona TR g
. ... 1s/b3/2018 s
erito; ] LR aE w7 L pianta Locaglio/Registrada
1.000232/2016 . ; | i - SIA2
:RAIS S el = o e | i} z 2
- HEs TR TP T T i Nome do vistordador - L T T o ae e
Matricula; 2377
Nome: ROGERIO DA SILVA FELICIAND
el: 110198 ; ,
70
WSTRIA E ABASTECIMENTO ‘

__ Dados Fisicos

LOTE ' ' Tipo de Solo: FIRME
p] Forma: REGULAR
10: 2000 m? Posigéio: MEIO DA QUADRA
IPADO ' ' .
" Dimensées : ' Confrontagbes
= " N 10'000 .. . :, r.—,, g fed .__..-“_ —_—= ALy ¥ ; - NVP o : . T4
S 10,000 : sw o
“L200000 i : AR TG0 IS L Y
0 200,000 L O LT-460 )
Infraestrutura
[ 2 - ENERGIA "7 3-viaDE ACESSO 4 -EsGoTo -
INTACAO [/ 7- AGUAS PLUVIAIS [~ 8- MEIO FIO K I 9 - TELEFONE
EIO 157 11 - ILUMINACAO PUBLICA k7 12 - TRANSPORTE k¥ 13-comercio
LA [ 5- TERRAPLANAGEM [ 15- OUTRAS INFRA-ESTRUTURAS

Reiatorio da Vistoria
» em comum com os lotes 460, 480 e 490. Por edificacio em alvenaria,

48 2 Felicianc
3itiacds
[Pi = TERRACAF

ROGERIC D VA FELICIANO
- Mat. 2377-9
NUAVA/GE DICCM/TERRACAP

roert_7 30 i e Sohrdedr
o Y70 0012 €2/201%
- o vy LEIZIT-F _ Jr&w




Imével/Area Objeto: SIA'QD 01 LT 470
Tipo do documanto PROCESSO 111, 000232!2016
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GFV - Gestio de Flscalizagdo e Vistoria

ERRACAP .
13108 Oranolesorso 0o Distres Federai Laudo de Vistoria

S)Ennags
| \ /4 :
Data / Hora: 15/03/2016 17:05:45 | Matricula: 2377 |

udo:, % ' : UL EIRTT LS T Datada Vistoria HEE LA
6 . - - 15/03/2016 _ i
focumento’ LU ITEE ST T T vlanta Locacdo/Registrada i sy e
'S0 191:000232/2016 * SIAR2

#o: P T S R I T R TR
E INDUSTRIAL. ’

1do N 5 L o 1" | Nome do vistoriador

Matricula: 2377

. Nome: ROGERIO DA SILVA FELICIANO

. R : v iy 2 R Lo T : "
o Imével: 8462
1 LT 480 .
JE INDUSTRIA E ABASTECIMENTO . ' by
A . N ’ :
: & e AN ) : -
A

Dados Fisicos

laglo: LOTE " Tipo de Solo: FIRME .
PLANO Forma: REGULAR |
Terreno: 2000 m? Posgic#io: MEIO DA QUADRA
» OCUPADO
Dimensdes _ ' _ Confrontagdes
N100pa. A S D R TN VRS S50
S 10,000 : . SVP
L200,000 - - : Fr el A Lit4s0. “. . . -
v _ 0200,000 0LT-470 )
Infraestrutura
AGUA . 7 2 - ENERGIA & 3-via DE ACESSO k7 4 -EsGoTO
3AVIMENTACAO [ 7- AGUAS PLUVIAIS # 8- MEIO FIO . [&#9-TELEFONE
PASSEIO F# 11 - ILUMINACAO PUBLICA k7 12 - TRANSPORTE [ 13-comercio
ESCOLA [ 5 - TERRAPLANAGEM [T 15- OUTRAS INFRA-ESTRUTURAS .

Relatorio da Vistoria
upado em comum comi os lotes 460, 470 e 490. Por edificagio em alvenaria.
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-

[ R g g e v,

N e
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Fotos da Vistoria
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™

Yo Ao

Matricula:

IméveliArea Objeto; SIA QD 01 LT 480
Tipo do documento: PROCESSO 111.000232/2018
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GFV - Gestsio de Flscalizagao e Vistoria

TERRACAPRP

amwnmrm

Laudo de Vistoria

Dados Cadaslrals

-audo: . - = Tk
2016 .

o documento

2880 111.000232/2016 .
aglio- F : L,
IADE INDUSTRIAL.

isado B H

IG

do Imével: 151334
J01LT 450
A DE INDUSTRIAE ABASTECIMENTO
LIA i

> o
§) TERRACED

Data / Hora: 15/03/2016 17:06:57

| Matricula: 2377

Data'daVistora - '~ L Y €
15/03/2016 .
ggnul.oemdnogmda S e
SIA-1/2

‘Nome do vistoriador

Matricula: 2377 ‘
Nome: ROGERIO DA SILVA FELICIANO

lo Terreno: 2000 m?
Ho: OCUPADQ
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‘N 10,600 - i 1k

S 10,000 .
3 L200000 T ¢

0 200,000
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) . Confrontagbes
_ i g 13 L - oAl i el —-‘- N'VP
: SVP
3 L LT-500
Q LT-480
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2w s ¥
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k7 13- COMERCIO

Rel
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Anexos

Fotos da Vistonia

Imével/Area Ohjeto: SIA.QD 01 LT 480
Tipo do documento: PROCESSO 111.000232/2016
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COMPANHIA IMOBIL'IARIA DE BRASILIA
' AGENCIA DE DESENVOLVIMENTO DO DISTRITO FEDERAL

Laudo Cireunstanciado n°: 384/2016 - Data: 07/04/2016
Referéncia: Processo n° 111.000.232/2016

' 1-OBJETIVO

O objetive deste laudo & determinar o valor de mercado para o imove] (terreno e benfeltorias)
localizado na QD 14 CONJ A-9 LT 12 - SOBRADINHO/DF.

2 - CARACTERIZAGAO DO TERRENO

Proposta: 024012-5 - QD 14 CONJ A9 LT 12
Cidade: Sobradinho/RA-V
Setor: Sobradinho

Area: 360,00 m?
Area maxima de construgdo: 756,00 m?
Coeﬂclente de Aproveitamento: 2,10

Forma: REGULAR; Solo: FIRME; Situagdo: OCUPADC; Relevo: PLANO; Posigdo: MEIO DE
QUADRA.

Norma de gabarito: PDL/RA-V; Taxa de ocupagdo: 70,00%; Subsolo optativo; 03 PAVTS; Altlmax =
9,40m; Subsolo n/computado; CONSULTAR ADM/CONSTRUCAO.

Destinagéo: RESIDENCIA

Infraestrutura: AGUA, ENERGIA, VIA DE ACESSO, ESGOTO, PAVIMENTAGAO, AGUAS
PLUVIAIS, MEIO FIO, TELEFONE, ILUMINAGAO PUBLICA, TRANSPORTE, COMERCIO, ESCOLA.

Informagdes conforme laudo de vistoria e ficha cadastral. |

3 - HISTORICO DA OBRA E FATOS RELEVANTES F L L

Em diligénela junto aos arquivos e departamentos competentes da Administragdo Regional’de
Sobradinho/RA-V, constatou-se a existéncla do processo de n° 195560/82, referente ao imdvel
Quadra 14 Conjurlto A-9 Lote 12, cujo interessado é o Sr. Manoel Silveira Escobar. Na época, ja
existiam na Administragio o Alvara de Construgdio n® 067/67, datado de 23/02/1967, e Carta de
Habite-se, datada de 06/03/1975, ambos constando uma &rea de construgdo de 63,04 m?.

No dia 17/04/1982 o interessado. apresentou Requerimento para aprovagéo de projeto com acréscimo
de drea e emissdo de Alvard de construgdo. Em 30/06/1982 foi aprovado o projeto para o acréscimo
de area, e em 10/08/1984 foi emitido o Alvara n* 197/84, no qual consta um acréscimo de 80,25 m? na
drea de construgdio que, com a érea de construgfio j& existente, perfaz uma area total de 143,50 m?,
de acordo com o Alvara. Por fim, em 04/06/1982, o interessado apresentou Requerimento para
verificagdo da adequagdo as normas e padrdes para fornecimento de energia.

No lote foram identificadas duas construgdes: uma edificag@o principal, aqui denominada de “Casa
Principal’”, e uma edificagio lateral secunddria, aqui denominada ‘Edicula Lateral”. O projeto-
reg:strado na Administragdo refere-se apenas a "Casa Pnncnpal" Além disso, verificou-se que a
expansdo da &rea da edificagdo, autorizada pelo Alvaré n°® 197/84, ndo foi executada. Entdo,

baseando-se em medlg:oes no local e no projeto registrado na Administragéo de Sobradinho, foram

,?, ordaDro bm z y 3;(%0
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COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA
AGENCIA DE DESENVOLVIMENTO DO D L

Folhg ne g'b 3 1
Laudo Circunstanciado n®: 384/2016 - Data: 07/04/2016 ;

g

ﬂ- I e oT H Ay
- Referéncia: Processo n® 111.000.232/2016 @Eﬂ%}’ lFE é’-’géﬂ 3 iz ;

o
Ty

consideradas as seguintes Jreas construldas para as edificagBes:

T EDIRICAGRD. | AREA DECONSTRUS
SA PRINCIPAL |

EDICULA LATERAL | 39,98 m?

o EA v TR AT T e

4 - CARACTERIZAGAO DA BENFEITORIA

Trata-se de um imével com duas construgdes, aqui denominadas “Casa Principal” e “Edicula Lateral”.
Na entrada do lote hd um portdo metélico deslizante, e a drea externa possui o piso todo em
concreto, exceto nos fundos do lote onde parte do piso é revestida por brita. Além disso, ambas as
edificagbes possuem cobertura com telhas de fibrocimento com estrutura em madeira, e a vedagdo é
constituida-por blocos cerdmicos. : o

A “Casa Principal’ é constitulda por trés quartos, sala, cozinha, sala de jantar, banheiro e varanda na
frente e nos fundos. A fachada da caga tem graffiafo na cor amarela e a porta de acesso a casa é
metdlica com vidros. A sala de jantar tem piso cer@mico, pintura latex, janela blindex e forre de PVC;
além disso, ha na sala de jantar uma parede diviséria com textura alaranjada. A cozinha tem piso e
revestimento ceramicos, forrp de PVC, pia com balcdo em granito e janela em blindex. Os quartos
seguem os mesmos padrdes construtivos: piso ceramico, pintura acrilica, forro de PVC, janelas
metdlicas e portas de madeira. Também foi identificada uma caixa d'agua de polietiieno, com
capacidade de 1000 L, na lateral da edificagdo. :

Ja a “Edlcula Lateral” é consfituida por uma pequena varanda, uma cozinha, uma sala, um banheiro e
dois'quartos. Em todos os cBmodos foram verificados piso com revestimento ceramico, pintura litex
nas, paredes e esquadrias:metdlicas, sem vidro; porém ndo hd forro nos cdmodos. Além disso, a
pintura esta descascando na face frontal da edificagdo. -

5 - METODOLOGIA UTILIZADA:

O método avaliatério empregado na determinacdo do valor do terreno foi o COMPARATIVO DIRETO
DE DADOS, recorrendo-se & técnica inferencial estatistica (Regressao Linear Multipla). Utilizaram-se
para isso elementos amostrais da regifio do Distrito Federal. Os elementos de pesquisa foram
coletados pelo NUPES/TERRACAP, e demais dados oriundos de certame licitatério desta empresa.
Também foram observadas as recomendagdes da NBR 14.653/2 — 2011 - NORMA BRASILEIRA DE
AVALIAGCAO DE BENS: Grau de fundamentagdo: Il e Grau de Precisdo: I, conforme Laudo de
Avaliagdo n° 379/2016, em anexo. - : '

Para a determinagdo dos- custos de reedigéio das benfeitorias foi utilizado o Método do Custo de
Reprodugao, adotando-se comio valores dos servigos o Custo Unitario Basico de Edificagoes
(CUB) .(R$/m?), fornecido pelo SINDUSCON/DF, referente ac més de Fevereiro de* 2016,
adicionanda ou subtraindo a estes custos itens inerentes ao padrdo de acabamento determinado para
as benfeitorias avaliadas. - '

1)

6~ AVALIAGAO DA BENFEITORIA:

Rubrica; 2_ Matricule: ] 3 ¥

3 > “E‘LQ 14 ‘Zolﬂ'p&r)

ol

1




* COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA
AGENCIA DE DESENVOLVIMENTO DO DISTRITO FEDERAL

Laudo Clrcunstanciado n®: 384/2016 - Data: 07/04/2016
Referéncia: Processo n® 111.000.232/201 6

A seguir é apresentada a planilha com o custo de reprodugéo da benfeitoria sendo adotado o Custo
Unitarlo Bésico {CUB-DF) extraido do seguinte enderego eletrénico:
http:/iwww.sinduscondf.org.br/cub.php, do Sindicato da Industria da Construqao Civil do Distrito
Federal — SINDUSCON-DF, data base Fev/2016.

] Descrll;ao
Area total de construgdo (em m?)
CUB-DF: Residéncia Unifamiliar Padrdo Normal. Més de
referéncia: Fevereiro/2016 (R$/m*).

( - } Movimento de terra (1%}

-Depreci-a;_ao Ross-Heidecke

5 | Estado aparente da benfeitoria - Entre regular e reparos sim _ples D -

6 | Idade aparente da benfeitoria . 12 anos

7 | Vida util (anos) - i 60,00

8 |Fator"K" - (%) . 19,10

9 _|Depreciaggo = K x Cusio/m? : - .| R$271,53
= GustolUnhifioDepreclado- (REm?] R$A.150,08
R AR a g : 5

PO o _"""“:Jne i

Descrigao '
1 | Area total de construgdo (em m?) 39,98
CUB-DF: Resldencia Unifamiliar Padrao Baixo. Mes de referencia
& Fevereiro/2016 (R$/m?) . ARkt -
3 1{-)Movimento de terra {1%) - R$ 14,48 ":)
4 |{ - } Impermeabiliza 0e isola;ao térmu:a 0,8% R$ 11,58
- = TR e T e recorairaioC R
PR TR s i i el Ak L o L i g ¥ |
Dapreciagao Ross-Heldecke
5. | Estado aparente da benfeitoria - Entre regular e reparos simples D !
6 |ldade aparente da benfeitoria _ 12 anos '
7 | Vida util (anos) . 60,00
8 |Fator"K"-{%) ' 19,10
9 Deprecia o K x Custolmz R§$ 223, 47

ratt_FE7

ot /0.0 26,2/ 2075 e
iy 26 XX F - Selorde Prgtoc

M‘mg'&gmﬂ A
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COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA _ ‘

Laudo Circunstanciado n®: 384/2016 - Data:_- 07/04/2016
Referéncla: Processo n° 111.000.232/2016

AGENCIA DE DESENVOLVIMENTO DO DISTRITO FEDERAL

QO valor total, com arredondamento, das benfeitorias avaliadas acima é R$ 165.400,00 (cento e
sessenta e cinco mil e quatrocentos reais).

7 - VALOR FINAL DE MERCADO DO IMéVEL:'TERRENOLE BENFEITORIAS

Conforme item 8.2.4 da NBR-14653-2, no método evb_lutivo a composicao do valor total do bem pode
ser obtida através da conjugagdo de métodos a partir do valor do terreno, considerados o custo de

VI = FC * (VT + VB)

sendo:
VI é o valor do imodvel
VT é o valor do terreno

VB é o valor das benfeitorias, entende-se custo de reedigéo.

FC ¢ o fator de comercializagdo (neste caso igual a 1,0)

Aplicando a férmula acima teremos:

VI=1,0 * (R$ 350.000,00 + R$ 165.400,00) = RS 515.400,00

reproducdo das benfeitorias devidamente depreciado e o fator de comercializagdo, ou seja:

Valor do terreno?

Resumo dos valores obtidos

R$ 350.000,00

Valor da reedigdo da benfeitoria

R$ 165.400,00

Fator de come

(R

-0 terreno-onde a residéncia esta

rcializacdo

2

situado foi avallado em R$ 350.000,00 (trezentos clnuenta mil reais), .
conforme Laudo Circunstanciado n® 379/2016, em anexo. . 7

Com base nas caracteristicas do avaliando e nos elementos pesquisados, determinamos para valor
de mercado do imovel em questZo (terreno + benfeitoria) a quantia de: R$ 515.400,00 (quinhentos e
quinze mil e quatrocentos reais).

[

A validade deste laudo sera de 96 {noventa) dias a partir da data de emissao.

Anexos: Relatorio Fotografico

. Laudo de Avaliagio n® 379/2016 —- NUAVA

Equipe técnica:

k]

Brasilia, 07 de abril de 2016.

o e

: vel Azevedo Lessa
VI
GEPEADICOMITERRACAP

e

Rubricy: I8

et ioutg:

=

A

Fisar_ZEZ .
rrenn Y0 nd7& Z2a1S
et 2635 7/'?"— 9
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COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA

AGENCIA DE DESENVOLVIMENTO DO DISTRITO FEDERAL

TERRACAP - Companhia Imobili4ria de Brasilla
Laudo Clrecunstanciado n® 379/2016 - Data; 06/04/2016
Referéncia: Processo n® 111.000.232/2016
Laudo GAV ri°: 889/2016

1~ CARACTERIZAGAO DO IMOVEL: ' . | .

. {Foha nt ZETS YR k
Proposta; 024012:5 - QD 14 CONJ A9 LT 12 . AT AN YRy i
Cidade: Sobradinho/RA-V. SR |- Y T 000 23 ; :) 2old
Setor: Sobradinho _ B &9 '
Area; 360,00 m? Kkt _@ﬁmuﬁ 1}__ '
Area méxima de construgéo: 756,00 r1'|2 :

Coeficiente de Aproveitamento: 2,10

Forma: REGULAR; Solo: FIRME; Sltuav;io: OCUPADO; Relevo: PLANO; Ppsi;ﬁo: MEIO DE
QUADRA. _

Norma de gabarito: PDL/RA-V: Taxa de ocupagio: 70,00%; Subsolo optativo: 03 PAVTS;

Altimax 9,40m; Subsolo nfcomputado CONSULTAR ADM/CONSTRUCAO

Destinag&io: RESIDENCIA .
Infraestrutura: AGUA, ENERGIA, VIA DE ACESSO, ESGOTO, PAVIMENTAGAO, AGUAS

PLUVIAIS, MEIO FIO, TELEFONE, ILUMINAGAO  PUBLICA, TRANSPORTE, COMEHCIO
ESCOLA

Informagdes conforme laudo de vistoria e ficha cadastral:

2 - METODOLOGIA UTILIZADA:

O método avaliatério empregado na determinagéio do valor fol o COMPAFIATIVO DIRETO DE
DADOS, recorrendo-se a técnica inferencial estatrstica {Regresséo Linear Mulﬂpla)

Utﬂizaram-se para isso elementos amostrais da regiao do Distritc Federal. Os elementos de

pesquisa foram coletados pelo NUAVA/TERRACAP, e demals dados oriundos de certame
licitatdrio desta empresa.

Observadas as recomendagdes da NBR 14.653:2 ~ 2011-NORMA ‘BRASILEIRA DE AVAL!A?KO
DE BENS. ;

O e gl Lo TRy Jeele

) 3 @

3-CALCULO DO VALOR:

Modelo utilizado: Modelo Sobradinho 11 2012 VS01- TS-SIsreg.

" 'f-’_,?z@
LI ’;lﬁ_ “ﬂ f
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' ‘ COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA

AGENCIA DE DESENVOLVIMENTO DO DISTRITO FEDERAL

TERRACAP - Companhia Imobilidria de Brasilia
Laudo Clrcunstanciado n®: 379/2016 - Data: 06/04/2016
Referéncia: Processo n° 111.000.232/2016

Laudo GAV n°: 889/2016

D imdvel avaliando:
s Area(m?®) 360,00 e
» CA ) 2,10 Fﬂan‘_§2§
" Dt B T N e X 21
« ID : 151,00 e g,ézgqf;f_t/
, =,
Valo MODA . W
Valor Médio: R$ 972,14
Valor Minimo: R$ 928,07
Valor Méximo: R$ 1.018,29
Valor Adotado: .- A% 972,14
Area de célculo (base): 360,00
Aproveitamento: 2,10| -
Valor final - : ‘RS 350.000,00
Unitario final /m2 base: R$ 972,22
Unitdrio final /m2 suporte: R$ 462,96

4 - VALOR FINAL:

O valor total obtido na avallagéo do imével equuvala a quantia de R$ 350.000,00 (trazentos e
cinquenta mil reals).

5 - OBSERVACOES:

+ ' A validade deste Laudo & de 80 (cento e vinte) dias.

Adotada a MODA como medida de tend&ncia e uim decréscimo de 5% sobre o valor
calculado, dentro do intervalo de confianga e campo de arbltriv-do avaliador, para melhor
adequagéo aos valores praticados no atyal mercado.

e Adotado o critério de arredondamento no valor final conforme preconiza o item 7.7.1 da
NBR 14.653-1: 2001 - Norma Brasileira de Avaliagéio de Bens.

« Nao foram consideradas benfeitorias no processo avaliatorio.

Equipe Técni

Gel Azevedo Lesst
e ; Engenheiro Civil
NUAVA S GESCA DICCW © ; GEPEADICOM/TERRAT "

T - . 2
S??daPr‘. 0\9%\“’0 -
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Laudo Circunstanciado n®: 379/2016 - Data: 06/04/2016

Referéncla: Processo n° 111.000.232/2016

Laudo GAV n°: 889/2016

. AGENCIA DE DESENVOLVIMENTO BO DISTRITO FEDERAL
- TERRACAP - Companhia imobilisria de Brasflia

6 — RESULTADOS ESTATISTICOS:

Inform ompl
¢ Nimera de varidveis: 8

. ¢ Nimero de varigveis consideradas: 6

* NiUmero de dados: 31
» Numero de dados considerados: 22

Resul Estatigticos:

Linear ' .

¢ Coeficients de correlagéo: 0,995450

* Cosficlente de determinagéo: 0,990920

* Coeficients de determinagéio ajustado: 0,988083
» Fisher-Snedecor: 349,24

» Significancia: 0,01 : '
Ngo-Linear

¢ Coeficients de determinagéo: 0,996754

Normalldade dos resfduos _
* :77% dos resfduos situados entre -1 e +1 s

» 95% dos reslduos situados entre -1 B4e+1,645

* 95% dos residuos situados antre -1 .96 e+196s

Jutller lo: 1
Regressorss . Equagdo  T-Observado
 Area (m?) x © 4,21
« CA - x 14,74
* Dest ' : X 2,12
¢ Posigdo X 3,61
s ID 2 X 917
* VU (R$/m2) In{y)
Moda:

VU (R$/m?) =27,9946 *e A (-0,0001 6958115 *Area (m?) ) o A (0, 72564802 * CA ) *e A (0,26301591

SignificAncia

0,07
0,01
4,98 -
0,24
0,01

* Dest) "o £ (0,36963399 * Posigao) *e A (0,0071681397 * ID )

'F- .

A
E

e

%1

_
RV P Y 1, )

Set

Peer Iy

rena _YO

3 L

g

P

@“‘ﬁwﬁﬂa 6.4

Crescimento N&o-Linear
T 342%
15,60 %
30,10 %
44,70% -
9,85 %

AN B
T
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COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA

' AGENCIA DE DESENVOLVIMENTO DO DISTRITO FEDERAL

TERRACAP — Gompanhia Imobilléria de Brasilia
Laudo Circunstanciado n° 379/2016 - Data: 06/04/2016
Refer8ncia: Processo n® 111.000.232/2016

Laudo GAV n% 889/2016

7 - GRAFICOS: o © -

a) Aderéncla:

b) COrrelat;ﬁc.;:
ComelagSes istisdas para VI (RS/m"} 3 Comelacies Parciais.pars VU (R$/)
T | a1~ {82} s | : ..... @ ...... ..... ] :
100 ........ ;.....-....J ................. Frenenaade: BT}t : J p
sf i !
i ot (el
et | B e ! : : :
Area (v} €
c) Residuos:
s Calculado Andias Mista
'3 Valor calculado versus residuo padronizado
2 L J
% 14 _-...-..__?.--.-..,.._-......--...----.' ..................... sttt P Y W R
D... ) L i * . 3 ..' . . L ]
% Y — O S R ol 70 U~ ST
14 [ ]
2 4
7 . g /
5 o 7
n{VU {RS/nF)) :

'mmn'_f//“m/ ZKZ,ZZ&Z- .SWéPrcfccﬂaLE&?ﬁW




GFV - Gestiio de Fiscaﬂzaqﬁo e Vistoria

Be &% TERRAGED
vl TETRACOR Laudo de Vistorla | ) p

Data ! Hora: 15/03/2016 16:33:12 ' Matricula: 2377

N®do Eaudo: = : TR T Datd da Vistoria
0853/2016 15/03/2016
Tipo do documento SR T TOTE L T T Planta LocagBo/Registrada
PROCESSO 111.000232/2016 - ) ' csssn y e
RESIDENGIA’ : i :
Interessado . 3 T S My 20 T - Nome do vistoriador. | ', W

v Matricula: 2377 :
SEPLAG : , Nome: ROGERIO DA SILVA FELICIANO
iméval T : BRI ,T.:iﬁ...l'f; b T R e TR RN 1
Cddigo do Imdvel. 24012
SOBRADINHO QD 14 CONJ A9 LT 12
SOBRADINHO
SOBRADINHO - _ : -
P , pa_— TR R oy ;

I*

VISTORIA

|.|I|‘l1i Sicos

cao: LOTE

4B Tipo de Solo: FIRME .
Relevo: PLANO Forma: REGULAR
Area do Terreno: 360 m? . " Posiglio: MEIO DA QUADRA
Situagio: OCUPADO '
Dimenses . ) 0 ConfrontagSes
NE:30,000: FpRt : kR 2y NELT13 -
50 30,000 5 ; SO LT-11 )
3 . NO12,000 RS YT o INOVE; A Sy *
SE 12,000 . - : SE VP
. _ Infraestrutura :
k¥ 1-AcuA : R 2 - ENERGIA . R73.viapEAcEsso  FF4-Escoro
[ 6 - PAVIMENTACAO 7 7-AGUAS PLUVIAIS - f# 8- MEI0O FIO F<7 9 - TELEFONE
F% 11 - ILUMINACAO PUBLICA {7 12 - TRANSPORTE . _ ¥ 13- COMERCIO k7 14-ESCOLA -
rbl"ERRAPLANAGEM [CJ15 - OUTRAS.INFRA-ESTRUTURAS _ [ 10-Passel0
Relatorio da—Viloria—
Lote ocupado por edificagéo em alvenaria, !
’ ‘ iy { . ‘,"‘ -
U
el AL
. *REACAR .
. . * ROGERIO DA SILVA FELICIANO
_ X - Mat. 2377-9 o o J _
NUAVA/GEPEA/DICOMITERRACAP !'olna A 5‘3'?—“ e
b ﬁm_@azﬁ
\; -, U OfFfe Sac ® = I
i: 18 1 et
i fuksic Mcf ,L..ﬂ?:ﬁ

£
i

rat_95G

— f{gm (zé’:gzg{z
ity REEF1Z-F

L S




Anexos

. ' : ' Dat | Matricuta: 2377
 IméveliArea Objatf:: SOBRADINHO QD 14 CONJ A-9 LT 12
Tipo do dogumento: PROCESSO 111.000232/2016

i [ CoNdg AQ:
: P casa 127y

NUAVA/GEF ENDICOIWT ERRACAP



Agéncia de Desenvolvimento do Distrito Federal

‘3" TERRACAP -~ Companhia-Imobilldria dg Brasilla

DESPACHO N° 0282/ 2016 - NUAVA ) :
PROCESSO N°: 111.000.232/ 2016 i
INTERESSADO: SEPLAG — Secretaria de Estado de Planejamento e Gestéo
ASSUNTO: Avaliagdo de lmoveis

A GEPEA,

/

_Ap6s atendimento da solicitagio exarada no Oficio n° 112/2016-
GAB/SEPLAG, para avaliacao dos imoveis relacionados/nos Anexos | ¢ |l constantes do
referido processo, encaminhamos os Laudos de Avallagao, em anexo.,

Cabe esclarecer que os apartamentos abaixo elencados, estdo com os
valores estimados. haja vista ndo ter sido franqueado o acesso aos mesmos.

~ Tal vistoria é importante para, conforme a NBR 14.653-2-2011, item
8.3.1.1.1, “..examinar as especificagbes dos materiais aplicados, para estimagdo do
padréo construtivo, a tipologia, o estado de conservagéo e a idade aparente”. A despeito
disso, estjmémos valores de m'ercgdo-paré cada um deles, como forma de contribuiggo.

| Valdr Estimado (R$)

er ﬁ#@g"_ aivi,"‘ -‘ﬁm
SQS 203 Bloco A Apartamento 203 | 234,27 1.620.000,00
SQS 203 Bloco A Apartamento 204 | » 234,27 1:620.000,00
SQS 203 Bloco A Apartamento 301 234,27 1.710.000,00
. |_SQS 203 Bloco A Apartamento 303 | 234,27 1.710.000,00
SQS 203 Bloco A Apartamento 403 | 234,27 1.710.000,00
SQS 203 Bloco A Apartamento 404 | 234,27 1.710.000,00
SQS 203 Bloco A Apartamento 501 234,27 1.810.000,00 -
SQS 203 Bloco A Apartamento 502 | 234,27 1.810.000,00
SQS 203 Bloco A Apartamento 504 | 234,27 1.810.000,00
SQS 203 Blocp A Apartamento 603 | 234,27 1.810.000,00
SQS 315 Bloco C Apartamento 604 | 142,48 1.120.000,00

SQS 403 Bloco O Apartamento 102 82,55 550.000,00

& do Nucleo de Avaliagao
NUAVA/GEPEA/DICOM

. | e %L{ Zo;,

WTeracapnetarquivostNUAVAL_Documentos\201 B\DESFACHOPFIOCESSO\DEPD282 16 - Péginatde

SAM - BLOCO “F* EDIFICIO SEDE - BRASHA - DF - CEP 70820-000 — E-MAIL: sac@terracap.df.gov.br. - Internet; waw. terracap.df.gov.br
TELEFONES: (61) 3342-1103 — 3342-2013 - 3342-2014 © 33422525 ~ CGC N° 00.358.877/0001-73 - INSCRIGAQ ESTADUAL N° 07. 212.572/001-20
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COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA

AGENCIA DE DESENVOLVIMENTO DO DISTRITO FEDERAL

N A s ey e ey

LAUDO DE AVALIAQAO N 356/2016

NORMA TECNICA - NBR 14653—2 2011

Regigo Administrativa de Brasilia - RA/I
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_COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA
' AGENCIA Dé_ DESENVOLVIMENTO DO DISTRITO FEDERAL

LAUDO DE AVALIAGAO: n° 356/2016 — NUAVA.
REFERENCIA Processo n® 111.000.232/2016
INTERESSADO: SEPLAG - Sec. de Estado de Planejamento a Gestéo

1-O0BJETIVO

O objetivo deste laudo & determinar o valor- de mercado para um iméve! residencial situado no
endereco SQS 203 Bloco A Apartamento 503 — Brasilia/DF, com area total (til de 234,27 m?,
conforme certidéio de dnus disponivel no presente laudo no Anexo Il.

L]

2 - METODOLOGIA UTILIZADA

O método utilizado na determinagéo do valor de mercado esta consubstanciado no Método .
COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO, recorrendo a técnica da Estatistica

Inferencial, adotando-se o procedimento de estimar os valores dos pardmetros populacionais a

partir dos valores das estatisticas amostrais. '

-Tomou-se como referéncia o comportamento de mercado imobilirio Iocél, utilizando todos os
elementos da amostra comparativos oriundos de ofertas do mercado imabiliério de Brasilia, o
qual ndo apresentou distorgéo em relagdo a reajustes nos trdmites contratuais.

. Para a avaliagdo da estrutura construlda no terreno, foi utilizado modelo inferencial para avaliar
residéncia. As varidveis explicativas adotadas no modelo de regresséo multipla, ou seja,
aquelas estatisticamente significantes foram:

-» Modelo Apartamentos Asa Sul 2016 vs01 - TS-Sisreg:
o Area privativa (m?);

Acabamento;

N°-de quartos;

Vagas;

Valor (R$).

0000

3 - CARACTERIZAGAO DAS ESTRUTURAS 5 \

Trata-se da avaliagdo de um imével residencial, apartamento com érea privativa de 234,27 m2
srea comum de 67,68 m? com dois elevadores, composte por duas salas, um escritorio, dois
‘banheiros soclals, trés quartos, uma suite, cozinha, area de servico e dependéncia de
empregada com dois quartos @ um banheiro, varanda e uma garagem no subsolo.
I -

As salas e os quartos, incluindo a suite, possuem pisc em tabua corrida, paredes rebocadas e
pintadas, teto com acabamento em gesso e esquadrias metalicas. A sala possui varanda com
piso cerdmico e esquadrias metalicas.

O escritdrio possuu piso em tabua.corrida, paredes rebocadas e pintadas, teto com acabamento
em gesso e divisoria em esquadria metélica com vidro em uma das paredes do cdmodo.

O banheiro da suite. possui revestimento em férmica nas paredes, piso em marmore'nao polido,
banheira e box com chuveiro separados. Um dos banheiros sociais possui piso em mérmore- i
nao polido, paredes com revestimento em férmica e acabamento em gesso diretamente na laje. k

T é\{ Toll - .
. 5\[6@&)(‘/\_? ; 1Mz -



COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA

AGENCIA DE DESENVOLVIMENTO DO DISTRITO FEDERAL

Ja o outro banheiro social possui revestimento cerdmico nas paredes, piso’em mérmore nao
polido, diviséria em marmore e teto com acabamento em gesso diretamente na Iaje.

A cozinha possui piso cerdmico, paredes revestidas com formica, bancadas em marmore,
esquadrias metdlicas e teto com acabamento em gesso direto na laje. A drea de servigo
apresenta paredes com .revestimento em azulejo, piso cerémico, teto com acabamento em
gesso direto na laje e esquadrias metélicas. No interior na 4rea de servigo ainda possul dois
quartos que apresentam piso de taco de madeira, paredes rebocadas e pintadas e acabamento
em gesso direto na |aje. Ainda no interior da area de servigo, possui banheiro com piso
cerdmico, paredes com revestimento em azulejo e teto com acabamento em gesso diretamente
na laje.

4 — RESULTADO DA AVALIAGAO

4.1, Determinagao do valor de mercado

Com base no modelo de regressdo multipla, adotado na homogeneizagdo da amostra

comparativa do imével denominade SQS 203 Bloco A Apartamento 503 - Brasilia/DF, -

donsiderando inimeras varidveis condicionantes na determinagdo ‘do valor de mereado,
calculou-se o valor total estimado para o imdvel, conforme resultado obtido na técnica
inferencial a seguir demonstrado:; :

Modelo utilizado: Modelo Apartamentos Asa Sul 2016 vs01 — TS-Sisreg, ... . .

Dados do imdvel avaliando: ' . '
o Area privativa {m?) 234,27
=  Acabamento ; 0,00
e N%de quartos 4,00
e Vagas 1,00

T T T

Valores da MODA para 80% de certeza :

Valor Unitario Médio: _ R$ 8.110,64
Valor Unitario Minimo: R$ 7.710,47
Valor Unitario Maximo: R$ 8.554,63
Valor Unitario Adotado (-5%): | ° R$ 7.705,11
Area do imével (m?): 234,27
Valor final arrendodado: R$ 1.810.000,00

4.2, Valor final de mercado do imével

4

Apds procedermos & avaliagdo do imével avaliandd, considerando indmeras variaveis
condicionantes na determinagéo do valor de mercado, chegou-se ao valor total estimado para o
imével a importancia equivalente a R$ 1.810.000,00 (um milh&o oitocentos e dez mii reais).

Os valores foram fundamentados com base em dados comparativos de mercado, observando

" as recomendagdes contidas na NBR 14.653:2/2011 para um Grau de Fundamentacdo Il e de
Precisdo lll. Os valores adotados estio dentro do intervalo de confianga @ do campo de
arbitrio do avaliador estabelecido pela norma em fungdo de avaliagdes semelhantes.

Pee I 2016 312
Y encd
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COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA
' AGENCIA DE DESENVOLVIMENTO DO DISTRITO FEDERAL

No anexc 01, esta disponivel o relatorio fotogréﬁéo.

-

5 - OBSERVAGOES

e O valor final de mercado do lrhéi!el avaliando foi calculado com base na drea privativa
apresentada pelo interessado através de Certiddo de 6nus disponivel no Anexo 02 do
presente laudo;

e Nao foram consideradas no valor apresentado quantias referentes a taxa_s
condominiais nem tampouco eventuais melhorias a serem executadas no imovel;

e . Valores calculados conforme equagdo de regress&o resultante do Sistema de
Regresséo Linear Multipla TS Sisreg;

» - Adotada a moda come medida de tendéncia central e um decréscimo-de 5%, iqcidente
sobre o medidor central, dentro do campo de arbitrio e intervalo de confianga do
avaliador, tendo em vista a existéncia de dados de oferta no modela inferencial;

« Os valores minimo e maximo apresentados na tabela do item 4.1 do capitulo 4 do
presente laudo se referem ac Mtervalo de Confianga. Este intervalo indica a
confiabilidade da estimativa de valor realizada. De forma alguma, devem-se levar em
consideragdo estes valores como sendo limites para a avaliagao realizada. O valor a
ser considerado é aquele indicado no campo de Valor Adotado;

¢ Adotado o critério de arredondamento_no valor final conforme preconiza o item 7.7.1 da
-NBR 14.653:1-2001 - Norma Brasileira de Avaliagéo de Bens;

» Avalidade deste laudo sera de 90 (noventa) dias a partir da data de emissao.

Brasilia-DF, 31 de margo de 2016.

6 - EQUIPE TECNICA

/;v;dg;? HMauo & - F ;
T2 504 Z figenneiro Civil Emenhéy. . / 3"521‘:‘” i
NORUA/ GEREA . DICOM " GEPEADICOM/TERRACAP Nm\vyéw.... lL.QR;lCAg.M '
e
wnt__120 - Setor de Projocolo Legis T’Wb'
pomsoi Q- NNQLG-:IJ)O DLC AM
o 268817 st Ve A »
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COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA
AGENCIA DE DESENVOLVIMENTO DO DISTRITO FEDERAL

7 - RESULTADOS ESTATISTICOS:

Informacdes complementares:

e Nlmero de variaveis: 6

» Nimero de variaveis consideradas: 5
+ Numero de dados: 45

¢ NuUmero.de dados considerados: 41

Resultados Estatisticos:

Linear

+ Coeficiente de correlagao: 0,798605

Coeficiente de determinag&io; 0,637770
Coeficiente de determinagao ajustado: 0,597522

¢ Fisher-Snedecor: 15,85

» Significancia: 0,01 o Fohart 3Q

Néo-Linear ' .

« Coeficiente de determinagso: 0,587000 P‘mf_gmmlj_
Normalidade dos residuos . w&i¥ =Y

e 58% dos residuos situados entre-1 e +1 s @, T ' .
» 92% dos residuos situados entre -1,64 e +1,64 s . E?h%

. ® 100% dos residuos situados entre -1,96 e +1,95 s

Outliers do Modelo: 0

Equacdo . :
Regressores Equagdo-  T-Observado Significincia Crescimento Ndo-Linear
o Area privativa (m?)  1/x 3,77 0,06 489%

» Acabamento X -2,49 + 1,73 8,73 %

+ N°de quartos X -1,67 10,41 1,68 %

e Vagas X -5,82 0,01 4,71 %

* Vu{R$/m?) Wy

Moda ' :

Vu (R$/m?) =1 / ( 0.00020023367 +-0.0043736121 * 1/Area privativa (m?) +-1.0035662e-05
*Acabamento +-1.0028813e-05 * N° de quartos +-1.8154474e-05 * Vagas )

ey | 2l 4
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%‘ COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA

AGENCIA DE DESENVOLVIMENTO DO DISTRITO FEDERAL

GRAFICOS:
" A) ADERENCIA:

U mhhafaia

B) CORRELAGAO:
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__COMPANHIA IMOBILIARIA DE.BRASILIA
' ~ AGENCIA DE DESENVOLVIMENTO DO DISTRITO FEDERAL

ANEXO I: RELATORIO FOTOGRAFICO

Foto 02 -.Sala

*Foto 03 - Quarto 1 _ Foto 04 - Quarto 2

Foto 06 — Suite

Foto 05 — Quarto 3

_ T m—= Selor de Profocalo Legictativg
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COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA

Foto 07 — Varanda

Foto 09 — Banheiro (suite) Foto 10 — Escritério

!

Safor de Proloeoo bea Sl
PLC Iy 1 20

Folia 786 VERSO Uy
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COMPANHIA TMOBILIARIA DE BRASILIA

AGENCIA DE DESENVOLVIMENTO DO DISTRITO FEDERAL

/

-

d
. 4

Foto 12 — Banheiro Social

Foto 11 — Banheiro Social

Area de Servico

Foto .13 = Banheiro Social

s

Fot 15 — Banheiro (Dep. de Empregada)

- Selor de Protocalo Legislalivo s
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COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA.
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Foto 18 - Cozinha .

A oo
A

Fo 17 - Area de t '

Foto 19 — Qudrto de empregada

Foto 22 - Entrada de servigo

, _Foto 2 .—zlnha
Selor de Pigioalo L egislalivo g
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COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA

AGENCIA DE DESENVOLVIMENTO DO DISTRITO FEDERAL

Foto 24 - Elevador

o 1112




COMPANH‘IA IMOBILIARIA DE BRASILIA

AGENCIA DE DESENVOLVIMENTO DO DISTRITO FEDERAL

| 1° Oficio de Registro de Imévels LIVRO 2 - REGISTRO GERAT:
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@ COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA
' AGENCIA DE D}ESENVOLVIMENTO DO DISTRITO FEDERAL
LAUDO DE AVALIAGAOQ: n° 358/2016 — NUAVA

REFERENCIA: Processo n® 111.000.232/2016 .
INTERESSADO: SEPLAG - Sec. de Estado de Planejamento e Gestso

1 - OBJETIVO

‘O objetivo deste lauda é determinar o valor de mercado para um imdvel residencial situado no -
endereco SQS 215 Bloco E Apartamento 202 ~ Brasilia/DF, com &rea total (til de 112,99 m?,
conforme certidéo de dnus disponivel no presente laudo no Anexo I.

2 - METODOLOGIA UTILIZADA

O método utilizado na determinagdo do valor de mercado esta consubstanciado no Método
COMPARATIVO, DIRETO DE DADOS DE MERCADO, recorrendo & técnica da Estatistica
Inferencial, adotahdo-se 0 procedimento de estimar os valores dos parametros poptilacionais a
partir dos valores das estatisticas amostrais.

Tomou-se como referéncia o comportamento de mercado imobilidrio local, utilizando todos os
elementos da amostra compardtivos oriundos de ofertas do mercado imobiligrio de Braslia, o
qual ndo apresentou distorgéo em relagdo a reajustes nos trdmites cortratuais.

Para a avaliagdo da estrutura construida no terreno, fol utilizado modelo inferencial para avaliar
residéncia. As varidveis explicativas adotadas no modelo de regressdo mlltipla, ou seja,
aquelas estatisticamente significantes foram: : .

e Modelo Apartamentos Asa Sul 2016 vs01 - TS-Sisreg:
o Area privativa (m?); -
Acabamento; -
N° de quartos;
Vagas;
Valor (R$).

G 00O

3 - CARACTERIZAGAQ DAS ESTRUTURAS'

Trata-se da avaliagdo de um imével residencial, apartamento com 112,99 m?, éreé comum de
33,66 m* com dois elevadores, composto por umd sala, um banheiro social, dois quartos, uma
suite, cozinha, drea de servigo e dependéncia de empregada e uma garagem no subsolo.

As salas e os quartos, incluindo a suite, poésuerri piso em taco, paredes rebocadas e pintadas,
teto com acabamento em gesso e esquadrias metalicas. Os banheiros possuem revestimento
ceramico nas paredes e nos pisos e box com chuveiro.

A cozinha possul piso e paredes cerimicas, bagcadas em marmore, esquadrias metilicas e
teto com acabamento em gesso direto na laje. A drea de servico apresenta paredes com
revestimento em azulejo, piso cerdmico, teto com acabamento em gesso direto na laje e
esquadrias metalicas. No interior na drea de servigo ainda possui um quarto que éprpsedtam
piso cerdmico, paredes rebocadas e pintadas e acabamento em gesso direto na Igje. '

Crox ol S —
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4 - RESULTADO DA AVALIAGAD -

4.1. Determinacéio do valor de mercado

Com base no modelo de regressdo multipla, adotadoe na homogeneizagdo da amostra

comparativa do imével denominado SQS 215 Bloco E Apartamento 202 —. Brasilia/DF,

considerando intmeras varidveis condicionantes na determinagée do valor de mercado,

calculou-se o valor total estimado para o ‘imével, conforme resultado obtido na- técnica
+ inferencial a seguir demonstrado: :

Modelo utilizado: Modelo Apartamentos Asa Sul 2016 vs01 - TS-Sisreg:

Dados do imével avaliando: = , Folha n2odeld. '

 Area privativa (m?) : 112,99 — ‘

.o Acabamento : 0,00 re.g

s N°de quartos 3,00

¢ Vagas 1,00

" |valores da MODA para 80% de certeza :
Valor Unitarioc Médio: ' R$ 8.827,31
Valor Unitario Minimo: __ R$8.556,34|
Valor Unitario Maximo: _ R$ 9.116,00
Valor Unitario Adotado (-15%): R$ 7.503,21
Area do imével (m2): ' 112,99
Valor final arrendodado: R$ 850.000,00

4.2. Valor final de mercado do imével '

Apos procedermos & avaliagdo do imovel. avaliancjo. considerando inUmeras variéveis
_ condicionantes ha determinagéo do valor de. mercado, chegou-se ao valor total estimado para o
imovel a importancia equivalente 2 R$ 850.000,00 (oitocentos e cinquenta mil reais).

Os valores foram fundamentados com base em dados comparativos de mercado, observando

- as recomendagdes contidas na NBR 14.653:2/2011 para um Grau de Fundamentagdo Il e de
Precisio Il. Os valores adotados estdo dentro do intervalo de confianga e do campo de arbitrio
do avaliador estabelecido pela nerma em fungéo de avaliagdes semelhantes.

No anexo 01, esta disponivel o relatério fotografico.

5 - OBSERVAGOES

-

e O valor final de mercado do imével avaliando fol calculado com base na area privativa

apresentada pelo interessado através de Certiddo de dnus disponivel no Anexo 02 do
presente laudo;

s Nso -foram consideradas no valor apresentado quantias referentes a taxas -
condominiais nem tampouco eventuais melhorias a serem executadas no imovel; - @ C‘
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COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA
AGENCIA DE DESENVOLVIMENTO DO DISTRITO FEDERAL

Valores calculados conforme equagéo de régresséo resultante .do Sistema de
Regressao Linear Multipla TS Sisreg;

Adotada a moda como medida de tendéncia central e um decréseimo de 16%,
incidente sobre o medidor central, dentro do campo de arbitrio e intervalo de confianga
do avaliador, tendo em vista a existéncia de dados de oferta no modelo inferendial;

Os valores minimo e méximo apresentados na tabela do item 4.1 do capitulo 4 do
presente laudo se referem ao Intervalo de Confianga. Este intervalo indica a
confiabilidade da estimativa de valor realizada. De forma alguma, devem-se levar em
consideragéo estes valores como sendo limites para a avaliag3o reallzada. O valor a
ser considerado ¢ aquele indicado no campo de Valor Adotado;

Adotado o critério de arredondamento no valorfinal conforme preconiza o item 7.7.1 da
NBR 14.653:1-2001 - Norma Brasileira de Avaliagdo de Bens;

A validade deste laudo sera de 90 (no&enta) dias a partir da data de emissdo.

Brasilia-DF, 31 de margo de 2018

6 — EQUIPE TECNICA

NUAVA/ GEPEA DICOM

/

Mauro Paulistaro dffalis Marques
Enganheiro Civil - CREA 83.723:0-MG
NURVA/ DICOM / TERRACAP

v 22554

Fohan’ \‘H’\L\ :

s L 6EIE =4
A S - 4/10




COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA .
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7 - RESULTADOS ESTATISTICOS:

Informacdes complementares:
+ Namero de variaveis: 6 \

» Numero de varidvels consideradas: 5

» Numero de dados: 45
e NOmero de dados considerados: 41

Resultados Estatisticos: .

Linear :

e Coeficiente de correlagdo: 0,798605
« Coeficiente de determinagdo: 0,637770
+ o Coeficiente de determinaggo ajustado: 0,597522

¢ Fisher-Snedecor: 15,85

¢ Significancia: 0,01 Pl
No-Linear _ : L Ea
« Coeficiente de determinagdo: 0,587000 T L PINCREOARS

Normalidade dos residuos

s 58% dos residuos situados entre -1
o 92% dos residuos situados entre -1,

e+l
64e+164s

e 100% dos residios situados entre 1,06 @ +1,96 s

Outliers do Modelo: 0

Equacéo - -
Regressores Equagao .
o Area privativa (m?)  1/x

» -Acabamento - X

¢ N° de quartos X

» Vagas . X

e VU (R$/m?)

1y

Moda

*

- T-Observado
3,77 0,06 -4,89 %
-2,49 1,73 - 873%
167 °* 10,41 " 1,68 %
-5,82 0,01

4,71 %

: 3] P
; Buniic

Signiﬁcénc:‘ié Craescimento Nao-Linear

Vu (R$/m?) =1 / ( 0.00020023367 +-0.0043736121 * 1/Area privativa (m?) +-1.0035662e-05
*Acabamento +-1.0028813e-05 * N° de quartos +-1.8154474e-05 * Vagas )
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ANEXO I: RELATORIO FOTOGRAFICO

COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA
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Foto 01 — Sala Foto 02 -~ Sala
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Foto 14 — Hall do elavador
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ANEXO II:. CERTIDAO DE ONUS
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COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA

' : AGENCIA DE. DESENVOLVIIMENTO DO DISTRITO FEDERAL

LAUDO DE AVALIAGAO: n° 359/2016 — NUAVA
REFERENCIA: Processo n° 111.000.232/2016
- INTERESSADO: SEPLAG - Sec. de Estado de Planejamento e Gestéo

1-~0BJETIVO

O objetivo deste laudo é determinar o valor de mercado para um imovel residencial situado no
endereco SQS 215 Bloco E Apartamento 403 - Brasilia/DF, com &rea total Gtil de 112,98 m?,
conforme certiddo de dnus disponive! no presente laudo no Anexo Ii.

2-METODOLOGIA UTILIZADA

. O método utilizado na determinagdo do valor de mercado esta consubstanciado no Método
COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO, recorrendo & técnica da Estatistica
Inferencial, adotando-se o progedimento de estimar os valores dos parédmetros populacionais a
partir dos valores das estatisticas amostrais.

Tomou-se como referéncia o comportamento de mercado imobiligrio local, utilizando todos os -
elementos da amostra comparativos oriundos de ofertas do mercado imobiliario de Brasflia, o
qual ndo apresentou distor¢éo em relagao a reajustes nos trémites contratuais. :

-

Para a avaliago da estrutura construida no terreno, foi utilizado modelo inferéncial para avaliar-
residéncia. As varidvels explicativas adotadas no modelo de ‘regressdo multipla, ou seja,
aquelas estatisticamente significantes foram:

» Modelo Apartamentos Asa Sul 2016 vs01 — TS-Sisreg: -
o Area privativa (m?); B
o Acabamento;
o N°de quartos;
o Vagas;
o Valor (R$).

3~ CARACTERIZAGAOQ DAS ESTRUTURAS

Trata-se da avaliagio de um imével residenclal, apartamento com 112,88 m?2, drea comum de
33,66 m? com dols elevadores, composto por uma sala, um banheiro social, dois quartos, uma
sulte, cozinha, area de servigo @ uma garagem no subsolo.

As salas e os quartos, incluindo a sulte, possuem piso em taco, paredes rebocadas e pintadas,
teto com acabamento em gesso e esquadrias metalicas. Os banheiros possuem revestimento
ceramico nas paredes e nos pisos e box com chuveiro.

A cozinha possui piso e paredes ceramicas, bancadas em marmore, esquadrias metalicas e
teto com acabamento em gesso direto na laje. A area de servigo apresenta paredes com
revestimento em azulejo, piso ceramico, teto com acabamento. em gesso direto na laje e
esquadrias metalicas:

o\ |
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4 - RESULTADO DA AVALIAGAO

AGENCIA.DE DESENVOLVIMENTO DO DISTRITO FEDERAL

4.1. Determinagéo do valor de mercado s

%

Com base no modelo de regressio miditipla, adotado na’ homogeneizagdo da amostra
comparativa do imével denominado SQS 215 Bloco E Apartamento 403 - -Brasilia/DF,
considerando inimeras varidvels condicionantes na determinagéo do valor de mercado,
calculou-se o valor total -estimado para o imével, conforme resultado obtido na técnica
Inferencial a seguir demonstrado: : ' :

4.2, Valor final d.e mercado do imével

Apos procedermos & avaliagdo do imodvel avaliando, considerando inimeras varidveis
condicionantes na determinacdo do valor de mercado, chegou-se ao valor total estimado parao
imével a importéncia equivalente a R$ 900.000,00 (novecentos mil reais).

Os valores foram fundamentados com base em dados comparativos de mercado, observando

- @5 recomendagdes contidas na NBR 14.653:2/2011 para um Grau de Fundamentagiio il e de

Precls3o |l. Os vaiores adotados estdo dentro do intervalo de confianga @ do campo de arbitrio
do avaliador estabelecido pela norma em fungéio de avaliagdes semelhantes.

" No anexo 01, esta disponivel o relatério fotoglréﬁco.

5- OBSERVAGOES

* O valor final de mercado do iméve! avaliando foi calculado com base na drea privativa

apresentada pelo interessado através de Certiddo de 6nus disponivel no Anexo 02 do
presente laudo; : .

e N&o foram consideradas no valor apresentado quantias referentes a taxas
condominiais nem tampouco eventuais melhorias a serem executadas no imdvel;

-};LC ;\f ZQI(Q 310
0% p

" Modelo utilizado: Modelo Apartamentos Asa Sui 2016 vs01 - TS-Sisreg. T e o sy
Dados cllxo imével avaliando; - | Felha nﬁuﬁg o =caem i

* rea privativa (m?) - ) 112,99 i - e

s Acabamento 0,00 %@E_’%\?' G2 ,

e N°de quartos 3,00 il | il semamready) ©

« Vagas . 1,00 - jRubrica/Peegy  Mat ‘
Valores da MODA para 80% de certeza : o : .
Valor Unitario Médio: R$ 8.827,31
Valor Unitario Minimo: X R$ 8.556,34
Valor Unitario Mégimo: R$ 9.116,00
Valor Unitario Adotado (-10%):" R$ 7.944,58
Area do imével (m?): 112,99

" IValor final arrendodado: R$ 900.000,00



- COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA
' AGENCIA DE DESENVOLVIMENTO DO DISTRITO FEDERAL

e Valores calculados conforme equagdo de regresséo resultante do Sistema -de
Regresséo Linear Multipla TS Sisreg;

« Adotada a moda como medida de tendéncia central e um decréscimo de 10%,
incidente sobre o medidor central, dentro do campo de arbitrio e intervalo de confianga
do avaliador, tendo em vista a existéncia de dados de oferta no modelo inferencial;

e Os valores minimo e méximo apresentados na tabela do item 4.1 do capitulo 4 do
presente laudo se referem ao Intervalo de Confianga. Este intervalo indica a
confiabilidade da estimativa de valor realizada, De forma alguma, devem-se levar.em
consideragdo estes valores como sendo limites para a avallagdo realizada. O valor a
ser considerado é aquele indicado no campo de Valor Adotado;

« Adotado o critério de arredondamento no valor final conforme preconiza o item 7.7.1 da
NBR 14.653:1-2001 - Norma Brasileira de Avaliag3o de Bens; '

» A validade deste laudo sera de 90 (noventa) dias a partir da data de emissao.

Brasilia-DF, 31 de margo de 2015.

6 — EQUIPE TECNICA
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7 - RESULTADOS ESTATISTICOS:

Informa¢Ges complementares:

* NUmero de varidveis: 6 -
¢ Ndmero de varidveis conslderadas 5

= NOmero de dados: 45 :
* Numero de dados considerados: 41

Resultados Estatisticos:

Linear i
» Coeficiente de correlagdo: 0,798605
» Coeficiente de determinagio: 0,637770

« Coeficiente de determinagao ajustado 0,597522

¢ Fisher-Snedecor: 15,85
« SignificAncia; 0,01
Néo-Linear

+ Coeficiente de determinagao 0, 587000
Normalidade dos residuos

* 58% dos residuos situados entre -1 e +1 s

* 92% dos residuos situados entre -1,64 e +1,64's
* 100% dos residuos situados entre -1,96 e +1,96 s

Qutliers do Modelo: 0

Regressores Equacgso T-Observado  Significincia - Crescimento N&o-Linear
« Area privativa {m?)  1/x 3,77 0,06 -4,89 %

» Acabamento X -2,49 1,73 8,73 % s

» N°de quartos X - 1,67 10,41 1,68 % ' ‘

* Vagas X . -5,82 0,01 4,71 %

» Vu(R¥/m?) - 1y

Moda i ’ :

Vu (R$im2) =1 / ( 0.00020023367 +-0.0043736121 * 1/Area privativa (m?) +-1.0035662e-05

*Acabamento +-1 002881 3805 * N° de Quartos +-

1.8154474e-05 * Vagas )
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GRAFICOS:
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Foto 02 - Sala
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Foto 0B — Quarto 2

"Foto 07 — Banheiro Social

Foto 08— Suite

‘ ) Foto 11 - Hall do elavador
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Foto 13 — Fachada
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ANEXO Il: CERTIDAO DE ONUS
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| | COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA

& ‘1
: " " AGENCIA DE DESENVOLVIMENTO DO DISTRITO FEDERAL

LAUDO DE AVALIA'QAO: n°® 357/2016 — NUAVA
REFERENCIA: Processo n° 111.000.232/2016
INTERESSADO: SEPLAG - Sec. de Estado de Planejamento e Gestao

1- OBJETIVO

O objetivo deste laudo é determinar o valor de mercado para um imével residencial situado no
enderego SQS 215 Bloco E Apartamento 107 — Brasilla/DF, com drea total util de 112,99 m?,
conforme certiddo de énus disponivel no presente laudo no Anexo Il ’

2 - METODOLOGIA UTILIZADA

O método utilizado na determinagio do valor de mercado estd censubstanciado no Método
COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO, recorrendo & técnica da Estatistica
Inferencial, adotando-se o procedimento de estimar os valores dos parémetros populacionais a
partir dos valores das estatisticas amostrais. :

Tomou-se como referéncia o comportameﬁto de mercado Imobllirio local, utilizando todos os
elementos da amostra comparativos oriundos de ofertas do mercado imobiliario de- Brasilia, o
qual no apresentou diﬁtorgéo em relagéo a reajustes nos trémites contratuais.

Para a avaliagéé: da‘estrutura construida no terreno, foi utilizado modelo inferencial para avaliar
residéncia. As variaveis explicativas adotadas no modelo-de regressdo mdiltipla, ou seja,
aquelas estatisticamente significantes foram:

-« Modelo Apartamentos Asa Sul 2016 vs01 — TS-Sisreg:
o Area privativa (m?);

Acabamento;

N° de quartos;

Vagas;

Valor (R$).

0000

3 - CARACTERIZAGAO DAS ESTRUTURAS'

Trata-se da avaliagdo de um imével residencial, apartamento com 112,99 m?, drea comum de
33,66 m? com dois elevadores, composto por uma sala, um banheiro social, dois quartos, uma
sulte, cozinha, drea de servigo e dependéncia de empregada com um quarto & um banheiro, e
uma garagem no subsolo, :

As salas e os quartos, incluindo a suite, possuem piso em taco, paredes rebocadas e pintadas,
' teto com acabamento em gesso e esquadrias metélicas. Os banheiros possuem revestimento
cerimico nas paredes e nos pisos e box com chuveiro. : :

A cozinha possul piso e paredes ceramicas, bancadas em marmare, esquadrias metalicas e
teto com acabamento em gesso direto na laje. A drea de servigo apresenta paredes com
revestimento em azulejo, piso cerdmico, teto com acabamento em gesso direto na laje e
esquadrias metdlicas. No interior na area de servigo ainda possui um quarto que apresentam
piso de taco de madeira, paredes rebocadas e pintadas e acabamento em gesso direto na laje.

i3 Dol - |
yey 99 VERR T -



Modelo utilizado: Modelo Apartamentos Asa Sul 2016 vs01 — TS-Sisreg.

.COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA

AGENCIA DE DESENVOLVIMENTO QO DISTRITO FEDERAL

Ainda no interior da 4rea de servigo, pgssui banheiro com piso ceramico, paredes com
revestimento em azulejo e'teto com acabamento em gesso diretamente na laje. -

4 - RESULTADO DA AVALIAGAO

4.1. Determinagdo do valor de mercado

Com base no modelo de regressdo multipla, adotado na homogeneizagdo da amostra
comparativa do imével denominado SQS 215 Bloco E Apartamento 107 - Brasilia/DF,
considerando inimeras varidveis condicionantes na determinagio do valor de mercado,
calculou-se o- valor total estimado para o imével, conforme resuitade obtido na técnica
inferencial a seguir demonstrado:

fblha n® zt% LI

Dados do imévei avaliando:

smn 'l r
= C g ", [ E
C e

« Area privativa (m?) : 112,99 - PigEsab ‘; e
e Acabamento 0,00 !Mﬁs?ﬁ ; iz
¢ N°de quartos 3,00 . : . ) .
e Vagas foo Rubrica; 32 _ Matricua: 1%

Valores da MODA para 80% de certeza :

Valor Unitario Médio: _. RS 8.827,31

Valor Unitario Minimo: _ R$ 8.556,34

Valor Unitario Maximo: R$ 9.116,00|.

Valor Unitario Adotado (-15%): R$ 7.503,21

Area do imével (m?): 112,99

Valor final arrendodado: R$ 850.000,00

4.2. Valor final de mercado do Imével

Apbs procedermos a avaliagio do imdvel avaliando, considerando indmeras variavels

condicionantes na determinagdo do valor de mercado, chegou-se ao valor total estimado para o
imével a importancia equivalente a R$ 850.000,00 {oltocentos e cinquenta mil reais).

Os valores foram fundamentados com base em dados comparativbs de mercado, ‘observando

.as recomendagGes contidas na NBR 14.653:2/2011 para um Grau de Fundamentagso Il e de

Precisao Il. Os valores adotados estdo dentro do intervalo de confianga e do campo de arbitrio
do avaliador estabelecido pela norma em fungéo de avaliagdes semelhantes.

No anexo 01, esta disponivel o relatdrio fotografico. ’

. 5— OBSERVAGOES

*» O valor final de.mercado do Imével avaliando foi calculado com base na area privativa

apresentada pelo interessado através de Certiddo de énus disponivel no Anexo 02 do
presente laudo; 2
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e N&o foram consideradas no valor apresentado quantias referentes a taxas
condominiais nem tampouco eventuais melhorias a serem executadasno Imével

o Valores calcutados conforme equagdo de regressdo resultante do Sistema de
Regressac Linear Mltipla TS Sisreg;

s Adotada @ moda como medida de tendéncia central @ um decréscimo de 15%,
incidente sobre o medidor central, dentro do campo de arbitrio e intervalo de confianga
do avaliador, tendo em vista a existéncia de dados de oferta no modelo inferencial;

e Os valores minimo e maximo apresentados na tabela do item 4.1 do capitulo 4 do
presente laudo se referem ao Intervalo de Confianga. Este intervalo indica a
confiabllidade da estimativa de valor realizada. De forma alguma, devem-se levar em
consideragdo estes valores como sendo limites para a avaliagdo realizada. O valor a
ser considerado & aquele indicado no campo de Valor Adotado; .

¢ Adotado o critério de arredondamento no valor final confarme preconiza o item 7.7.1 da
NBR 14.653:1-2001 - Norma Brasileira de Avaliagdo de Bens; .

s A validade deste laudo seré de 90 (noventa} dias a partir da data de emissao.,

COMPANHIA IMO‘BII_.-IARIA DE BRASILIA
AGENCIA DE DESENVOLVIMENTO DO DISTRITO FEDERAL

Brasilia-DF, 31 de margo de 2015.
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7 - RESULTADOS ESTATISTICOS: !

Informacdes complementar

e Numero de varidveis: 6

" o Nimero de varidveis consideradas;: 5.
« Numero de dados: 45

¢ Ni(mero de dados considerados: 41

Resultados Estatisticos:

Linear

» Coeficiente de correlag:ao 0,798605

« Coeficlente de determinagso: 0,637770

+ Coeficiente de determinag&o ajustado: 0,597522

* Fisher-Snedecor: 15,85

« SignificAncia: 0,01

Nao-Linear '

» Coeficiente de determinagdo: 0,587000 '

Normalidade dos residuos . -
* 58% dos residuos situados entre -1 e +1 s z

s 92% dos residuos situados entre 1,64 e +1,64.s
* 100% dos residuos situados entre -1,96 e +1,96 s

‘Outliers do _h'llodelo:...ﬂ

*

Equacéo : ; AR

Regressores Equagio T-Observado  Significdncia Crescimento Nao-Linear
o Area privativa (m?}  1/x -3,77 0,06 - -4,89%

e Acabamento X : -2,49 1,73 8,73%

* N°de quartos _ x -1,67 10,41 1,68 %"

« Vagas. X -5,82 0,01 4,71 %

* Vu (R/m?) - 1y -

Moda

Vu (R$/m?) =1 / ( 0.00020023367 +-0.0043736121 * 1/Area -privativa (m?) +-1 0035662e-05
*Acabamento +-1.0028813e-05 * N° de quartos +-1.8154474g-05 * Vagas )
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Foto 02 - Sala

Foto 03 - Cozinha

Foto 04 — Quarto (Dependéncia de Empregada)
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Foto 12 - Banheiro da suite _
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Foto 11 — Quarto Sulte

Foto 13 - Banheiro da suite
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Foto 14 - Pilotis
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COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA

AGENCIA DE DESENVOLVIMENTO DO DISTRITO FEDERAL

LAUDO DE AVALIAGAO: n° 360/2016 — NUAVA
REFERENCIA: Processo n® 111.000.232/2016
INTERESSADO: SEPLAG - Sec. de Estado de Planejamento e Gestao

1 - OBJETIVO

O objetivo deste laudo é determinar o valor de mercado para um imovel residencial situado no '
enderego SQS 315 Bloco G Apartamentos 601/602 — Brasilia/lDF, com drea privativa de

242,52 m?, conforme certiddo de &nus disponivel no presente Iaudo no Anexa Il

2- METODOLOGIA UTILIZADA J

O método utilizado na determinagdo do valor de mercado estd. consubstanciado no Método
COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO, recorrendo a técnica da Estatistica
Inferencial, adotando-se o procedimento de estimar os valores dos pardmetros populacionais a
-partir dos valores das estatfsticas amostrais

Tomou-se como referéncia o comportamento de mer¢ado imobiliario local, utilizando todos os
elementos da amostra comparativos oriundos de ofertas do mercado imobilidrio de Brasilia, o
qual ndo apresentou distorgéo em relagdo a reajustes nos tramites contratuais.

Para a avallagdo da estrutura construida no terreno, foi utilizado modelo inferencial para avaliar
residéncia. As varidveis explicativas adotadas no modelo de regressao multipla, ou se]a,
aquelas estatisticamente s:gniﬁcantes foram:

3 - CARACTERIZAGAO DAS ESTRUTURAS

Trata-se da avaliagdc de um imovel residencial, apartamento duplo composto por sala, *

escritorio, dois banheiros soclais, trés quartos, uma suite, cozinha, érea de servigo,
dependéncia de empregada completa e duas vagas de garagem no subsolo.

A suite possui instalagﬁes de ar condicionado, pisq em carpete na area do quarto e do cioset,
paredes de alvenaria com acabamento em massa corrida e pintura, teto com acabamento em
gesso. O banheiro da suite, equipado com uma banheira de hidromassagem, possui
revestimento cerémico com pintura acrilica no piso e nas paredes, e acabamento em gesso no
teto.

Os trés quartos, o escritério e a sala, possuem piso de taco, paredes de alvenaria com
:acabamento em massa corrida e pintura, e teto com acabamento em gesso.

O banheiro social | apresenta revestimento cer@mico no piso e nas paredes, e teto com
acabamento em gesso. Enquanto que o banheiro social |l apresenta revestimento ceramico
com pintura acrilica no piso e nas paredes, e teto em gesso.

A cozinha é a 4rea de servigo possuem revestimento cer@mico com pintura acrilica no piso e
paredes, e teto com acabamento em gesso. '
Wb
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A dependéncia de empregada, constituida por quarto e banheiro, possui quarto com piso de

AGENCIA DE DESENVOLVIMENTO DO DISTRITO FEDERAL

taco, paredes de alvenaria com acabamento em massa corrida e pintura, e teto em gesso, e .

banheiro com revestimento ceramice com pintura acrilica no piso e paredes, e acabamento em

gesso no teto,

O hall de acesso ao apartamento possui dois elevadores, um social e outro de servigo.

4 - RESULTADO DA AVALIAGAO

4.1. Determinacéo do valor de mercado

Com base no modelo de regreéséo muitipla, adotado na homogéneizaqéo da amostra

comparativa do imével denominado SQS 315 Bloco G Apartamentos 601/602 — Brasilia/DF,
considerando indmeras varidveis condicionantes na determinagdo do valor de mercado,
calculou-se o valor total estimado para o imével, conforme resultado obtido na técnica

inferencial a seguir demonstrado:

Modelo utilizado: Modelo Apartamentos Asa Sul 2016 vs01 i TS-Sisreg.

Dados do imdvel @valiando:

» Area privativa (m?) 242,52
e Acabamentc 0,00
s N°dequarios 4,00
* Vagas 2,00

Folha n* J YO

—

ISEMiEpnd i

Rubrica: 135 Metictlatty

Valores da MODA para 80% de certeza :

Valor Unitario Médio: P R$ 9.453,99

{Valor Unitario Minimo: ; R$ 8.901,43

ValorWnitario Maximo: R$ 10.079,69

Valor Unitario Adotado (-5%): R$ 8.981,29

Area do imé6vel (m?): 242,52
. |[Valor final arrendodado: R$ 2.180.000,00

4.2. Valor final de mercado do imével

Ap6s procedermos & avaliagio do imével avaliando, considerando inimeras varidveis
condicionantes na determinagao do valor dé mercado, chegou-se-ao valor total estimado para o
imével a importancia equivalente a R$ 2.180.000,00 (dois milhdes cento e oitenta mil reais),

Os valores foram fundamentados com base em dados comparativos de mercado, observando
as recomendagdes contidas na NBR 14.653:2/2011 para um Grau de Fundamentagéo Il e de
Precisg@o Ill. Os valores adotados estdo dentro do intervalo de confianga e do campo de
arbltrio do avaliador estabelecido pela norma em fungao de avaliagbes-seméalhantes.

No anexo 01, esta disponivel o relatério fotografico.
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5 - OBSERVAGOES

« O valor final de mercado do imével avaliando foi calculado com base na érea privativa
apresentada pelo interessado através de Certiddo de énus disponivel no Anexo 02 do
presente laudo;

e  Niso foram consideradas no valor apresentado quantias referentes a taxas
condominiais nem tampouco eventuais melhorias a serem ‘executadas'no imével;

e Valores calculados conformeé equagdo de regressdo resultante do Sistema de
Regresséo Linear Multipla TS Sisreg;

¢ Adotada a moda como medida de tendéncia central € um decréscimo de 5%, incidente
sobre o medidor central, dentro do campo de arbitrio e Intervalc de confianga do
avaliador, tando em vista a existéncia de dados de oferta no modelo inferencial;

= Os valores minimo e maximo apresentados na tabela do item 4.1 do capitulo 4 do
presente’ laudo se referem ao Intervalo de Confianga. Este intervalo indica a
confiabllidade da estimativa de valor realizada. De forma alguma, devem-se levar em
consideragdo estes, valores como, sendo limites para a avaliagéo realizada. O valor a
ser considerado é agquele indicado no campo de Valor. Adotado;

e Adotado’o critério de arredondamento no valor final conforme preconiza o item. 7.7.1 da
NBR 14.653:1-2001 - Norma Brasileira de Avaliagéo de Bens;

» Avalidade deste laudo sera de 90 (noventa) dias a partir da data de emissao.

" Brasilia-DF, 31 de margo de 2015.

6 - EQUIPE TECNICA
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7 - RESULTADOS ESTATISTICOS:

COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA
AGENCIA DE DESENVOLVIMENTO DO DISTRITO FEDERAL

Informacdes complementaras: 7
o NUmero de variaveis: 6 '
« Ndmero de variaveis consideradas: 5
¢ Nimero de dados: 45

* Numero de dados considerados: 41

e

Resultadog Estatisticos: _ , Rubrica: 8. Malricula: 13y
Linear : BN 2. Malrioula:_| 35
» Coeficlente de correlagéo: 0,798605 ' '

- » Coeficlente de determinagio: 0,637770
= Coeficiente de determinagéo ajustado: 0,507522
¢ Fisher-Snedecor: 15,85

¢ Significahcia: 0,01 : : . :

Néso-gLinear : - {Riad, :'G\ :

. Cgeﬁclente de determinagdo: 0,587000 _ P ] m o0 !35 3 | a CIS
Normalidade dos residuos Mol LEERSF -

o 58% dos residuos situados entre -1 e +1 s - : .
» 82% dos residuos situados entre -1,64 e +1,64 s M ﬁ -

* 100% dos residuos situados entre -1,96 e +1 '96. [

. Outliers do Modglo: 0

™ -

Equacdo '
Regressores - Equagdo - T-Observado Significancia Crescimento Nao-Linear
o Area privativa (m?)  1/x -3,77 0,06 -4,89 %

= -Acabamento - SR -2,49. _ 1,73 873 %

¢ N° de quartos ©ox -1,67 10,41 1,68 %

e Vagas x ‘5,82 0,01 471%

* Vu (R$/m?) 1y

Moda

o d A
Vu (R$/m?) =1 / ( 0.00020023367 +-0.0043736121 * 1/Area privativa (m?) +-1.0035662e-05
*Acabamento +-1.0028813e-05 * N°.de quartos +-1.8154474e-05 * Vagas )

“y
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ANEXO I: RELATORIO FOTOGRAFICO

Foto 01 — Suite.

Foto 03 — Quarto |
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Foto 05 — Quarto Il Foto 06 = Escritério

Foto 08 - Sala

e
<53

Foto 67 - Corredor de acesso o quartoé
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- Banheiro Social |

Foto 12 - Cozinha

i
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Foto 17 - Vaga 1 (Garagem Subsolo)

Foto 18 - Vaga 2 (Garagem Subsolo})
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ANEXO ll: CERTIDAO DE ONUS

1" Oficio de Registro de Iméveis LIVRO 2 - RE EBAL .

do Distrito Federal

AGENCIA DE DESENVOLVIMENTQ DO

Folha nt 2 YY

Sl E Rl
e}

Rubiica: £ Meiriotis: )25

B

ficha
01

OFICIAL, S

matricula IIB}I.A Ty AT
ﬂl 142819 | l 'oré@' 2\

of

¢,

. A S
§ﬂ§§.§‘:’ Apartamento o* 601, entrada *A" do Bloco *G da SQS 715, desta Capial, com & irea il dingicoss
242,52m’, e & respective fragho ideul de 00453251 day coisas de uso camum e do terrerio cohytinuidn
poia projegllo n® 04, que mede 995.21m*, com direio”s vage na garsgem. Progrietiricn DIS
FEDERAL. Regitwo anterior: R2 e Av.3 da maricola n* $391, do Livio2, de Regisro . Estn
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mhmuﬁolmkmwlmhwnimhﬂoemdunﬂm
DOU FE. beirp, repistrador, 13/03/2006, -

30
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S COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA
' ‘AGENCIA DE DESENVOLVIMENTO DO DISTRITO FEDERAL

LAUDO DE AVALIAGAO: n° 361/2016 —- NUAVA
REFERENCIA: Processo n° 111 .000.232/2016
INTERESSADO: SEPLAG - Sec. de Estado de Planejamento e Gestéo -

1 - OBJETIVO

0 objetivo deste laudo € determinar o valor de mercado para um imoével residencial situado no :
endereco SQS 315 Bloco G Apartamentos 607/608 — Brasilia/DF, com &rea privativa de '
242,52 m?, conforme certido de dnus disponivel no presente laudo no Anexo |I.

2 - METODOLOGIA UTILIZADA

-

O método utilizado na determinag@o do valor de mercado estd consubstanciado no Método
COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO, recorrendo & técnica da Estatistica
Inferencial, adotando-se o procedimento de estimar os valores dos pardmetros populacionais a
partir dos valores das estatisticas amostrais.

Tomou-se como referéncia o comportamento de mercado imobiliario local, utilizando todos os
elementos da amostra camparativos oriundos de ofertas do mercado imobiliario de Brasilia, o
qual ndo apresentou distor¢do em relagdo a reajustes nos trAmites contratuais.

Para a avaliagiio da estrutura construida no terreno, foi utilizado modelo inferencial para avaliar
residéncia. As varidveis explicativas adotadas no modelo de regressdo multipla, ou seja,
aquelas estatisticamente significantes foram:

* Modelo Apartamentos Asa Sul 2016 vs01 - TS-Sisreg: .
: o Area privativa (m?);

Acabamento;

N° de quartos;

Vagas;

Valor (R$).

G 000

3 - CARACTERIZAGAO DAS ESTRUTURAS

Trata-se da avaliaqéo de um imével residencial, apartamento duplo composte por sala, dois
banheirps sociais, trés quartos, uma suite com closet, cozinha, despensa, drea de servlgo
dependéncia de empregada completa e duas vagas de garagem no subsolo.

A suile e o closet poésuem piso iaminado, paredes de alvenaria com acabamento em massa
corrida e pintura, teto com acabamento em gesso. O banheiro da suite possui revestimento
cerémico no piso e nas paredes, e acabamento em gesso no teto.

Os trés quartos, a sala e a despensa pdssuem piso laminado, paredes de alvenaria com
acabamento em massa corrida e pintura, e teto com acabamento em gesso.

Os banheiros sociais apresentam revestimento cer&mico no piso e nas paredes, e teto com 9

acabamento em gesso.

| oot 8 Drel NO _
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A cozinha e a drea de servigo possuem revestimento ceramico no piso e paredes, e teto com
acabamento em gesso.

AGENCIA DE DESENVOLVIMENTO DO DISTRITO FEDERAL

A dependéncia de empregada, constituida por quarto e banheiro, possul quérto_ com piso
laminado, paredes de alvenaria com acabamento em massa corrida e pintura, e teto em gesso,
e banheiro com revestimento cerdmico no piso e paredes, e acabamento em gesso no teto.

O hall de acesso ao apartamento possui um elevador. O apartamento aipfesenta uma grande
infiltrag@o no teto de um dos corredores internos.

4 - RESULTADO DA AVALIAGAO

4.1. Determinagio do valor dé mercado

Com base no modelo de regressdo multipla, adotade na homogeneizagdo da amostra

- comparativa do imével denominado SQS 315 Bloco G Apartamentos 607/608 — Brasilia/DF,

considerando indmeras varidveis condicionantes na determinagdo do valor de mercado,
calculou-se o valor total - estimado para o imdvel, conforme resultado obtidq na técnica

inferencial a seguir demonstrado: : .

Modelo utilizado: Modelo Apartamentos Asa Sui 2016 vs01 ~ TS-Sisreg Folha ne Q Yl

Dados do imdvel avaliando:

» * Area privativa (m?) | 242,52 Tr- : EE
Acabamento 0,00 | gm E@i

1Inm

L e . : — T -
: sa::sq”ams | ;:gg. R"bﬂ“-ﬁhﬁ'm&: 3y
Valdres da MODA para 80% de certeza :
Valor Unitario Médio: - | R$ 9.453,99 :
Valor Unitario Minimo: - R$ 8.901,43
Valor Unitario Maximo: R$ 10.079,69
Valor Unitario Adotado (-5%): R$ 8.981,29
Area do imével (m?): ) 24252 .
Valor final arrendodado: R$ 2.180.000,00

4.2. Valor final de mercado do imével

Apés procedermos & avaliago do imével avaliando; consiierando indmeras varidvels
condicionantes na determinacéio do valor de mercado, chegou-se ao valor total estimado para o
imdvel a importancia equivalente a R$ 2.180.000,00 {dois milhdes cento e oitenta mil reais).

Os valores foram fundamentados com base em dados camparativos de mercado, observando
as recomendagdes contidas na NBR 14.653:2/2011 pard um Grau de Fundamentagéo Il e de
Precisdo lll. Os valores adotados estdo dentro do intervalo de confianca e do campo de
arbitrio do avaliador estabelecido pela norma em fungdo de avaliagdes semelhantes.
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No anexo 01, esta disponivel o relatério fotografico.

5 - OBSERVAGOES

[}

O valor final de mercado do imdvel avaliando fol calculado com base na drea privativa -

apresentada pelo interessado através de Certiddo de dnus disponivél no Anexo 02 do
presente laudo;

Ndo foram consideradas no valor apresentado quantias referentes a taxas
condominiais nem tampouoo eventuais melhorias a serem executadas no imével:

Valores calculados conforme equagdp de regressdo resultante do Sistema de
Regressao Linear Multipla TS Sisreg;

Adotada a moda comc medida de tendéncia central e um decréscimo de 5%, incidente

sobre .0 medidor central, dentro do campo de arbitrio é intervalo de confianga do.

avaliador, tendo em vista a existéncia de dados de oferta no modelo inferencial;

Os velores minimo e maximo apresentades na tabela do item 4.1 do capitulo 4 do
presente laudo se referem ao Intervalo de Confi ang:a Este intervalo indica a
confiabilidade da estimativa de valor realizada. De forma alguma, devem-se levar em

consideragdo estes valores como sendo limites para a avaliagdo realizada. O valor a .

ser considerado é aguele indicado no campo de Valor Adotado;

Adotado o critério de arredondamento no valor final conforme preconiza o item 7 7.1da -

NBR 14.653:1-2001 - Norma Brasileira de Avaliago de Bens;
A validade deste laudo sera de 90 (noventa) dias a partir da data de emiss3o. ’

Brasflia-DF, 31 de mart;‘.o de 2015,

6 — EQUIPE TECNICA
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7 - RESULTADOS ESTATISTICOS:

Informacdes complementares:

s Ndmero de variaveis; 6

+ Nimero de variaveis consideradas: §
e Nimero de dados: 45

+ Numerc de dados considerados: 41

Regultados Estatisticos:

Linear

» Coeficiente de correlagdo: 0,798605

« Coeficiente de  determinagdo; 0,637770 . Rag® ?H 7 _
¢ Coesficiente de determinagao ajustado: 0,597522 . .

» Figher-Snedecor: 15,85 Processo? ﬁg X8 7015
» Significancia: 0,01 W ' ’
Nao-Linear ) o |Meeg 2 EERTE

* Coeficiente de determinagéo: 0,587000 ‘ 2 -

Nomalidade dog residuos
» 58% dos residuos situados entre -1 e +1 § L L
¢ 92% dos residuos situados entre -1,64 e +1,64 s

¢ 100% dos reslduos situados entre -1,96 ¢ +1,86 s

Outliers do Modelo: 0

Equacéo

Regressores - Equacéo T-Observado SignificAncia Crescimento Nao-Linear

o Area privativa (m?}  1/x 3,77 - 0,06 -4,89 %

e Acabamento X -2,49 - 1,73 8,73% .
¢ N°de quartos L% T 1,67 10,41 - 1,68%

¢ Vagas X -5,82 0,01 471 %

¢ Vu (R$/m? 1ly

Moda

Vu (R$/m?) =1 / ( 0.00020023367 +-0.0043736121 * :IIArea privativa (m?) +-1.0035662e-05
*Acabamento +-1.0028813e-05 * N° de quartos +-1.8154474e-05™ Vagas )’
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GRAFICOS:
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ANEXO I: RELATORIO FOTOGRAFICO

_Foto 03 Banhglro(Suite)
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" Foto 02 - Closet

Foto 04 — Banheliro Social
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Foto 06 — Sala

Foto 05 = Quarto.

Foto 07 - Sala

Foto 008 - Despensa B

Foto 09 Coﬂnha
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Foto 13 — Dependéncia de Empregada (Qarto)
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ANEXO II: CERTIDAO DE ONUS

)
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malncula
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1" Oficio de Régist;o de Imdveis
do Distrito Federal

Av.1-142820 - CONVENGAO DE CONDOMINIO - Por insrumento particular de 30/09/1985, pelos

J

[

: ] matriculy ficka
‘ﬁa I 142.820 [ A l
MazalouLs N 120 : i
i Apartanuento 1% 608, entrada “D" do Bloco *G* da SQS 315, desta Capital, com g drea 3t

242,52m?, ¢ 5 respective fracko idoal de 0,0468251 das colsas de uso comum < do tereno
pels projegto &° 04, que mede $9521m2, com dircito & VBgA DA BRMARCT. ;
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implementacko do novo sistema de informelizacio necexsério & organizacho e exccugha dos servigns,

Sxu

condbmings, foi instinuida a Cazuenplo de Conderinio do Bloco *GY, do qual fz parte o unidade
gt fohme se v do registro n® [ 995, datado de 19712419483, feito no

O\Registral. DOY FE. Luiz Gustavo Lado Ribeiro, registrador,
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Laudo Circunstanciado n®: 384/2016 - Data: 04/04/2016
Referéncia: Processo n°® 1 11.000.?32!2016

ANEXO | ~ RELATORIO FOTOGRAFICO

Foto 2 - Casa principal e Edicula lateral (vlsta
frontal)

Foto 3 - Corredor entre as ed'caqﬁs

"~ Sefor de Prolacolo Legiletivo
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Foto 6 ~

Foto 4 — Varanda frontal
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Eoto 5- Sala dejantar e coZinha aos fundos
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Laudo Circunstanciado n®: 384/2016 - Data: 04/04/2016
Referéncia: Processo n°® 111.000.232/2016 . : “

Foto 11 — Corredor

Foto 12 - Sala

— Quarto
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COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA

AGENCIA DE DESENVOLVIMENTO DO DISTRITO FEDERAL

Laudo CIrcunsténciado-n": 384/2016 - Data: 04/04/2016 ?

Referéncia: Processo n® 111.000.232/2016

Rbat__ 777

rsat HQADL2 2/ 7005

w6 SL4Z Y

Bl _f N -__

= r——

ea axterna nos fundos

SHiorde Prlaralo eyt
. WO Y T 2016

Fobalt A =enp -




T - = 1 3 22 90.9
" " _ % 3 3

COMPANH-IA IMOBILIARI'A“‘DE‘BRKSILIA .
AGENCIA DE D'ESENVOLVIMENTO DO DIST RITO FEDERAL

Laudo Circunstanclado n°: 375/2016 - Data: 04/04/2016 : :
Referéncia: Processo n°® 111.000.232/2016 1

1- CARACTERIZAGAO DO IMGVEL:

Proposta; 158423-5 — SHIS QL 3-8 Lote 05
Cidade: Brasfiia/RA-]
Setor: Setor de Habitacées Indivlduals Sul -

Area: 800,00 m? : e Rubrica; E utricula _Lil___
Area méxima de construggo: 1.120,00 mz; [
Coeficiente de Aproveitamento: 1,40 :

Forma: IRREGULAR; Solo: FIRME; SItual;ﬁo OGUPADO; Relevo: PLANO; Pos]t;éo MEIO DA
QUADRA, _

Norma de gabarito: NGB-10/86; Taxa de ocupaqdo 70,00%; Térreo; 02 pavimentos. Altura
Méxima = 8,50 m..

Destinagéo: Flesidéncla 5 ' | : S
Infraestrutura: AGUA ENERGIA VIA DE ACESSO; ESGOTO; PAVIMENTAGAO; AGUAS
PLUVIAIS; MEIO FIO; TELEFONE; PASSEIQ; ILUMINACAO PUBLICA; TRANSPORTE
COME‘RCIO' ESCOLA.

Informag:ées conforme laudo de vistoria e ficha cadastral.

2 - METODOLOGIA UTILIZADA: ) . _ ;

G W

O método avaliatério empregado na determinagdo do valor foi o COMPAHATIVO DIREI'O DE
DADOS, recorrendo-se & técnica inferencial estatlstica (Regresséo Linear Multipla).

Utilizaram-se para isso elementos amostrais da reégifio do Distrito Federal. Os elementos de
pesquisa foram coletados pelo NUAVA/TERRACAR, e demais dados oriundos de certame
licitatério desta empresa.

Observadas as recomendagdes da NBR 14. 653 2 201 1-NOHMA BRASILEIRA DE AVALIAGAO
DE BENS. '

g:: g: Lurggiasr;:n Itﬁ’;ﬁ.o' ! iy ) ?L\( 7’ z? ] "liqlmb
3- .CAL._CULO DO VALOR: : : \*\{L

Modelo utilizado: Modelo Venda de Casas — TS-SISREG.

Da imével avaliando: P e AT TP VT

[

v S0 60 /Z(ﬁfﬂﬂ vl
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COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA
AGENCIA DE DESENVOLVIMENTO DO DISTRITO FEDERAL

Laudo Circunstanclado n° 375/2016 - Data: 04/04/2016
Referéncia: Processo n® 111.000,232/2016

o Area construlda (m2) 638,75 '
o Area doterreno 800,00
s N°de Suites 3
s Acabamento 1
¢ Cidade 1
Valo MODA d H :
Valor Médio: R% -.3.860.571,98
Valor Minimo: R$ - 3.485.837,90
Valor Méximo: ‘R$ 4.275.590,58
Valor Unitério Adotado (-10%):  R$ 3.475.000,00

4 - VALOR FINAL:

Q valor

total obtido na avaliagdo do iméve! equivale a quantia de R$ 3.476.000,00 (T rés milhGes

quatrocentos e setenta e cinco mil reais).

5 - OBSERVAGOES:

pv S

A validade deste Laudo é de 90 (noventa) dias.

Valores calculados conforme equagio de regressdo resultante do Sistema de Regressao
Linear Miltipla TS-SISREG.

Adotada a Moda como medida de tendancia central, @ um decréscimo de 10%, dentro do
campo .de arbitrio e intervalo de confianga do avaliador, tomando ‘por  base as
caracteristicas do iméve! avaliando e os valores de imével naquela regigo.

Adotado o critério de arredondamento no valor final conforme preconiza o item 7.7.1 da
NBR 14.653-1: 2001 - Norma Brasileira de Avaliagéo de Bens.

Nao foram consideradas benfeitorias no processo avaliatério.

aatr __.a =W / Engénheiro Civil

NUAYA (GEPEA] DICOM , /" GEPEADICOMTERRACAP
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COMPANHIA IMOBILIARIA-BDE BRASHIA ="
AGENCIA DE DESENVOLVIMEI_\I'I:O DO DISTRITO FEDERAL

Laudo Clrcunstanclado n°: 375/2016 - Data: 04/04/2016
Referéncia: Processo n° 111,000,232/2016

6 — RESULTADOS ESTATISTICOS

orm mplementa
* Nimero de varidveis: 8
 Numeio de varidvels consideradas: 6
* Numero de dados: 28 _
» Nimero de dados consldenl'ados: 24 .

Linear :

+ Cosficiente de correlagéo: 0,984000

» Cosficiente de determinagéo: 0,968257

» Coeficiente de determinacéo ajustado: 0,959439
* Fishar-Snedecor: 109,81 :

» Signific&ncia: 0,01

Nao-Linear -

s Cosficiente de determinagéo: 0,976847

Normalidade residu

s 70% dos resfduos situados entre -1e +1 &

». 95% dos residuos situados entre -1,64 e +1,64 s
+ 100% dos_ reslduos situados entre -1,96 e ;!-1.96 s

Qutllers do Modelo: 0

Equacdo .
Regressores Equagdo T-Observado Signific&ncia Crescimento N&o-
Linear - : .

» Area construida {m?)
o Area do Terreno
* N° de Suites

- 594 . 0,01 10,10 %

5,66 0,01 12,20 %

4,35 0,04 8,01%

* Agabamento 1,89 7.54 18,70 %
» Cidade

o 1104 0,01 112,00 % -
¢ Valor (R$) In{y) : : ?LC' :}Lf - ZO [6

Valor (R$) =489.992,03 *e » (0,00084952938 * Areaconstruida (m?) ) *e A (2,3243176e-05 * Areado
Terreno ) *e ~ (0,19268185 * N° deSuites ) *e # (0,17151445 *Acabamento ) *e ~ (0,75339006 *
Cidade ) Lt .

oK X X X




COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA

AGENCIA DE DESENVOLVIMENTO‘DO DISTRITO FEDERAL

Laudo CIrcunstancIado n®: 375/2016 - Data: 04!04!2016
Referéncia: Processo n® 111.000.232/2016

7 - GRAFICOS:
a) Aderéncla:

o] 5]
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e
b) Correlagéo:
ComelagGes isoiadas para Vabr (RS)

Area consiruids () N° da Sules Cidade Valor (RS)
¢) Residuos:

» Calcuiado s Andlise Hista .

i - Velor calculado veraus residuo padronizado
o 2 . :
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COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA
AGENCIA DE Dssenvowmsmo DO nxsmrr0|= EDERA

Laudo Circunstanciado n®: 375/2016 - Data: 06/04/2016
'Referéncia: Processo n® 111.000.232/2016

P ’:;,’: “F}JJ~

Anexo |- Relatério Fotogréfico

Foto 4 - Depésito

Foto 3 — Corredor (lateral esquerda)



' COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA

AGENCIA DE DESENVOLVIMENTO DO DISTRITO FEDERAL

Laudo Circunstanciado n°: 375/2016 - Data: 06/04/2016
Referéncia; Processo n® 111.000.232/2016
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Foto 8 — Area da churrasqueira “Foto 11 - Estaclonamento nos fundos
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COMPANHIA IMOBILIARIA DEBRASILIA -~ o

.....

Laudo Circunstanciado n®: 375/2016 - Data: 06/04/2016 AN -f.-‘ Y0232
Referéncia: Processo n° 111.000.232/2016 ' % AL

Foto 15 - Copa

Foto 16 — Sala de estar

Foto 13 - Gerador
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COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA
AGENCIA DE DESENVOLVIMENTO DO DISTRITO FEDERAL

 Laudo Circunstanciado n®: 375/2016 - Data: 06/04/2016

Refarencia Processo n° 111.000. 232!2016

Foto 18 — Banhelro PNE

Foto 21 - Elevador

Foto 19 - Sala de reunides
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Foto 20 - Elevador-
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Foto 23 - Sala da assessoria técnica £

Selor chr“ , % }: . "

Q‘t".)
1\“ A Vet Ve

Folhe

Jll AN



' : COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA , i
' ' " AGENCIA DE DESENVOLVIMENTO DO DISTRITO FEDERAL { %E "

...J E-RH

‘Laudo Circunstanciado n®:375/2016 'Data Q6/04/2016
Referéncia: Processo n® 111.000. 232/2016

P Tt

,,.ﬁ“ ,_Q,,,,_

Foto 25~ _Ac aos banheiros e escada '

Foto 28 ~ Fosso do elevaor

Foto 26 - Sacada (lateral direit) - ._____Foto 29— Salaio pavimen =
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COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA
AGENCIA DE DESENVOLVIMENTO DO DISTRITO FEDERAL

Laudo Circunstanciado n°: 375/2016 - Data: 06/04/2016
Referéncia: Processo n® 111.000.232/2016 ;
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Foto 31 — Sacada (fundos)
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Laudo Circunstanciado n®: 375/2016 - Data: 06/04/2016 IR
Referéncia: Processo i° 111.000.232/2016 '
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COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA
AGENCIA DE DESENVOLVIMENTO DO DISTRITO FEDERAL

Laudo Circunstanciado n® 375/2016 - Data: 06/04/2016
Referéncia; Processo n° 111.000.232/2016
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TERRACAP

Aphacia de Drianvolvenmo 4o Ditss Facpal

vi

N° do Laudo: TG
00849/2016

Tipo do'documento, .-

PROCESSO 111.000232/2016 .
Destinaglio 3 ] x
RESIDENCIA '\

Interessado S

SEPLAG

imével | ' . I
Cédigo do Imével: 158423

SHI/S QL 3/8 LT 05

SETOR DE HABITACOES INDIVIDUAIS SUL
BRASILIA

Agsunto. »
VISTORIA

GFV - Gestio de Fiscalizagéio e Vistoria
. TERRADEQ

Casprocssaamuents

)

Data f Hora: 15/03/2016 16:08:51

Laudo de Vistoria

L]

| Matricula: 2377

e

15/0312016
PR :ff.':_: SIS 0T Bienta Locaglo/Registradd’ 2
SHI-SIN

eI L

-

R e N S .:_!!Wdo vistoriador . 2 G a1 e
Matricula: 2377
Nome: ROGERIO DA SILVA FELICIANO
ik S T A T S
ol :

M b ~Foi
{og

agio; LOTE
Relevo: PLANO
Area do Terreno: 800 m?

o7 6 - PAVIMENTACAO
7 10 - PASSEIO
F7 14 - ESCOLA

Posigao: MEIO DA QUADRA-
Situagio: OCUPADO -
’ Dimensdes Confrontagbes
: E N3ea7 o8 Sy R BERE NETE :
54083 SLT3
-~ ~L2fl._00 = _:._,:.:;. 21 ey -L'-"VP* — _l:\ - .‘: e :C--
! 020.07 ovP
. Infraestrutura

f& 1-AGUA ) 7 2 - ENERGIA K# 3-via DE ACESSO [# 4 - EscoTO

7 7 - AGUAS PLUVIAIS
[ 11 - ILUMINACAO PUBLICA
[ 5- TERRAPLANAGEM

F 151005
11po de Solo: FIRME
Forma: IRREGULAR

I 8-mEIO FIO
k# 12 - TRANSPORTE
[ 15 - OUTRAS INFRA-ESTRUTURAS

[+# 9 - TELEFONE
[ 13 - cOMERCIO

[

Lote ocupado por edificagio em alvenaria.

Re!ai-(ﬁrio da '-'-I'I!'-;.'[{}rl.'l

P o

meer_$70-00126 /2072 ROGERIO };lA SILVA FELICIANO
b PR fMat. 2377-9

p o2k — NUAVA/GEPEA/DICOMTERRACAP




Fots da Vistoria
Imével/Area Objeto: SHI/S QL 3/8 LT 05
Tipo do documento: PROCESSO 111.000232/2016

NUAVAIGEP ADICOM/TERRACAP
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‘TERRAGAP ; Companhia lmobll'l-irl-a de Brasilia o

Agbncia de Desanvoivimento do Disirito Federal

‘DESPACHO N° 1109/ 2016 - DICOM

PROCESSO: 111.000.232.2016 :
INTERESSADOQ: Secretaria de Estado de Planejamento e Gestap _
ASSUNTO Laudo de Avahaqao Fohan® ;

Procasso n’. - gZQﬂb
qubrica (LI e AU

Aprovo 0s Laudos de Avaliar;ao n° 303/2016 (fls 193- 200), n° 312/2016 (fls. :
201-207), n°® 309/2016 (fls. 208-216) n° 356/2016 (fls. 217-222), n° 358/2016 (fls. 223-
R 227), n° 359/2016 (fis. 228-232), n° 357/2016 (fls, 233-238) n° 360/2016 (fis. 239-244)
= "361/2016 (ﬂs 245-249), n° 384/2616 (fls. 262-266) referentes aos iméveis relacuonados' _
i nos anexos | e ll, constantes no Oficlo n° 112/2016 GABISEPLAG elaborados pela
NUAVAIGEPEA com sua Equipe Técnica composta pelos engenheiros Cassio Gardoso i
Tavelin (CREA: 46.777/D-MG), Mauro Paulistano de Sales Marques (57. 723/D-DF), |
Manuela Falcio Marques (CREA: 16.865/D-MG) e Joel Azevedo Lessa (CREA 17.004/D-
DF), vélido por 90 (noventa dias), com o intuito de atender a Qemanda_t da Secretaria de

Estado de Planejamento e Gestdo, em face da delegagdo conferida por meio da Decisao
DIRET n° 771, de 23.07.:2014.

~ A SEDIC,

Diretor de Desenvolvime i6e Comerclallzac.ao AoZ.Y \*-(d
Pt 235
| 0212£7/701%
aois_s 05 KICTF -4
; ‘k%rracapnet\arqulvos\ADOOM\_DocumantosW1G\DESPACHOIPROCESSO\DEP1109 18 Ef"’f_:(_ﬂ_______ 3 ~Pagna 1da'1

SAM — BLOCO *F* EDIFICIO SEDE — BRASHIA - DF — OEP 70620-000 - E-MAIL: sac@terracap.df.gov.br. - Intamet: www.terracap.df.gov.br
TEI.EFONES "(61) 3342-1103 - 3342.2013 - 3342-2014 @ 33422525 - CGC N° 00.359.877/0001-73 - INSCRICAC ESTADUAL Ne 07621"2 57921?01 20



<. 2 CAMARA LEGISLATIVA DO DISTRITO FEDERAL

\ ’/ Unidade responsavel: Secretaria Legislativa

CAMARA
LEGISLATIVA

COSTRITO FIDERAL

Assunto: Distribuicio do Projeto de Lei Complementar n2 74/16 que
“autoriza o Distrito Federal a proceder a incorporagdo de imdveis que
menciona ao patrimonio do Fundo Previdencidrio do Distrito Federal —
DFPRev”.

Autoria: Poder Executivo

Ao SPL para indexacdes, em seguida ao SACP, para conhecimento e
providéncias protocolares, informando que a matéria tramitara, em analise
de mérito, na CAS (RICL, art. art. 64, § 12, 1) e CAF (RICL, art. art. 68, I, “h”)
e, em andlise de mérito e admissibilidade, na CEOF (RICL, art. 64, § 19, 1) e,
em analise de admissibilidade CCJ (RICL, art. 63, 1).

Em 14/09/16

Mf.ﬁCELO FREDERICO M. BASTOS
Matricula 13.821
Assessor Especial






