GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL

EMENDA MODIFICATIVA N°o 019 /2017
'(Autoria: Poder Executivo)

Ao Projeto de Lei n° 1.621/ 2017,
que institui o Cédigo de Obras e
Edificagoes do Distrito Federal —
COE.

Dé-se ao caput do art. 24, aos incisos I e II e ao § 10 do art. 50,
aos incisos I e II do § 1° do art. 62, ao inciso I do § 20 do art. 78, ao caputdo
art. 99, ao § 2° do art. 108, ao § 3° do art. 109, ao art. 117, aos incisos I e III
do art. 122, aos incisos I e II do art. 126, ao art. 127, ao caputdo art. 140, ao
art. 141 e ao art. 181 do Projeto de Lei n® 1.621/2017 a seguinte redagao:

Art. 24. Toda obra, em &rea urbana ou rural, publica ou privada,
s6 pode ser iniciada apds a obtengdo do devido licenciamento, exceto nos casos
de dispensa de licenciamento expressos nesta lei.

Art. 50 ...

L. o projeto arquitetonico de edificacdes destinadas a abrigar as atividades
rurais, conforme anexo VI do Decreto n© 37.966, de 20 de janeiro de 2017,
ou legislagdo superveniente, é analisado, habilitado e licenciado pelo 6rgdo
gestor de desenvolvimento rural;

II. - o projeto arquitetonico de edificacdes destinadas a abrigar as atividades
nao contempladas no inciso I deste artigo é analisado e habilitado pelo
drgdo responsavel pelo licenciamento de obras e edificagdes, conforme
regulamentagao desta Lei.

§10 Estdo dispensados da habilitacio de que trata este artigo e do
respectivo licenciamento de obra:

I-..

II-..

Art. 62 ...

§10 .. , v _

I - Cinquenta centimetros para edificacdo com altura habilitada

de até 25m;
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II - Dois por cento, limitado a 1,2m para ed'iﬁcagéo com altura
habilitada acima de 25m;

Art. 78 ...

§ 20 ...

I ~ ndo haja indicios de participagdo fraudulenta do
interessado;

Art. 99. As edificagbes publicas distritais licenciadas a partir da
publicagdo desta Lei tém prazo de até 5 anos para obtengao da Etiqueta
Nacional de Conservagao de Energia — ENCE Geral de Projeto classe A e ENCE
Geral da Edificagdo Construida classe A.

Art. 108 ... -

§ 20 A distancia estabelecida no inciso I deste artigo é aplicavel a
qualquer pavimento, excluindo subsolo para uso de garagem.

Art. 109 ...

§ 3° A unidade auténoma cujas atividades demandem uma
distdncia de piso a piso acima do disposto no caputdeste artigo devem ser
justificadas por memorial técnico, ficando isenta do acréscimo previsto
no caput deste Artigo, conforme regulamentacdo desta Lei.

Art. 117.Todas as areas cobertas, contidas pelo perimetro
externo de cada pavimento da edificagéo, sdo areas construidas.

Art. 122 ..,

I - Vinte e quatro metros quadrados, quando os ambientes forem
conjugados; _

IIT - Quarenta e cinco metros quadrados quando possuirem dois
dormitdrios;
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Art. 126 ...

I — Dezesseis metros quadrados para unidades imobilidrias com
banheiro ou sanitério no seu interior;

II — Doze metros quadrados para unidades imobilidrias sem
banheiro ou sanitario no seu interior.

Art. 127.As unidades imobilidrias destinadas a servigos de
hospedagem e alojamento ndo se submetem s &reas minimas previstas nos
artigos 122 e 126, devendo ter seus parametros fixados na regulamentagao
desta Lei. : ‘ .

Art. 140.A auditoria do drgdo de fiscalizagio de atividades
urbanas, no ambito de suas atribuicdes, deve verificar nas obras e edificagoes
licenciadas, quanto a conformidade com o projeto habilitado:

I-..
II-...
I - ...

Art. 141. O responsavel pela fiscalizagio pode exigir, para efeito
de esclarecimento técnico, em qualquer etapa da execugdo da obra, a
apresentagao de memorial descritivo, projetos executivos de arquitetura, de
engenharia e respectivos detalhes.

Pardgrafo dnico. O responsavel pela fiscalizacio pode convocar o
responsavel técnico pelo projeto arquitetdnico ou pela execucdo da obra a
qualquer momento, desde que devidamente fundamentado.

Art. 181. Os projetos protocolados até 120 dias contados a partir
da data de inicio da vigéncia da regulamentagdo desta Lei podem ser
examinados com base na legislagdo anterior, a critério do requerente.

Suprimam-se, o Inciso XII do art. 13, o Inciso XI do art. 25, o
Inciso III do § 2° do art. 78 e o art. 111 do Projeto de Lei 1.621/2017,
renumerando-se os demais.
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Acrescentem-se o0 § 9° ao art. 10, o inciso IV ao caputdo art. 34,
0 § 19 ao art. 97, transformando o paragrafo Ginico em § 20,08 3%a0 art. 98, o
Inciso III ao § 2° do art. 109, o § 29 ao art. 126, transformando o paragrafo
Unico em § 1°, 0.§ 6° ao art. 168 do Projeto de Lei 1.621/2017 com a seguinte
redagao:

Art. 10 ...

§ 9° A atividade na CPCOE:
I - E considerada servigo publico relevante;
IT — Nao é remunerada.

Art. 34 ...

IV — o canteiro de obras que ndo ocupe &rea publica;

Art. 97 ...

§ 10 Os acessos a edificagdo podem se dar em mais de um

pavimento, em cotas altimétricas ndo coincidentes com a cota de soleira
fornecida, respeitadas as condigdes de acessibilidade universal.

Art. 98 ...

§ 30 Edificagbes existentes que se enquadrem em critérios do. .
programa de que trata este artigo podem receber incentivos previstos no
respectivo programa.

Art. 109 ...
§20,..
III - areas de garagem em subsolo.

Art. 126 ...
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§ 1° As areas minimas de boxes, quiosques e similares devem
atender as disposigoes da regulamentacio desta Lei.

Art. 168 ...

§6° Esta isento das taxas referidas neste artigo o licenciamento de
obras e edificagbes em unidades residenciais unifamiliares cuja area construida
n3o ultrapasse 120m2 ou area objeto de reforma n3o ultrapasse 50mz2,

Acrescentem-se ao glossario do Anexo Unico do Projeto de Lei
1.621/2017 os seguintes itens: :

Altura livre minima - altura medida do piso até o ponto livre de
obstaculos ou instalagées de um compartimento ou ambiente.

Pavimento térreo - pavimento situado ao nivel do solo ou
aquele definido pela cota de soleira da edificacdo.
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Gabinete

Exposicdo de Motivos SEI-GDF n.2 4/2017.- SEGETH/GAB Brasilia-DF, 29 de junho de 2017

A Sua Exceléncia o Senhor
RODRIGO ROLLEMBERG

Governador do Distrito Federal

Excelentissimo Senhor Governador,

Com os meus cumprimentos, submeto & apreciagio de Vossa Exceléncia a anexa minuta de
emenda modificativa ao Projeto de Lei n? 1.621, de 2017, enviado a Camara Legislativa do Distrito Federal
por meio da Mensagem n2 XXXXXX/2017 — GAG.

A seguir, expomos as razdes da alteragdo proposta.

A partir de debate com a equipe técnica da SEGETH e a Comissio Permanente de
Monitoramento do Cédigo de Edificagdes do Distrito Federal, entendemos que devem ser revistos alguns
dispositivos do Projeto de Lei n°1.621/2017, descritos a seguir.

Primeiramente, verificou-se que é necessario deixar explicito que a atividade exercida pelos
membros da Comissdo Permanente de Monitoramento do Cédigo de Obras e Edificacdes — CPCOE é de
relevante servico prestado ao Distrito Federal e que tal atividade n3o é remunerada (§ 92 do art. 10).

No intuito de se esclarecer melhor a redagio da lei e de se evitarem possiveis duvidas e
interpreta¢des equivocadas, foi suprimido o Inciso XII, do art. 13, cujo comando ja fora previsto no Inciso VI
do mesmo artigo. : :

Observou-se também a necessidade de deixar explicito que toda obra sé pode ser iniciada
apos a obtengdo do licenciamento, conforme ja prevé o atual Cédigo de Edificagdes do Distrito Federal e,
portanto, foi dada nova redagdo ao art. 24 do PL ressaltando esse aspecto.

1

, Outrossim, acrescenta-se a dispensa de habilitagdo de projeto de canteiro de obras gue ndo
ocupe area publica (Inciso IV do art. 34), por se tratar de instalagdo proviséria de responsabilidade do
responsavel técnico pela obra, que nio terd repercussdo no espago pulblico e assim n3o necessita de
chancela do 6rg3o licenciador.

No ambito da habilitagio de projeto arquitetdnico em imdvel rural, explicitado no art. 50,
verificou-se a necessidade de melhor classificar as atividades urbanas e rurais 3 luz do Decreto ne
37.966/2017, assim como de acrescentar a dispensa do licenciamento de obra para os casos previstos nos

https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=1 7729698&infra_sistema=100... 1/4
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Incisos do §12 do art. 50. Verificou-se também a necessidade da supressdo do Inciso XI do art. 25, por tratar
de tema disposto no art. 50. '

Quanto a tolerancia de divergéncia entre a altura do projeto habilitado e a verificada em obra,
incluindo a variagdo na cota de soleira, a alteracdo dos Incisos | e Il do §1° do art. 62 foi feita para se evitarem
distor¢des quanto a propor¢io do valor de tolerancia para as alturas das edificagdes habilitadas. Na redacdo
anterior, previa-se tolerdncia de 50cm para edificagdes habilitadas com altura de até 12m (Inciso 1),
passando-se imediatamente (Inciso 1) para uma tolerancia de 2% da altura, ficando essa tolerancia mais
restrita para edificagdes com altura maior que 12m e menor que 25m. Assim, mantendo-se o principio da
isonomia, foi alterada a referéncia de altura constante nos dois Incisos, de 12m para 25m.

No que concerne a possibilidade de convalidagdo de atos administrativos de licenciamento de
obras e edificagdes, tratada no art. 78, tornou-se necessaria uma nova redagdo para o Inciso | do §2°, com o
intuito de esclarecer que um dos requisitos para a convalidagdo seria ndo haver indicios de participacdo
fraudulenta do interessado. '

A respeito dos acessos ao lote, fez-se necessaria a introdugdo do §12 no art. 97, visando a
esclarecer que os acessos a edificacio podem se dar em mais de um pavimento situados em cotas
altimétricas diversas da cota de soleira fornecida para o lote, respeitando-se sempre as condi¢bes de
acessibilidade universal.

O Codigo dispde de uma se¢do dedicada & qualidade do ambiente construido, criando
condigGes de se instituirem programas de incentivo 3 qualidade do ambiente construido, mas faltou prever a
possibilidade de absorver edificaces existentes que pudessem receber os incentivos previstos nesses
programas, desde que se enquadrassem nos critérios por eles estabelecidos. Para corrigir essa falta, foi
introduzido o §32 ao art. 98, que permite essa insercdo.

Quanto ao prazo das edificagdes publicas distritais, licenciadas a partir da publicagdo desta Lei,
para a obteng¢do da Etiqueta Nacional de Conservac¢do de Energia — ENCE, tratado no Art. 99, constatou-se
ser insuficiente o prazo de 2 anos para adequacdo, tornando-se necessario um prazo maior e mais razosvel
de 5 anos para adequagio. '

Em relagdo as disposicdes do Cddigo sobre alturas maximas permitidas de piso a piso,
constatou-se a necessidade de alteragdo do §22 do art. 108, excluindo-se a obrigatoriedade de se restringir a
altura maxima no caso de subsolo com uso de garagem, que por exigéncias técnicas de estruturas de
transicdo e de passagem de tubulagdes, podem exigir alturas maiores do que o limite estabelecido. Por essa
razdo, foi introduzido o Inciso Il ao §22 do art. 109, isentando as areas de garagem em subsolo de
computarem duas vezes, com acréscimo de 100% na area construida, quando a altura de piso a piso
ultrapassar os 4,5m previstos no caput do artigo.

No que tange a possibilidade de se justificar, por memorial técnico, uma distancia maior de
Piso a piso do que prevé o Inciso | do caput do Art. 108, quando as atividades de uma unidade autdbnoma
demandem isso, faltou esclarecer e evidenciar no §3° do art. 109 que nesses casos n3o havera o acréscimo
de drea previsto no caput do mesmo artigo, tornando-se necessaria uma nova redag3o.

Propde-se a exclusdo do art. 111 por tratar de tema ja disciplinado pelo art. 102.

Constatou-se a necessidade de melhor caracterizar o conceito de drea construida no art. 117,
que constitui a somatdria das dreas contidas no perimetro externo de cada pavimento da edifica¢do. Faltou,
no texto original, explicitar que se deve computar a drea coberta de cada um dos pavimentos da edificacdo
para se chegar a drea total construida.

As dreas minimas de uso privativo principal para unidades residenciais do tipo conjugado e de
dois dormitdrios foram revisadas com base na NBR 9050 e na NBR 15575. Constatou-se, com estudos de
leiautes, que dreas de 24m?2 e 45m?, respectivamente, atenderiam as normas e a viabilidade desses projetos.
Portanto, os Incisos | e Ill do caput do art. 122 foram alterados, apresentando novas areas para esses dois
tipos de unidades residenciais.

https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=1772969&infra_sistema=100... 2/4
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Ja as dreas minimas de uso privativo principal para unidades imobilidrias destinadas ao uso
comercial e de presta¢do de servigos foram revisadas com base na NBR 9050 e na NBR 15575, concluindo-se
que dever-se-ia preservar, para unidades imobiliarias sem banheiro ou sanitdrio no seu interior, as areas ja
previstas no Cddigo de Edificagdes atual para essas unidades. Para unidades imobilidrias com banheiro ou
sanitario no seu interior constatou-se que deveriam ser maiores do que o previsto hoje no Cdédigo de
EdificagBes atual, mas n3o iguais as unidades imobiliarias residenciais do tipo conjugado para n3o contribuir
para o desvirtuamento de uso. Portanto, os Incisos | e 1l do caput do art. 126 foram alterados apresentando
novas areas para esses tipos de unidades imobiliarias. Foi também introduzido no artigo o §12, que remete 3
regulamentacdo o tamanho minimo para pequenas unidades comerciais, tipicas de espagos como feiras, ou
de carater transitério.

A nova redagdo para o art. 127 se mostrou necessaria para esclarecer que as unidades
imobilidrias destinadas a servigos de hospedagem e alojamento, por possuirem caracteristicas peculiares a
esse uso, ndo se submetem as areas minimas previstas nos artigos 122 e 126, devendo ter seus parametros
previstos na regulamentacdo desta Lei.

Os artigos 140 e 141 precisaram de nova redacdo para se adequar ao trabalho desempenhado
pelo drgdo de fiscalizacdo de atividades urbanas, esclarecendo melhor as circunstancias das auditorias e
fiscalizagbes daquele érgdo.

No art. 168, acrescentou-se o §6° que visa isentar pequenas construgdes das taxas de
habilitagdo de projeto, a fim de se incentivar sua formalizagdo.

Ja a nova redagdo do art. 181 visa a esclarecer o prazo de opg¢do do interessado pela legislagdo
anterior nos casos de projetos protocolados antes da vigéncia desta Lei.

Por fim, verificou-se que faltavam as defini¢des dos itens “altura livre minima” e “pavimento
térreo” no glossdrio do Anexo Unico do Projeto de Lei 1.621/2017 que sdo fundamentais para o
entendimento desses termos. :

Em virtude do exposto, requeiro de Vossa Exceléncia, caso julgue oportuno e conveniente, o
encaminhamento da proposta de alteragdo do referido Projeto de Lei. '

Na oportunidade, renovo minhas expressdes de apreco e consideragao.

Respeitosamente,

LUIZ OTAVIO ALVES RODRIGUES

Secretdrio-Adjunto de Estado de Gestdo do Territério e Habitacdo

i o Documento assinado eletronicamente por LUIZ OTAVIO ALVES RODRIGUES - Matr.0267339-8,

‘ S@HQ @ Secretario(a) Adjunto(a) da Secretaria de Estado de Gestio do Territério e Habitagdo do DF,

} ::zinng:gg em 29/06/2017, as 16:59, conforme art. 62, do Decreto n° 36.756, de 16 de Setembro de 2015,
publicado no Didrio Oficial do Distrito Federal ne 180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.

A autenticidade do documento pode ser conferida no site:

https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=docu mento_im, primir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=1 7729698&infra_sistema=100...
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http://sei.df.gov.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0
verificador= 1468121 c4digo CRC= 1F339932.
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GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL 3¢ @ria legisiativa

MENSAGEM
ne QN /2017-GAG ' Brasilia, 35 de agosto de 2017.

Excelentissimo Senhor Presidente da Camara Legislativa,
l\\ .
Dirijo-me a Vossa Exceléncia e aos demais Deputados Distritais para solicitar,
nos termos do art. 15, paragrafo Unico, da Lei Complementar n° 13, de 3 de setembro
de 1996, que em aditamento ao Projeto de Lei n° 1.621/17, que institui o Cédigo de

Obras e Edificagdes do Distrito Federal — COE, protocolizado na Camara Legislativa do
Distrito Federal através da mensagem n° 117/2017.

A alteragéo solicitada encontra-se no texto anexo, na forma de emenda
modificativa, e a justificagdo para alteragdo esta na Exposigao de Motivos do Senhor
Secretdrio de Estado de Gestdo do Territério e Habitagdo, respondendo.

Atenciosamente,
. ‘RODRIGO ROLKEMBERG
E Governador _
CEURETARIA LEGISLATIVA |
Ragebi em_]__/_g L__as18 ZE/
A Sua EXCEIénCia‘O Senhor o : L Aasinatura / / WMatricuia

Deputado JOE VALLE ‘

Presidente da Camara Legislativa do Distrito Federal
NESTA



<% CAMARA LEGISLATIVA DO DISTRITO FEDERAL

\ /y Unidade responsével: Secretaria Legislativa T

CAMARA
LEGISLATIVA

DISYRIYO FEPLHAL

Assunto: Distribuicao do Mensagem n2 247/17

Autoria: Poder Executivo

Ao SPL para indexagdes, em seguida ao SACP, para conhecimento e
providéncias protocolares e posterior encaminhamento, em Regime de
Urgéncia (art. 73 da LODF), a CAF, CDESCTAMT e CCJ para anexacdo ao
Projeto de Lein?21.621/17 e apreciagdo da emenda apresentada nos termos
do pardgrafo unico do art. 15 da LC 13/96.

Em 16/08/17

MANOEL ALVARO DA COSTA
Secretario Legislativo
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