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MENSAGEM
Ne 153 /2018-GAG Brasilia, J¢ de junho de 2018.

Excelentissimo Senhor Presidente da Camara Legislativa,

Dirijo-me a Vossa Exceléncia e aos demais Deputados Distritais para
submeter a apreciacdo dessa Casa o anexo Projeto de Lei Complementar que,
“dispbe sobre o desdobro de lote e remembramento de lotes e projecées no
territorio do Distrito Federal e da outras providéncias”.

A justificacdo para a apreciacao do Projeto ora proposto encontra-se na

Exposicao de Motivos do Senhor Secretario de Estado de Gestdo do Territorio e
Habitacao do Distrito Federal.

Dado que a matéria necessita de apreciagdo com relativa brevidade,
solicito, com base no art. 73 da Lei Organica do Distrito Federal, que a presente
Proposicao seja apreciada em regime de urgéncia.

Atenciosamente,

R%GO ROLLEMBERG

Governador
Setor Protocolo Legislativa’
JPLE e 439 5 901y
Folha nNe Of  me
& | | ASuaExceléncia o Senhor Sy ‘
sy | Deputado JOE VALLE Ry A,
‘ Presidente da Camara Legislativa do Distrito Federal

8. l NESTA




GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N© PIC 139/2018
(Autoria: Poder Executivo)

Dispoe sobre o desdobro de lote e
remembramento de lotes e projecoes
no territério do Distrito Federal e da
outras providéncias.

A CAMARA LEGISLATIVA DO DISTRITO FEDERAL decreta:

Art. 1°Esta Lei Complementar dispde sobre o desdobro de lote e
remembramento de lotes e projecdes no territdrio do Distrito Federal.

Capitulo I
DO DESDOBRO

Art. 20 Considera-se desdobro ou desdobramento a subdivisdo de lote
oriundo de parcelamento matriculado no Cartdrio de Registro de Imdveis, que ndo
implique abertura de novas vias.

Art. 3° O desdobro é aplicado nas situagdes indicadas nos instrumentos
de ordenamento territorial e desenvolvimento urbano previstos nos arts. 149, 150,
153 e 155 da Lei Complementar n® 803, de 25 de abril de 2009, que aprovou o
Plano Diretor de Ordenamento Territorial e Urbano do Distrito Federal — PDQT,
desde que:

I - os lotes resultantes de desdobro tenham, no minimo, uma testada
voltada para via pdblica implantada ou prevista em projeto urbanistico aprovado;

IT - os lotes resultantes do desdobro tenham area minima de 125,00m2 e
testada frontal minima de 5,00m.

§ 19 No caso de omissdo da previsdo do desdobro nos instrumentos
listados no caput, a autorizagdo do ato de desdobro deve ser:

I - precedida de andlise técnica do requerimento e parecer conclusivo do
orgdo gestor de planejamento urbano e territorial do Distrito Federal, e aprovagao
do Conselho de Planejamento Territorial e Urbano do Distrito Federal — CONPLAN;

IT - realizada mediante a manutengdo dos pardmetros de uso e ocupacao
do lote original.

8§ 2° Fica dispensado da aprovagao do CONPLAN o desdobro que resultar
em apenas dois lotes, exceto nos casos em que:

I - tenha sido objeto de ato de desdobro anterior;
IT - possua edificagdes;
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GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL

III - esteja situado no Conjunto Urbanistico de Brasilia - CUB, conforme
estabelece o inciso XIV do art. 219 do PDOT.

§ 39 O orgdo gestor de planejamento urbano e territorial do Distrito
Federal, caso julgue pertinente, pode solicitar ao proprietario do lote informaces
acerca das interferéncias no espaco publico lindeiro afim de subsidiar a andlise
técnica a que se refere o inciso I do § 1° deste artigo, conforme regulamentacgo.

§ 4° A analise técnica a ser realizada pelo 6rgdo gestor de planejamento
urbano e territorial do Distrito Federal poderd estabelecer os afastamentos
minimos obrigatdrios para os lotes a serem desdobrados quando constatada a
impossibilidade de aplicagdo daqueles definidos na norma de uso e ocupagao
original, e o enderegamento dos lotes resultantes do ato.

§ 50 O desdobro que resultar em pelo menos um lote Cujo acesso
obrigatoriamente estiver voltado para a &rea de dominio de rodovia deve ser
precedido de anuéncia previa do 6rgdo ou concessionaria responsavel pela sua
gestao.

§ 6° O Instituto do Patrimdnio Histdrico e Artistico Nacional — IPHAN/DF
deve ser consultado nos casos previstos em legislagdo especifica.

§ 7° Excetuam-se do disposto nos incisos I e II do caput deste artigo o
desdobro de lotes destinados a habitacdo de interesse social vinculados aos
programas governamentais de provisdo habitacional e de regularizacéo fundiaria,
€ NOos Ccasos previstos na Lei Complementar n® 875, de 24 de dezembro de 2013,

Art. 4° E vedado o desdobro nos casos de:
I - lote destinado a habitag&o unifamiliar;

IT - lote residencial oriundo de condominios urbanisticos previstos em
legislagdo especifica;

IIT - lote com area superior a 100.000,00m2;
IV - projecao;

V - imovel objeto de compensacdo urbanistica, nos termos da Lei
Complementar n° 940, de 12 de janeiro de 2018.

Paragrafo dnico. Excetuam-se do disposto dos incisos I, II e III deste
artigo, o desdobro de lotes destinados a habitagdo de interesse social vinculados
a0s programas governamentais de provisdo habitacional e de regularizagdo
fundidria, e nos casos previstos na Lei Complementar n° 875, de 24 de dezembro
de 2013, e no art. 4° da Lei Complementar n® 941, de 12 de janeiro de 2012.

Art. 52 O desdobro de lotes destinados 3 habitagdo de interesse social
vinculados aos programas governamentais de provisdao habitacional e de
regularizagdo fundidria, somente é permitido uma Unica vez, para criagdo de, no
maximo, duas unidades imobilirias.
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Art. 6° As edificagbes devem estar de acordo com a legislacdo urbanistica
e edilicia nos lotes resultantes do desdobro.

§ 19 Nos casos em que as edificacdes existentes estiverem em
desconformidade com o previsto no caput deste artigo, o proprietario deve se
comprometer a realizar a adequagao urbanistica ou edilicia no prazo maximo de 5
anos, passivel de prorrogagdo por igual periodo mediante justificativa.

§ 20 O proprietario deve averbar clausula resolutiva na matricula do
respectivo imdvel resultante a respeito do cumprimento das adequagdes conforme
especificadas no § 1° deste artigo, para a concretizacdo do ato do desdobro.

§ 3° A baixa da clausula resolutiva se da quando da averbacdo da Carta
de Habite-se na respectiva matricula do imdvel.

Art. 790 desdobro de lote destinado a equipamento publico pode
apresentar atividades distintas do lote original desde que seja mantida sua
categoria de bem publico.

§ 1° Os parametros de uso e ocupacdo para 0S C€asos previstos
no caput deste artigo devem observar as politicas pUblicas setoriais e legislacdo
especifica de uso e ocupagdo do solo.

§ 20 Quando localizado no CUB, o rito de que trata o caput deste artigo
deve ter anuéncia do 6rgdo gestor de planejamento urbano e territorial do Distrito
Federal e ser submetido a apreciacdo do CONPLAN.

Art. 8°. E facultada a reversdo do desdobro desde que os lotes retornem
as mesmas dimensdes e confrontagdes anteriores, conforme definido no projeto
urbanistico do parcelamento registrado no Cartdrio de Registro de Imdveis
competente.

§ 1° Os parametros de uso e ocupacdo do lote resultante da reversdo de
desdobro devem seguir os critérios para remembramento estabelecidos nesta Lei
Complementar.

§ 20 Apds a reversdo de desdobro o lote deve voltar ao enderegcamento
original.

§ 3° A solicitagdo para reversdo de desdobro deve ser anexada ao
processo administrativo que lhe deu origem.

Capitulo II
DO REMEMBRAMENTO

Art. 99. Considera-se remembramento o agrupamento de lotes ou
projegdes contiguas para constituigdo de um Unico lote ou projecso.

Art. 10. 0 remembramento € aplicado nas situacdes indicadas nos
- instrumentos de ordenamento territorial e desenvolvimento urbano previsto ,nos
| arts. 149, 150, 153 e 155 do PDOT.
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§1° A drea do lote ou projecdo resultante do remembramento deve
corresponder exatamente ao somatdrio das areas registradas em cartério de
registro de imdveis dos lotes ou projecBes originais que foram remembrados,
observado o desenho original do parcelamento.

§ 2° O enderecamento dos lotes ou projecBes resultantes de
remembramento que possuirem testadas voltadas para mais de uma via publica
deve ser aquele correspondente a testada voltada para a via de maior hierarquia
viaria.

§ 39 Caso os lotes ou projegBes a serem remembrados estejam voltados
para vias de mesma hierarquia vidria, o lote resultante deve manter o
enderegamento do lote ou projecdo de menor nimero.

§ 4° E facultado o remembramento de lotes ou projecoes de proprietarios
distintos desde que seja apresentado documento com a anuéncia especifica dos
respectivos proprietarios, lavrado em cartdrio de notas e titulos.

§ 5% O IPHAN/DF deve ser consultado nos casos previstos em legislagao
especifica.

Art. 11. As edificagdes existentes nos lotes ou projecdes resultantes de
remembramento devem estar de acordo com a legislacdo urbanistica e edilicia
para o lote ou projecao resultante.

§ 1° Nos casos em que as edificacdes existentes estiverem em
desconformidade com o previsto no caput deste artigo, o proprietario deve se
comprometer a realizar a adequagdo urbanistica ou edilicia no prazo méximo de 5
anos, passivel de prorrogag&o por igual periodo mediante justificativa.

§ 2° O proprietario deve averbar cldusula resolutiva na matricula do
respectivo imdvel resultante a respeito do cumprimento das adequagdes conforme
especificadas no § 1° deste artigo, para a concretizagdo do ato do
remembramento.

§ 39 A baixa da clausula resolutiva se da quando da averbacdo da Carta
de Habite-se na respectiva matricula do imdvel.

Art. 12. 0 remembramento deve ser precedido de andlise técnica e
parecer conclusivo do 6rgdo gestor de planejamento urbano e territorial do
Distrito Federal quando resultar em:

I - area de lote ou projegdo superior a 2.500m?2; ou
IT - testada igual ou maior que 100m; ou
I1T - testadas voltadas para mais de uma via ou logradouro publico.

Pardgrafo unico. O drgdo gestor de planejamento urbano e territorial do
Distrito Federal, caso julgue pertinente, pode solicitar ao proprietario do lote
informagOes acerca das interferéncias no espaco publico lindeiro a fim de subsidiar
a analise técnica a que se refere 0 caput deste artigo, conforme regulamentagdo
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Art. 13. No caso de reversdo do remembramento, os lotes ou projecdes
devem retornar as caracteristicas anteriores ao ato, conforme projeto urbanistico
do parcelamento registrado no Cartério de Registro de Iméveis competente.

§ 1° Os parametros de uso e ocupacdo dos lotes ou projegdes resultantes
da reversdo do remembramento devem seguir os parametros estabelecidos nas
normas de uso e ocupagdo vigentes.

§ 2° Apds a reversdo do remembramento os lotes ou projecbes devem
voltar ao enderegamento original.

§ 3° A solicitagdo para reversdo do remembramento deve ser anexada ao
mesmo processo administrativo que lhe deu origem.

Capitulo III
DOS PROCEDIMENTOS

Art. 14. O requerimento de desdobro, remembramento, reversio de
desdobro e reversdo de remembramento deve ser solicitado ao orgdo gestor do
planejamento territorial e urbano do Distrito Federal.

§ 1° A aprovagdo da solicitacdo a que se refere o caput deste artigo é
realizada pelo drgdo gestor do planejamento territorial e urbano do Distrito
Federal em modelo de documento especifico, onde constardo os seqguintes dados:

I - novos enderegos;

IT - dimensGes resultantes;

I1II - novas confrontacdes;

IV - parametros urbanisticos aplicaveis.

§ 29 O ato previsto no § 1° deste artigo constitui documento habil para
fins de abertura das novas matriculas.

§ 3° A solicitagdo a que se refere o caput deste artigo pode ser analisada
simultaneamente com a habilitacdo do projeto arquitetonico quando vinculada a
projeto de edificacao.

§ 4% No caso previsto no § 3° deste artigo, a habilitagdo do projeto
arquitetbnico substitui a aprovagao a que se refere o § 10,

§ 50 Para fins de emissdo de licenca de obras é necessério a apresentacao
da escritura das unidades resultantes do desdobro e remembramento registradas
no Cartdrio de Registro de Imdveis competente, sob pena de arquivamento do
processo.

§ 6° O drgdo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito
Federal deve comunicar a Secretaria de Estado de Fazenda do Distrito Federal
sobre os atos aprovados nos termos desta Lei Complementar.
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Art. 15. O remembramento e o desdobro podem ser efetivados
concomitantemente em Unico ato.

§ 19 O disposto no caput deste artigo se aplica apenas para os casos de
remembramento de lotes de mesmo parametros de uso e ocupagao, vedada a
abertura de novas vias.

§ 29 A aprovagdo conjunta, em ato Unico, deve observar os procedimentos
especificos do remembramento e desdobro previsto nesta Lei Complementar.

Capitulo 1V
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 16. Fica permitido o remembramento de lotes ou projecoes de
mesmos parametros de uso e ocupagdo do solo até a aprovacdo da Lei de Uso e
Ocupagdo do Solo — LUOS e do Plano de Preservagdo do Conjunto Urbanistico de
Brasilia — PPCUB.

Pardgrafo dnico. O lote resultante deve manter o uso e os indices
urbanisticos exigidos para os lotes ou projegoes originais.

Art. 17. O remembramento de lotes ou projegoes situadas em localidades
urbanas abrangidas por Planos Diretores Locais segue o regramento definido
nestes instrumentos até a aprovacéo da LUOS e do PPCUB.

Pardgrafo Unico. As exigéncias de galerias e marquises devem se manter
para o lote resultante nas divisas exigidas originalmente.

Art. 18. O remembramento de lotes ou projecdes, de mesmo uso e
parametros de ocupacdo distintos, nas localidades que nao possuem Plano Diretor
Local - PDL deve atender aos parametros e disposicdes contidas nesta Lei
Complementar até a aprovacdo da LUOS e do PPCUB.

§ 1° Para o lote ou projecdo resultante de remembramento a que se
refere o caput deste artigo aplicam-se os seguintes parametros urbanisticos:

I - 0s usos resultantes devem ser 0s mesmos previstos para os lotes ou
projegoes originais;

IT - os coeficientes de aproveitamento basico e maximo, taxa de ocupacdo
e taxa de permeabilidade devem ser os resultantes da média ponderada,
conforme férmula definida no §2° deste artigo;

I1I - a altura méxima deve ser a maior exigida aos lotes originais;

IV - 0 nimero méximo de pavimentos deve ser o maior exigido aos lotes
originais;

V - os afastamentos minimos laterais devem Ser 0s correspondentes aos
afastamentos originalmente exigidos para os lotes situados nas extremidades; (\
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GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL

VI - os afastamentos minimos frontal e de fundo devem ser os
correspondentes aos do lote original que apresentar maior exigéncia;

§ 20 Para fins de definigdo de cada um dos pardmetros constantes do
inciso II aplica-se a formula:

Onde:
a. IUR = indice urbanistico resultante;
b. = indice urbanistico de cada lote a ser remembrado;
C. = area de cada lote a ser remembrado;

§ 39 No caso de remembramento de lotes de usos distintos localizados no
CUB, o uso resultante deve ser composto dos usos dos lotes originais, limitados a
proporgdo da area maxima de construgédo permitida para cada lote originalmente.

§ 49 Excetuam-se do disposto nos incisos V e VI do §1° deste artigo, os
casos em que a analise técnica de que trata o art. 9° desta Lei Complementar
estabelecer parametros diferenciados.

Art. 19. Revogam-se as disposigdes em contrario, em especial 0 Decreto
19.069, de 05 de margo de 1998 e a Instrugdo Normativa INTC 01/98, do extinto
Instituto de Planejamento Territorial do Distrito Federal, publicada no DODF de 04
de maio de 1998.

Art. 20.Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua

publicacdo. \p
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GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL

SECRETARIA DE ESTADO DE GESTAO DO TERRITORIO E HABITAGAO DO DISTRITO

FEDERAL
Exposicdo de Motivos SEI-GDF n.2 28/2018 - SEGETH/GAB Brasilia-DF, 30 de maio de 2018
Setor Protocclo Legislativo
Senhor Governador, _El:bf:’f)g 12018

Folha N°. 09  m¢

Com os meus cumprimentos, dirijo-me a Vossa Exceléncia para submeter a sua elevada
apreciagdo, a minuta de projeto de Lei Complementar que vem preencher lacuna na legislacdo
urbanistica do Distrito Federal ao propor disciplinar, de maneira especifica, os institutos de desdobro de
lotes e remembramento de lotes e projecdes, indicando procedimentos, érgdos do Complexo
Administrativo do Distrito Federal que tém competéncia para realizar tal mister, entre outros
regramentos.

Desde que a Instru¢do Normativa Técnica - INTC n2 01/98 - IPDF, editada com fundamento
no Decreto n? 19.069, de 5 de margo de 1998, e publicada no Diario Oficial do dia 04 de maio de 1998 foi
considerada ilegal e contréria & Lei Organica do DF pela Procuradoria do Meio Ambiente, Patriménio
Urbanistico e Imobilidrio e Saiide — PROMAI através de Parecer ne 012/2014-PROMAI, o Distrito Federal
estd sem regramento que contemple as solicitacdes de remembramento em lotes urbanos. Tal instituto,
que se constitui como um instrumento intrinseco a dinamica urbana, tem sido possivel apenas para lotes
regidos por Plano Diretor Local - PDL e nos casos pontuais preceituados pela Lei Complementar n® 941,
de 12 de janeiro de 2018, que regula o remembramento e desdobramento na Etapa | do Setor
Habitacional Jardim Botanico, Regido Administrativa do Jardim Botanico - RA XXVII.

O desdobro, por sua vez, também esti previsto apenas de maneira pontual na
Lei Complementar n2 875, de 24 de dezembro de 2013, que dispde sobre o instituto do desdobro na
regularizacdo dos lotes compartilhados nas regides administrativas que especifica, integrantes da Politica
Habitacional de Interesse Social, e na Lei Complementar n? 941, de 12 de janeiro de 2018, citada alhures.

Tanto o remembramento quanto o desdobro s3o matéria de proposi¢cdo da municipalidade
e estdo submetidos ao controle do Distrito Federal no exercicio de sua competéncia constitucional de
ordenamento e controle do solo urbano. Cabe, portanto, a legislagdo municipal estabelecer normas e
procedimentos para a fusdo de lotes contiguos, e seu consequente remembramento, e para a subdivisio
de lotes, e seu consequente desdobro. Nas palavras do Procurador do Distrito Federal, Dr. Hélder Barros:

“A Lei Federal ndo esgotou os institutos urbanisticos aplicaveis as cidades brasileiras, pelo
que o Distrito Federal, em sua competéncia municipal, possui autorizagdo constitucional para
contemplé-las, a exemplo do desdobro ou desdobramento do lote”.

[Grifos acrescidos]

Com esta minuta de projeto de Lei Complementar, o orgdo gestor de planejamento urbano
e territorial do Distrito Federal propde, portanto, regramento e procedimentos de controle dos institutos
de remembramento de lotes e projecdes e desdobro de lotes, cuja auséncia no arcabouco juridico-legal
desta Unidade da Federac3o finda por permitir que tais instrumentos ocorram a revelia da anuéncia do
Estado, comprometendo a compreens3o integral do territério e o respectivo controle do uso do solo
urbano.
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Ante esses breves esclarecimentos, submeto 2 apreciacdo de Vossa Exceléncia,

.. oportumdade em que renovo minhas expressdes de aprego e consideracéo.

Respeitosamente,

THIAGO TEIXEIRA DE ANDRADE

Secretario de Estado

A Sua Exceléncia o Senhor
RODRIGO ROLLEMBERG
Governador do Distrito Federal

NESTA.

Documento assinado eletronicamente por THIAGO TEIXEIRA DE ANDRADE - Matr.0267337- 1,
Secretdrio da Secretaria de Estado de Gest3o do Territério e Habitagdo do Distrito Federal, em
30/05/2018, as 16:21, conforme art. 62 do Decreto n° 36. 756, de 16 de setembro de 2015,
publicado no Didrio Oficial do Distrito Federal n® 180, quinta- -feira, 17 de setembro de 2015.

asslnnum L
[ efetrénica

A autenticidade do documento pode ser conferida no site:
http://sei.df.gov.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0
verificador= 8671129 cédigo CRC= 3E878939.

"Brasilia - Patrimdnio Cultural da Humanidade"
SCS Quadra 06 Bloco A Lotes 13/14 22 andar - Bairro Asa Sul - CEP 70306918 - DF

3214-4101

00390-00005361/2017-34 Doc. SEI/GDF 8671129

Criado por tania.silva, versdo 3 por tania.silva em 30/05/2018 15:37:31.
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Unidade responsavel: Assessoria de Plenéario e Distribuigao
CAMARA
LECISLATIVA
Assunto: Distribui¢do do Projeto de Lei Complementar n2 139/18 que
“dispde sobre o desdobro de lote e remembramento de lotes e projecdes
no territério do Distrito Federal e dd outras providéncias”.
Autoria: Poder Executivo
Ao SPL para indexag¢des, em seguida ao SACP, para conhecimento e
providéncias protocolares, informando que a matéria tramitara, em Regime
de Urgéncia (art. 73 da LODF), em andlise de mérito, na CAF (art. 68, |, “c”
e “h”) e CDESCTMAT (RICL, art. 69-B, “j”) e, em andlise de admissibilidade
na CCJ (RICL, art. 63, 1).
Em 21/06/18
MARCELO FREDERICO M. BASTOS
Matricula 13.821
5 %, Assessor Legislativo
R
P
A
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