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1 - RELATORIO

Submete-se a avaliagdo desta Comissdo de Assuntos Fundidrios o Projeto de
Lei Complementar n® 13, de 2019, de autoria do Poder Executivo, encaminhado por
meio da Mensagem n® 214/2019-GAG.

Nos termos do art. 1°, a proposicdo define os parametros de uso e ocupacdo
do solo para as quadras 1, 2, 3, 4, 6 e 8 do Setor de Indstrias Graficas — SIG, da
Regido Administrativa Plano Piloto — RA I, na forma dos Anexos I e II, em
cumprimento as disposicdes dos arts. 66, 110, §§ 19e 29; 111, §3°; 112: e 113, 111,
da Lei Complementar n° 803, de 25 de abril de 2009.

O art. 2° condiciona a implantagdo dos usos e atividades ao pagamento da
outorga onerosa de alteracdo de uso — ONALT de que trata a Lei Complementar n©
294, de 27 de junho de 2000, e estabelece critérios para aplicacdo do instrumento.

O art. 3% condiciona a utilizagiio do coeficiente de aproveitamento maximo
previsto no Anexo II para os lotes A, E, F e G da Quadra 3 do SIG 3 aplicacdo da
outorga onerosa do direito de construir ~ ODIR de que tratam a Lei n® 1.170, de 24
de julho de 1996, e o Decreto n® 19.436, de 16 de julho de 1998.

Segue a ddusula tradicional de vigéncia.

A Justificacdo, apresentada por meio da Exposigdo de Motivos do Secretério
de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitacdo do Distrito Federal, aponta que a
proposigdo esta inserida na Estratégia de Revitalizagdo de Conjuntos Urbanos do
Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal — PDOT e foi submetida
a apreciagdo da Superintendéncia do Instituto do Patrimdnio Histdrico e Artistico
Nacional no Distrito Federal ~ IPHAN-DF, do Conselho de Planejamento Territorial e
Urbano do Distrito Federal ~ CONPLAN e de Audiéncia Piblica. O Secretario salienta
que a proposta possibilita a legalizagdo da maioria das atividades que vem sendo
instaladas ao longo dos anos no SIG, contribuindo para a dinamizagdo do Setor, para
0 cumprimento da fungdo social da propriedade e para a melhoria da conexfo com
0s setores adjacentes.

O Projeto de Lei Complementar foi encaminhado a esta Casa acompanhado
dos seguintes documentos:
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- Exposigao de Motivos SEI-GDF n° 28/2019-SEDUH/GAB;

- Copia de convocac¢do para Audiéncia Pdbiica publicada no Diario Oficial do
Distrito Federal — DODF n° 82, de 3 de maio de 2019;

- Copia da Ata da 1632 Reunido do CONPLAN publicada no DODF n® 151, de
12 de agosto de 2019;

- Nota Técnica SEI-GDF n® 1/2019-SEDUH/SUGEST/COPRESB/DIPRE;

- Nota Técnica n°® 02/2019 ~ DIMOT/COPLAN/SUPLAN/SEDUH — Impacto na
Mobilidade Urbana a partir da Dinamizacdo de Usos para o Setor de Industrias
Gréficas — SIG.

- Ata assinada da Audiéncia Pdblica com vistas a apresentagao da minuta de
projeto de lei complementar que define parametros de uso e ocupag¢ao do solo para
o Setor de Inddstrias Graficas — SIG, na RegiZo Administrativa do Plano Piloto — RA I,
realizada no dia 3 de junho de 2019;

- Copia assinada da Decisdo n° 06/2019 do CONPLAN;

- Copia da Decisdo n° 06/2019 do CONPLAN publicada no DODF n° 142, de
30 de junho de 2019.

- Copia de convoca¢io para Audiéncia Piblica republicada no DODF n© 85,
de 8 de maio de 2019.

A proposicdo foi lida em 27 de agosto de 2019 e distribuido a esta Comiss3o
de Assuntos Fundiarios e a Comissdo de Desenvolvimento Econdmico Sustentavel,
Ciéncia, Tecnologia, Meio Ambiente e Turismo, para analise de mérito, e & Comiss3o
de Economia, Orgamento e Financas e & Comiss3o de Constituigdo e Justica, para
andlise de admissibilidade.

Ndo foram apresentadas emendas nesta Comissdo, durante o prazo
regimental.

E o relatdrio.

IT - VOTO DO RELATOR
1 — Consideracdes iniciais

Conforme o art. 68, I, “¢” do Regimento Interno desta Casa, compete a
Comissdo de Assuntos Fundidrios analisar e emitir parecer sobre o mérito de
matérias relativas a mudanga de destinagdo de &reas.

O Projeto de Lei Complementar - PLC em analise pretende alterar os
parametros de uso e ocupagdo do solo do Setor de Ind(strias Graficas — SIG, na
Regiao Administrativa Plano Piloto — RA 1.

O SIG foi criado na década de 1960 para comportar graficas e editoras,
conforme a diretriz de setorizacio de usos do projeto da nova Capital. Dada a
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proximidade com o centro de Brasilia e com o Setor Sudoeste, ao longo do tempo o
setor atraiu atividades diversificadas, incluindo comércio e prestagdo de servicos.

As Quadras 1, 2, 6 e 8 sdo formadas em sua maior parte por médulos com
10 m de largura que, agrupados, constituem terrenos de dimensbes varidveis,
enquanto a Quadra 4 € composta por lotes com largura de 45 ou 50 m de largura. A
Quadra 3, desde o inicio, foi voltada para o comércio local, com lotes para edificios
geminados, e para presta¢do de servigos publicos. No Lote 800 da Quadra 6 estd
localizada a sede da Imprensa Nacional.

2 — Conformidade com o PDOT

Segundo a Exposicio de Motivos do Secretdrio de Estado de
Desenvolvimento Urbano e Habitagdio e o enunciado no art. 1° da proposicio, as
alteragdes propostas para as quadras 1, 2, 3, 4, 6 e 8 integram a estratégia de
revitalizagdo estabelecida pelo Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito
Federal — PDOT, Lei Complementar n® 803, de 2009, em conformidade com os
dispositivos transcritos a seguir:

................................

Art. 110. A estrategia de revitalizacdo estd voltada a preservacdo do
patrimdnio cultural e a0 fomento de investimentos para a sustentabilidade de sitios
urbanos de interesse patrimonial, com vistas 3 adequagdo da dindmica urbana 3
estrutura fisico-espacial do objeto de preservacdo, com énfase no combate 3s
causas da degradacio crénica do patrimdnio ambiental urbano.

§ 19 A revitalizagio deverd ser promovida por meio de intervencées,
prioritirias nas Areas de Revitalizagio indicadas no Anexo I, Mapa 3 e Tabela 3D,
desta Lei Complementar.

§ 29 As Areas de Revitalizacdo exigem normas urbanisticas especificas,
respeitadas as disposicoes da legislacio de protecdo do patriménio cultural,

Art. 111. A proposta de intervengio das Areas de Revitalizacdo devers
conler, no minimao:

I — delimitacdo do penmetro da drea de abrangéncia;

IT - programa basico;

IIT - projeto urbanistico e arguiteténico, onde couber.

§ 19 A proposta de interveng3o serd previamente submetida 3 anuéncia
do CONPLAN,

§ 39 As Areas de Revitalizacdo que apresentarem propostas de
aplicagdo de instrumentos ou de alteracdo de indices urbanisticos nso
previstas nesta Lei Complementar serdo implementadas por lei
especifica de iniciativa do Poder Executivo.

Art. 112, As Areas de Revitalizacio comportam agbes de:

I~ revitalizagio, regularizagdo e renovacio de edificios;

II — intervengoes e melhorias na circulagcso de veiculos e pedestres;

Il ~ recuperagio de dreas degradadas, por meio de intervengdes
integradas no espago publico e privado;

1V - incentivo as atividades tradicionais das 3reas;

V ~ introducdo de novas atividades compativeis com as
tradicionais da area;
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VI — estimulo & permanéncia da populac8o residente, no caso de dreas
residenciais;

VIT - incentivo a parceria entre o Governo, a comunidade e a inicativa
privada para o desenvolvimento urbano;

VIIT — incentivos fiscals e tributarios.

Art. 113. A estratégia de revitalizac8o, conforme indicado no Anexo Ii,
Mapa 3 e Tabela 3D, desta Lei Complementar, devera ser adotada prioritariamente
nas seguintes dreas:

III — Setor de Indlstrias Graficas, na Regido Administrativa do
Plano Piloto;

................................ (grifo nosso)

Area de Revitalizagio

Areas Compreendidas

Importincia
Estratégica

Diretrizes de
Intervencio

R3 - Setor de
Indastrias Graficas

Setor de Industrias
Gréficas.

- Centralidade regional.

- Alta concentragdo de
postos de trabalho.

- Objetivo: rever as
normas de Usos;
diversificar usos; coibir a
subutilizagdo dos lotes;
proporcionar espacos de
convivio; requalificar as
fachadas urbanas;
integrar o setor ao Parque
da Cidade e ao Setor
Sudoeste.

- Usos: multifuncionais.

Lei Complermnentar n® 803, de 2009 ~ Anexo IT ~ Tabela 3D

A proposicac em tela trata de aplicacdo de instrumentos e alteragdo de
indices, com diversificagdo de usos e introdugac de novas atividades multifuncicnais,
em consonancia com os dispositivos supracitados e a Tabela 3D do Anexo II da Lei
Complementar n° 803, de 2009.

3 — Conformidade com a Lei Orgénica

Considerando que o Plano de Preservacdo do Conjunto Urbanistico de
Brasilia - PPCUB, ainda ndo aprovado, corresponde a legislacdo de uso e ocupacdo
do solo do sitic urbano tombado, avaliamos que proposta cumpre o disposto no art.
56, paragrafo Unico, do Ato das Disposicoes Transitdrias de nossa Lei Organica:

Art. 56. ............c...........

Fardgrafo unico. A alteracdo dos indices urbanisticos, bem como a
alteragdo de uso e desafetacdo de drea, até a aprovacdo da lei de uso e ocupacdo
do solo, poderd ser efetivada por feis complementares especificas de iniciativa do
Governador, motivadas por situacdo de relevante interesse publico e precedidas
da participacdo popular e de estudos técnicos que avaliem o impacto da
alteracdo, aprovados pelo orgdo competente do Distrito Federal. (grifo
nosso)
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3.1 — Audiéncia Publica

A proposta foi apreciada em Audiéncia Publica realizada no dia 3 de junho
deste ano, conforme Ata apresentada. Na ocasiao, a Administradora Regional do
Plano Piloto declarou que a maioria dos recursos administrativos encaminhados a
Administracdo Regional que envolvem inviabilidade econdmica tratam do SIG,
relativos a profissionais que nao conseguem obter licenciamento para as atividades
de seus escritorios. Representantes do Sindicato das IndUstrias Graficas do Distrito
Federal — Sindigraf, da Associacdo de Empresas do Mercado Imobiliario do Distrito
Federal — ADEMI-DF e da Associacdo de Bares e Restaurantes — Abrasel
manifestaram apoio ao PLC.

3.2 — Apreciacdo pelo CONPLAN

O conteudo do PLC foi aprovado no Conselho de Planejamento Territorial e
Urbano do Distrito Federal — CONPLAN em sua 1632 Reunido Ordinaria, por meio da
Decisdo n° 6/2019, de 25 de junho deste ano, com 26 votos favoraveis, uma
abstencdo e nenhum voto contrario, atendendo ao disposto no art. 219, VII, da Lei
Complementar n® 803, de 2009:

Art. 219. Compete ao CONPLAN:

VII — deliberar sobre questoes relacionadas ao uso e 8 ocupacao do solo,
inclusive quando soficitado pelos Consethos das Unidades de Planejamento
Territorial;

.........................

XIV — anafisar e deliberar sobre acdes, intervengdes e outras iniciativas
que direta ou indiretamente estejam relacionadas ao uso e a8 ocupacdo do solo na
drea do Conjunto Urbanistico Tombado de Brasilia;

O CONPLAN apresentou as seguintes consideragbes na fundamentacdo da
decisdo:

a) O Setor de Industrias Graficas, em razdo da centralidade exercida
pelos setores vizinhos, foi consolidado de forma mais ou menos espontdnea a
partir da instalacdo de atividades institucionais e de prestacdo de servicos ndo
permitidas pelas normas urbanisticas vigentes, ocasionando transformacées na sua
dindrica urbana;

b) A legislagio recente de tombamento menciona abertamente a
possibifidade de fexibilizacdo dos usos ao fixar apenas dois critérios de
preservacdo para ¢ SIG (um de uso, "usos diversificados”, e um de ocupacdo,
“gabarito maximo de 5 pavimentos”), indluindo o Setor na Macrodrea de Protecdo
“subsididria” do Conjunto Urbanistico de Brasilia;

¢) O Parecer Técnico n® 26/2018 do IPHAN conclui que a flexibilizagdo de
usos do SIG respeita o processo historico de ocupacao do local e ndo coloca em
risco a preservagcdo Conjunto Urbanistico de Brasilia, visto tratar-se de setor de
baixa representatividade em relagdo aos valores que sustentam o reconhecimento
de Brasilia como patriménio nacional;

d) Os estudos realizados pelo GDF no local consideram a pertinéncia da
regularizacdo dos usos comerciais e das atividades de prestacdo de servigos jd
instalados a partir da aplicacdo do instrumento da Outorga Onerosa da Afteragéo
de Uso — ONALT;
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e) O Setor de Industrias Grdficas fol destacado no Plano Diretor de
Ordenamento Territorial do Distrito Federal — PDOT (Lei Complementar n°
803/2009, de 25/04/2009, com as alteragbes promovidas pela Lei Complementar
no 854/2012) como drea prioritdria da Estratégia de Revitalizagdo de Conjuntos, o
qgue pressupbe a revisdo e diversificagdo de usos e atividades das dreas objeto de
revitalizacdo, bem como a aplicagdo de instrumentos de planejamento urbano para
tal finafidade;

f) O diagndstico elaborado para o Plano de Preservagdo do Conjunto
Urbanistico de Brasilia — PPCUB identifica o Setor de Indiistrias Grdficas como drea
adeguada para 3 ﬂex:bflfzagaa de usos e atividades, assim como para a revisio de
parameltros de ocupagio, em consondncia com a dindmica urbana e as demandas
dentificadas nos estudos técnicos anteriores;

g) A minuta do PPCUB discutida na Cémara Técnica desse CONPLAN e
enviada para andlise do IPHAN incorporou a revisio das normas de uso e
ocupacdo do solo do SIG, como solugdo possivel para trazer aquele setor para a
situagdo de reguiaridade urbanistica.

3.3 — Estudos tecnicos apresentados

O Projeto de Lei Complementar foi encaminhado a esta Casa acompanhado
dos seguintes estudos técnicos da Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano
e Habitagdo - SEDUH:

- Nota Técnica SEI-GDF n° 1/2019-SEDUH/SUGEST/COPRESB/DIPRE;

- Nota Técnica n° 02/2019 — DIMOT/COPLAN/SUPLAN/SEDUH — Impacto na
Mobilidade Urbana a partir da Dinamizacdo de Usos para o Setor de Industrias
Grdficas — SIG.

Apds solicitagdo da Comissdo de Assuntos Fundidrios, a SEDUH enviou ainda
0s seguintes documentos:

- Parecer Técnico n® 26/2019-COTEC-IPHAN da Superintendéncia do
Instituto do Patrimdnio Histérico e Artistico Naciona! no Distrito Federal — IPHAN-DF;

- Oficio SEI-GDF n° 348/2019-NOVACAP/PRES/DU;

- Carta SEI-GDF n° 407/2019-CEB-D/DD/DC/GCAC;

- Carta SEI-GDF n° 89/2019-CAESB/DE;

- Estudo Extensdo das Atividades (apresentagdo em sfides), da SEDUH;

- Estudo de Pds-ocupagdo 1960-2016 (apresentagdo em s/ides), da SEDUH.

A Nota Técnica da Diretoria de Preservagdo — DIPRE da SEDUH considera a .
proposta compativel com as normas de protegdo incidentes sobre o Conjunto
Urbanistico de Brasilia. O documento informa que o PLC se baseou na proposta de
minuta do PPCUB apresentada em 2018 & Cdmara Técnica do CONPLAN e a
Superintendéncia do IPHAN no Distrito Federal. A Diretoria esclarece que dois
estudos técnicos sobre a alteracdo de indices do SIG foram realizados pela
Secretaria, em 2010 e 2015.

A Nota Técnica aponta gue as concessiondrias de servigos publicos
Companhia Energética de Brasilia — CEB, Companhia Urbanizadora da Nova Capital
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do Brasil — NOVACAP, Companhia de Saneamento Ambiental do Distrito Federal —
CAESB informaram haver viabilidade para atendimento do Setor, considerando as
alteracdes propostas. A concessiondria de telefonia Oi informou ao 6rgao que
necessita analisar o projeto de intervencdo vidria para responder sobre o eventual
remanejamento da linha telefénica. A DIPRE informa que o projeto de requalificagéo
viaria e de acessibilidade do SIG encontra-se em elabora¢do na Coordenagdo de
Projetos da Subsecretaria de Planejamento Urbano — COPROJ/SUPLAN.

A Nota Técnica da Diretoria de Monitoramento e Estudos Territoriais —
DIMOT, da SEDUH, busca fornecer informagdes acerca do impacto na mobilidade
esperada a partir da aprovacdo do PLC. O estudo efetuou uma avaliagdo da
ocupacdo atual no SIG a fim de identificar iméveis com potencial de implantagéo de
novos usos e atividades.

Considerando as &reas dos lotes nos quais os usos foram verificados em
relagdio a area total de lotes do Setor, as vistorias identificaram que 37% do SIG
permanece como na configuragdo original, restrita a atividades industriais. O uso de
prestacdo de servicos compreende 28% do Setor, o uso institucional 16%, o uso
misto 5% e o uso comercial 4%, havendo ainda 10% de areas inativas.

Com base nesses dados; podemos afirmar que a proposta em tela trata ndo
somente de flexibilizacio, mas de legalizagdo de atividades que atualmente ja séo
desenvolvidas em grande parcela dos lotes, como escritorios comerciais, empresas
de telecomunicacdes, escolas, academias de ginastica, entidades religiosas, bares e
restaurantes. O estudo da DIMOT identifica que a diversidade de usos proposta pelo
PLC seria capaz de regularizar todas as atividades implantadas atualmente no SIG,
com excecdo do uso misto residencial. A Nota Técnica da DIPRE informa que a
inclusdo do uso habitacional sera analisada no processo de elaboragéo do PPCUB.

A Nota Técnica da DIMOT apresenta uma estimativa de impacto na atragao
de viagens de 23% no cendrio mais critico, que considera todos os imoveis do Setor
ocupados. Entretanto, o incremento de viagens no sistema estrutural adjacente,
especialmente na EPIG, no periodo de pico, seria de 142 veiculos por hora, o que
ndo representa impacto significativo, devido ao intenso volume j3 existente
decorrente do movimento pendular didrio no sentido do Plano Piloto. O estudo
ressalta que o efeito esperado do PLC é de integragdo com os setores adjacentes,
notadamente o Sudoeste, Octogonal, Cruzeiro e Plano Piloto, com incremento de
deslocamento por meios ndo motorizados.

O estudo da DIMOT descreve a proposta de requalificagdo dos espagos
plblicos do SIG, em desenvolvimento pela SEDUH, que prevé a reformulagdo do
sistema viario, acessibilidade e paisagismo. O projeto prevé a melhoria da conexao
com o Setor Sudoeste, ajustes na dimensdo das vias locais, ampliagdo de retornos,
melhoria de calcadas, redesenho e criagdo de vagas de estacionamento, introdugéo
de ciclovia, intervencdes de acessibilidade, arborizagdo, nova conexdo entre as
Quadras 2 e 4, e urbanizagdo de espago livre de uso plblico na Quadra 6.
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A apresentacBo em slides do E£studo de Pds-ocupagdo 1960-2016
encaminhado pela SEDUH, mostra um histérico abrangendo a legislagdo, projetos
registrados e normas urbanisticas, além de um levantamento de uso do solo no SIG
realizado em 2007. A apresentacdo do estudo Extensdo das Atividades, de 2010,
expde uma descricdo da morfologia, uma cronologia da ocupagdo do Setor e a
atualizacio e detalhamento do levantamento de uso do solo no Setor. O estudo
também contém uma proposta de ajuste nas normas urbanisticas, que sugere a
diversificacdo de atividades, sem uso residencial.

Quanto as consultas as concessionarias de servigos pablicos, a manifestagao
da NOVACAP informa que, caso sejam mantidas as caracteristicas da urbanizagao
atual, inclusive com a taxa de impermeabilizagdo no interior dos lotes, 0 sistema de
drenagem existente e projetado atende ao previsto no PLC. A resposta da CEB
informa haver viabilidade técnica para fornecimento de energia elétrica ao objeto da
consulta, desde que sejam submetidos os projetos elétricos a distribuidora e
atendidas as distancias minimas de seguranca, e que um estudo técnico avaliara a
capacidade de atendimento da rede existente e podera indicar a necessidade de
expansio e reforcos do sistema. A manifestagdo da CAESB responde que, mantidas
as caracteristicas urbanisticas e considerando o0s usos/atividades permitidas,
conforme apresenta-se no PLC, os sistemas de abastecimento de dgua e de esgotos
tém condicBes de dar continuidade ao atendimento do Setor, ressaltando que novos
empreendimentos que se configurarem como grandes consumidores industriais
deverdo solicitar analise de viabilidade especifica.

4 — Preservacéio do Conjunto Urbanistico de Brasilia

O SIG insere-se nos limites do Conjunto Urbanistico de Brasilia - CUB,
tombado como Patrimdnio Historico Nacional e reconhecido como Patrimdnio Cultural
da Humanidade pela Organizacdo das NagGes Unidas para a Educagdo, Ciéncia e
Cultura — UNESCO.

A Portaria Iphan n® 314/1992, que define os critérios de protegdo do CUB,
n3o faz referéncia direta ao SIG. Segundo a Portaria Iphan n® 166/2016, que
complementa e detalha a Portaria n® 314/1992, o Setor esta situado na Macroarea B,
que compreende a porgéo Oeste do conjunto tombado e envolve os setores urbanos
implantados fora da estrutura concebida por Lucio Costa, de pouca expressividade
urbanistica, surgidos em diferentes momentos € de relevancia secunddria na
composico da paisagem urbana.

O art. 74 da Portaria n® 166/2016 estabelece os critérios de uso e ocupagao
para o SIG, que corresponde a Area de Preservagdo 3 da Zona de Preservagdo 1-
ZP1B:

Art. 74. Para a Area de Preservacdo 3 da ZP1B - Setor de Industrias
Gréficas — SIG ficam estabelecidos 0s seguintes Critérios:

I uso diversificado;

II. gabarito maximo de 5 (cinco) pavimentos.
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A proposta contida no PLC foi aprovada em 11 de abril deste ano pela
Superintendéncia do IPHAN no Distrito Federal — IPHAN-DF, conforme o Parecer
Técnico n° 26/2019-COTEC-IPHAN-DF. O documento do IPHAN cita trecho do estudo
Brasilia Revisitada, elaborado por Licio Costa em 1987, no qual o urbanista
recomenda ndo se insistir na excessiva setorizagao de usos:

Neste mesmo sentido, n3o insistir na excessiva setorizagdo de usos no
centro urbano — alids, de um modo geral, nas dreas nao residenciais da cidade,
excetuando o centro civico, O que o plano propds foi apenas a predominancia de
certos usos, como ocorre naturalmente nas cidades espontaneas.

O Parecer afirma que o SIG é considerado como area de protegao subsidiaria
ao CUB, podendo abrigar usos diversificados e devendo manter, de forma geral, o
perfil edificado do conjunto:

...0 setor & considerado "drea de protecdo subsididria ao CUB', com
critérios mais gerais, referindo-se apenas a limites de ocupago, de forma a nao
alterar o perfil edificado do conjunto. Areas com desenho urbano notavel ou
edificios com arquitetura singular, que requeiram critérios mais rigorosos de
preservagdo, 0 SIG ndo os possui. Quanto aos usos, a direlriz de "uso
diversificado”, presente na portatia malfs recente, estd baseada justamente na
recomendacdo de Lucio Costa — "ndo insistir na excessiva seforizagdo de usos...
nas areas nao residenciais da cidade’,

Em relagdo as alteragdes nas normas de ocupagdo do solo propostas pelo
PLC, o Parecer do IPHAN-DF avalia ndo haver danos ao conjunto edificado:

Da leftura do Anexo II, comparada com as normas de gabarito vigentes,
extraem-se trés alteracdes em critérios de ocupagao:

- a dispensa do afastamento de fundos no pavimento superfor dos blocos
B e C (geminados para comércio) da quadra 3;

- @ possibilidade de construcgo do 2° pavimento dos lotes A, E, Fe G da
mesma quadra; e

- @ mudanc¢a na aftura mdaxima nas demais quadras (1, 2, 4, 6 € 8), de
12m mais 3m para cobertura, para simplesmente 15m (sem diferenciar a ocupagdo
da cobertura dos demais pavimentos).

Os lotes A, E F e G sdo relativamente pequenos, isolados em meio a
drea publica, originalmente destinados a infraestrutura (ECT, DTUI, DAE e DFL),
mas privatizados posteriormente, a maioria ji edificados com 2 pavimentos. O
afastamento de fundos nos blocos B e C era exigido apenas para o 2° pavimento
(74 era dispensada no 1°), razdo pela qual varios edificlos ja estdo com o andar
superfor totalmente edificado. A mudanga, entio, visa apenas a regularizar tal
ocorréncia comum, O tratamento do pavimento destinado a cobertura foi afterado,
passando a constituir um pavimento-tipo sem recuos, mas deixando intacta a
altura total dos edificios, que permanece em Cinco pavimentos, como esta disposto
na Portaria n° 166/2016. Todos os demais ctitérios de ocupagdo (GB 0005/1, NGBs
52/88 55/88 e 19/91) permanecem vigentes, com seus parametros simplesmente
transcritos para o formato de tabela do Anexo II. Nenhuma dessas alteragoes
causa danos ao conjunto edificado, considerando os argumentos aqui expostos e

os critérios fixados na Portaria n° 166/2016.

Quantos aos usos propostos, o Parecer manifesta-se favoravel a
diversificagdo de atividades e recomenda a incorporagdo do uso residencial
multifamiliar nas Quadras 3, 6 e 8, aspecto ndo acolhido pela SEDUH. Além disso, o
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IPHAN-DF sugeriu uma série de adequacBes técnicas nos Anexos I e II, acatadas na
versdo final do PLC. A conclusdo do Parecer Técnico n° 26/2019 é pela aprovagao da
proposta:
Dado o histdrico de inadeguacdo das normas do Setor de Indistrias
Grficas aos usos que ali se desenvolveram de forma mais ou menos espontanea,
em razdo da centralidade exercida pelo setor exclusivamente institucional vizinho
(o setor PML/Praca Municipal, que concentra as sedes dos poderes distritais),
somado a baixa representatividade desse setor em relagdo aos valores que
sustentam o reconhecimento de Brasilia como patrimdnio nacional, somos de
opinido que a revisdo do regramento de uso do solo é bem vinda. Esta € uma
posicdo que o phan ji havia manifestado em 2010, quando reputou admissivel
"uma proposta de modificacdo das NGBs locais, desde que compativel com a
dindmica urbana atual e com o tombamento” e afirmou que o GDF poderia
"redefinir o zoneamento do setor, a partir de atividades que se fizerem pertinentes
ao focal”.
Com as mudancas majs recentes na legislagcdo de tombamento, passando
a mengionar mais abertamente essa possibilidade ao fixar apenas dois critérios de
preservacdo (um de uso, 'usos diversificados’, e um de ocupacdo, "gabarito
méximo de 5 pavimentos") para o SIG, que passou a compor a Macrodréa de
Protecdo B, "subsididria’, ndo vemos dbice a proposta da SEDUH de flexibilizar o
uso do solo naquela localidade, visto que tal flexibilizagdo respeita um processo
historico e ndo coloca em risco a preservagdo do Conjunto Urbanistico de Brasilia.
Concluimos, portanto, pela aprovagdo da presente proposta, podendo a
SEDUH incorporar ao projeto as sugestoes do [phan, se entender adequadas.

5 — Aplicacdo de instrumentos urbanisticos

A proposta, em seu art. 2°, condiciona a implanta¢do dos usos e atividades
alterados ao pagamento da outorga onerosa de alteragdo de uso — ONALT,
observando o disposto na Lei Complementar n® 294, de 2000, estabelecendo
critérios objetivos para a aplicacdo do instrumento. Da mesma forma, a utilizagdo do
coeficiente de aproveitamento maximo para os lotes A, E, F e G da Quadra 3 é
condicionada & aplicacdo da outorga onerosa do direito de construir — ODIR,
conforme dispde a Lei n® 1.170, de 1996. Tais instrumentos visam a garantir a justa
distribuicdo dos 6nus e beneficios decorrentes do processo de urbanizagdo, mediante
a recuperacio para a coletividade da valorizagdo imobilidria resultante da agao do
poder publico, conforme preconiza o Estatuto da Cidade, Lei federal n°® 10.257, de 10
de julho de 2001.

6 — Analise das normas atuais e propostas

6.1 — Normas vigentes

As normas urbanisticas atualmente vigentes no SIG e 05 enderegos aos quais
se aplicam s30 o0s seguintes:

NGB 52/88
- Quadra 1 — modulos 305 a 1055;
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- Quadra 2 — mddulos 300 a 590 e lotes 625 € 668,

- Quadra 4 — lotes 25, 75, 83, 125, 127, 173, 175, 217, 283, 327, 373, 417,
525, 575, 625 € 675;

- Quadra 6 - lotes 1100, 1205 a 1515 e mddulos 2000 a 2240 e 2260 a
2390;

- Quadra 8 — mddulos 2005 a 2235 e lotes 2265 a 2396.
NGB 54/88

- Quadra 3, Lotes A, E, Fe G.

NGB 55/88

- Quadra 6, Lote 8.

NGB 19/91

- Quadra 3, Lotes H e 1.

GB 0005/1

- Quadra 3, Blocos B e C e Lote D.

Convém observar que o enderegamento do SIG ndo contempla quadras de
nimeros 5 e 7 € ndo adota numeragdo sequencial de lotes.

BT |

f

SERENN

I o ‘l CaFt
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6.2 — Normas de ocupacao do solo

O Anexo II do PLC estabelece os critérios de ocupagao para o SIG.
Apresentaremos a seguir TABELAS COMPARATIVAS entre as normas vigentes e a
proposta de alteragao.

Q1 — Mddulos 305 a 1055 e Q2 — Modulos 300 a 590

TAXA DE OCUPA(;ﬁ.O AFASTAMI;NTOS COEFICIENTE DE ALTURA DAS EDIFICAC@ES
OBRIGATORIOS APROVEITAMENTO
NGB 52/88 Néo estabelece Frente: 15,00m 2,00 12,00 mais 3,00m para caixa

) . d'agua, casa de maquinas e
SUbSDlO(S). 100% Fundos: 10,00m cobertura para atividades de

Laterais: 3,00m lazer e cuttura, com taxa de
ocupacao de 40%

Proposta PLC TO: decorrente dos Frente: 15,00m 2,0 15,00m mais 3,00m para caixa
afastamentos d’agua e casa de maquinas

Fundos: 10,00m
Subsolo(s): 100% Laterais: 3,00m

Q2 — Lotes 625 e 668

TAXA DE OCUPACAQ AFASTAMENTOS COEFICIENTE DE ALTURA DAS EDIFICACOES
OBRIGATORIOS APROVEITAMENTO
NGB 52/88 N&o estabelece Frente: 1,50m 2,00 12,00 mais 3,00m para caixa

d'dgua, casa de maquinas e

Subsolo(s): 100% Fundos: 1,50m cobertura para atividades de

Laterais: 1,50m lazer e cultura, com taxa de
ocupacao de 40%
Proposta PLC | TO: decorrente dos Frente: 1,50m 2,00 15,00m mais 3,00m para caixa
afastamentos d’agua e casa de maquinas

Fundos: 1,50m

- Q,
Subsolo(s): 100% Laterais: 1,50m

Q3 Lotes A E, FeG

TAXA DE_ AFASTAMENTOS | COEFICIENTE DE | No MAXIMO DE ALTURA DAS
QOCUPACAD OBRIGATORIOS | APROVEITAMENTO | PAVIMENTOS EDIFICACOES
NGB 54/88 | TO: 100% Frente: 1,50m Nao estabelece 1 Ndo estabelece

Subsolo{s): 100% Fundos: 1,50m
Laterais: 1,50m

Proposta TO: 100% Ndo estabelece | CA Basico: 1,0 Ndo estabelece 6,00m
PLC
Subsolo(s): 100% CA Maximo: 2,0
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Q3 BlocosBe C

TAXA DE AFASTAMENTDS COEFICIENTE DE PAVIMENTOS ALTURA DAS
OCUPACAD OBRIGATORIOS APROVEITAMENTO EDIFICACOES
GB 0005/1 | TO: 100% Nenhum afastamento Nao estabelece Subsoto, térreo, 8,00m, excluida
.. i sobreloja e 10 ixa d’a
Subsolo(s): 100%, | Obrigatdria galeria de pavirmeJr1to 3 caixa d'agua
sendo permitida a 3,00m em drea publica,
construgdo sob a ocupacdo obrigatdria do
galeria 19 pav. sobre a cobertura
Proposta TO: 100% Nenhum afastamento Ndo estabelece N&o estabelece 8,00m mais
P . . 3,00m para
L¢ Subsolo(s): 100%, | Obrigatoria galeria de i@ d%grua o
sendo permitida a | 3,00m em érea pablica, casa de
construgdo sob a ocupagdo obrigatdria do maguinas
galeria 19 pav. sobre a cobertura
Q3 Lote D
TAXA DE OCUPACﬁO AFASTAMENTOS COEFICIENTE DE ALTURA DAS EDIFICACéES
OBRIGATORIOS APROVEITAMENTO
GB 0005/1 N&o estabelece Ndo estabelece N&o estabelece No estabelece
Proposta PLC | TO: 100% Ndo estabelece 1,00 3,50m excluida a caixa d'agua

Q3 LotesHel

TAXA DE OCUPAGAQ AFASTAMENTOS OBRIGATORIOS COEFICIENTE DE | ALTURA DAS
APROVEITAMENTO | EDIFICACOES
NGB 19/91 | EdificacBes:25% a) Edificacdo (frente/fundos): 3,00m | 0,25 6,00m
e laterais:4,00m)
Cobertura: de acordo com os
afastamentos b)Cobertura (fundos: 3,00m e
Lateras: 4,00
Subsolo(s) optativos(s): m)
decorrente dos afastamentos c)Pilares e bombas (frente: 3,00m)
Proposta Térreo e Sobreloja:25% a) Edificagdo (frente/fundos): 3,00m | 0,25 6,00m
PLC e laterais:4,00m}
Cobertura: de acordo com 0s
afastamentos b)Cobertura (fundos: 3,00m e
Subsolo{s) optativos(s): Lateras: 4,00m)
decorrente dos afastamentos ¢)Pilares e hombas (frente: 3,00m)

Q4 Lotes 25, 75, 125, 175, 525, 575, 625 e 675

TAXA DE OCUPACAO AFAS'I'AMI;NTOS COEFICIENTE DE ALTURA DAS EDIFICAC@ES
OBRIGATORIOS APROVEITAMENTO
NGB 52/88 Nao estabelece Frente: 5,00m 2,00 12,00 mais 3,00m para caixa
d'agua, casa de maquinas e
Supsolo(s): 100% | Fundos: 5,00m cobertura para atividades de
Laterais: 3,00 lazer e cultura, com taxa de
ocupacao de 40%
Proposta PLC | TO: decorrente dos Frente; 5,00m 2,00 15,00m mais 3,00m para caixa
afastamentos d'agua e casa de maquinas
Fundos: 5,00m
Sub : %
ubsolo(s): 100% Laterais: 3,00
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Q4 Lotes 283, 327, 373, 417

TAXA DE OCUPACAO

AFASTAMENTOS
OBRIGATORIOS

COEFICIENTE DE
APROVEITAMENTO

ALTURA DAS EDIFICACOES

NGB 52/88

N&o estabelece
Subsolo{s): 100%

Frente: 10,00m
Fundos: 5,00m
Lateral direita: 5,00

2,00

12,00 mais 3,00m para caixa
d’adgua, casa de maquinas e
cobertura para atividades de
lazer e cultura, com taxa de
ocupacao de 40%

Proposta PLC

TO: decorrente dos
afastamentos

Subsolo(s}: 100%

Frente: 10,00m
Fundos: 5,00m
Lateral direita: 5,00

2,00

15,00m mais 3,00m para caixa
d'dgua e casa de maquinas

Q4 83,127,173, 217

TAXA DE OCUPAGAQ | AFAST, AMENTOS COEFICIENTE DE ALTURA DAS EDIFICACOES

OBRIGATORIOS APROVEITAMENTO

NGB 52/88 N&o estabelece Frente: 10,00m 2,00 12,00 mais 3,00m para caixa

) d’agua, casa de maquinas e
Fundos: 5,00m cobertura para atividades de
Lateral esquerda: 5,00 lazer e cultura, com taxa de
ocupacio de 40%
Proposta PLC | TO: decorrente dos Frente; 10,00m 2,00 15,00m mais 3,00m para caixa

afastamentos
Subsolo(s); 100%

Fundos: 5,00m
Lateral esquerda: 5,00

d‘dgua e casa de maquinas

()6 Lote 800 Imprensa Nacional

TAXA OF AFASTAMENTOS COEFICIENTE DE PAVIMENTOS ALTURA DAS
QCUPACAQ OBRIGATORIOS APROVEITAMENTO EDIFICACOES
NGB 55/BB | Nio estabelece Frente: 20,00m 2,00 4 15,00m incluindo
. caixa d‘agua e casa
Laterais: 3,00 de maquinas
Proposta TO: decorrente dos | Frente; 20,00m 2,00 N&o estabelece 15,00m mais 3,00m
PLC afastamentos Laterals: 3.00 para caixa d'agua e
Subsolo(s): 100% casa de maquinas
Q6 Lote 1100
TAXA DE OCUPACAO | AFASTAMENTOS COEFICIENTE DE ALTURA OAS EDIFICACOES
OBRIGATORIOS APROVEITAMENTO
NGB 52/88 TO: 100% Nao estabelece 2,00 12,00 mais 3,00m para caixa
i d‘agua, casa de maquinas e
Subsolo(s): 100% cobertura para atividades de
lazer e cultura, com taxa de
ocupacao de 40%
Proposta PLC | TO: 100% N&o estabelece 2,00 15,00m mais 3,00m para caixa
Subsolo(s): 100% d’agua e casa de maquinas
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Q6 Lotes 1205 a 1515

TAXA DE OCUPAGAQ | AFAST. AMENTOS COEFICIENTE DE ALTURA DAS EDIFICAGOES
OBRIGATORIOS APROVEITAMENTO
NGE 52/88 TO: 80% Lateral direita; 3,00 2,00 12,00 mais 3,00m para caixa
) d’agua, casa de maquinas e
Subsolo(s): 100% cobertura para atividades de
lazer e cultura, com taxa de
ocupacde de 40%
Proposta PLC | TO; 80% Lateral direita: 3,00 2,00 15,00m mais 3,00m para caixa
Subsolo(s): 100% d’agua e casa de maquinas

Q6 Mddulos 2000 a 2240 e 2260 a 2390

TAXA DE OCUPACAOD | AFAST, AMENTOS COEFICIENTE DE ALTURA DAS EDIFICAGOES
OBRIGATORIOS APROVEITAMENTO
NGB 52/88 Nao estabelece Frente: 10,00m 2,00 12,00 mais 3,00m para caixa
. ] d'agua, casa de maquinas e
Subsoiofs): 100% Fundos: 5,00m cobertura para atividades de
Laterais: 3,00 lazer e cultura, com taxa de
acupacdo de 40%
Proposta PLC | TO: decorrente dos Frente: 10,00m 2,00 15,00m mais 3,00m para caixa

afastamentos

Subsolo(s): 100%

Fundos: 5,00m

Laterais: 3,00

d’agua e casa de maquinas

Q8 Mddulos 2005 a 2235

TAXA DE OCUPACI\O AFASTAM[ENTOS COEFICIENTE DE ALTURA DAS EDIFI(‘A(;@ES
OBRIGATORIOS APROVEITAMENTO
NGB 52/8B Nao estabelece Frente: 20,00m 2,00 12,00 mais 3,00m para caixa
. ) d’agua, casa de maquinas e
Subsolo(s): 100% Fundos: 10,00m cobertura para atividades de
Laterais: 3,00 lazer e cultura, com taxa de
ocupacioe de 40%
Proposta PLC | TO: decorrente dos Frente: 20,00m 2,00 15,00m mais 3,00m para caixa

afastamentos
Subsolo(s): 100%

Fundos: 10,00m

Laterais: 3,00

d’agua e casa de maquinas

Q8§ Lotes impares 2267 a 2378 e 2265 a 2395

TAXA DE OCUPAC;&O AFASTAM[;NTOS COEFICIENTE DE ALTURA DAS EDIFICAC@ES
OBRIGATORIOS APROVEITAMENTO
NGB 52/88 TO: 70% Frente: 4,00m 2,00 12,00 mais 3,00m para caixa
] ) d’agua, casa de maquinas e
Subsolo(s): 100% Lateral esquerda; 3,00 cobertura para atividades de
lazer e cultura, com taxa de
ocupacado de 40%
Proposta PLC | TO: decorrente dos Frente: 4,00m 2,00 15,00m mais 3,00m para caixa
afastamentos Lateral esquerda: 3,00 d'agua e casa de maquinas
Subsolo(s): 100%
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Q8 Lotes pares 2268 a 2398 e 2266 a 2396

TAXA OE OCUPACI\O AFASTAMI_ENTOS COEFICIENTE DE ALTURA DAS EDIFICACGES
OBRIGATORIOS APROVEITAMENTO
NGB 52/88 TO: 70% Frente: 4,00m 2,00 12,00 mais 3,00m para caixa

d‘agua, casa de maquinas e
cobertura para atividades de
lazer e cultura, com taxa de

Subsolo(s): 100% Lateral direita: 3,00

ocupacdo de 40%
Proposta PLC | TO: decorrente dos Frente: 4,00m 2,00 15,00m mais 3,00m para caixa
afastamentos d’agua e casa de maquinas

Lateral direita: 3,00

Subsolo(s): 100%

NGmero minimo de madulos para edificagdo em cada quadra

NGB 52/88 Proposta PLC
Q1 Médulos 305 a 1055 3 3
Q2 Modulos 300 a 550 3 2
Q6 Mddulos 2000 a 2390 2 2
Q8 Mddulos 2005 a 2235 4 4

Obs. Por médulo entende-se a unidade de 10m de testada formadora das quadras

Na comparacdo do Anexo II do PLC com as normas de gabarito vigentes,
destacam-se as seguintes alteragdes nos critérios de ocu pacao do solo:

- alteracdio da altura méxima nas Quadras 1, 2, 4, 6 e 8 de 12m mais 3m
para caixa d'agua, casa de maquinas e cobertura para atividades de lazer e cultura
(com taxa de ocupagdo de 40% na cobertura), para 15m, com possibilidade de
100% de ocupacdo na cobertura, mais 3m para caixa d'agua e casa de maguinas;

- Aumento do ntimero maximo de pavimentos, de 1 para 2, nos Lotes A, E, F
e G da Quadra 3, e consequente aumento do coeficiente de aproveitamento;

- Dispensa do afastamento de fundos no pavimento superior dos Blocos B €
C da Quadra 3;

- Minimo de médulos para edificacdo reduzido de 3 para 2 na Quadra 2,
Médulos 300 a 590;

- Taxa de ocupagdo na Quadra 8, Lotes 2265 a 2396, de 70% para faxa
decorrente dos afastamentos.

Verifica-se que, quanto & alteragdo na altura maxima das edificagdes do SIG;
o que se propde é a possibilidade de ocupagdo plena do 50 pavimento (cobertura)
nas Quadras 1, 2, 4, 6 e 8, enquanto atualmente é permitida a ocupagdo de até 40%
da area desse pavimento, para atividades de lazer e cultura. A Observagdao n° 6 do
Anexo II permite que caixa d dgua e casa de maquinas ultrapassem a altura
maxima, até o limite de 3m.
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Ressaltamos que o PLC ndo altera o Coeficiente de Aproveitamento das
quadras 1, 2, 4, 6 e 8. Ou seja, ainda que 0s indices propostos permitam ocupar
100% do quinto pavimento, ndo ha acréscimo na drea maxima de construgdo
permitida para o lote (potencial construtivo). A critério do projeto arquitetonico, 0s
edificios podem ser mais delgados e ocupar todo o quinto pavimento.

CAIXA D'AGUAE
AFASTAMENTO AFASTAMENTO CASA DE MAQUINAS

4 25m z5m
' COBERTURA INGLUI GAIKA E
[ AGUA E CASA O MAQUINAS TERRAGD
£ QEUPAGRC T~ pesGosERTO OCUPAGAD
@ 40% / 100%
CCUPAGAD
100%
o n'i’ B I
g S s S 9
g g 3 2 3
e ¢ = v
H = = 3
3 = 3 5
! |
IL_ _____ 8 L“%E‘T@i______t :.____.._.._,;"l_ﬂf‘ﬂ"‘ﬂr"_”ﬁﬁ” _______ _}
!____.....___S_UB.S_O"D_’.G_?FE“ _______ Jl
CORTE TRANSVERSAL CORTE TRANSVERSAL
NGB 52/88 PLC 1312019

Apresentamos Emenda visando a tornar mais clara a informagdo sobre a
altura maxima permitida, substituindo, onde couber, a Observagdo n° 6 pelo texto
“mais 3,00m para caixa ddgua e casa de maquinas”, nas linhas da coluna Afturas
das Edificagdes do Anexo 1L

Os Lotes A, E, F e G da Quadra 3 sdo isolados e relativamente pequenos, a
maioria ja edificados com 2 pavimentos. Da mesma forma, grande parte dos edificios
dos Blocos B e C da Quadra 3, geminados, j& ocuparam o afastamento de fundo do
pavimento superior.

A alteracdo da taxa de ocupagdo na Quadra 8, Lotes 2265 a 2396, de 70%
para faxa decorrente dos afastamentos, nao acarreta nenhum impacto, pois 0s
afastamentos propostos, iguais aos atuais, j& representam cerca de 40% da area dos
lotes.

A proposta ndo computa no coeficiente de aproveitamento as quadras e
piscinas cobertas de escolas, até o limite de ocupagdo de 25% do lote, conforme
disposto na Lei Complementar n° 851, de 2012.

E importante destacar que a Observagao n® 19 do Anexo II determina, para
o calculo de vagas para veiculos exigidas dentro dos lotes, a aplicacao dos
dispositivos do Cédigo de Obras e Edificagbes do Distrito Federal, Lei n® 6.138, de 26
de abril de 2018, e seu regulamento, até a aprovagdo do PPCUB.

Enquanto as normas atuais do SIG ndo tratam de taxa de permeabilidade, a
observagiio n® 20 do Anexo II do PLC estabelece que os lotes estarao sujeitos ao
disposto na Lei Complementar n° 929, de 2017, que dispoe sobre dispositivos de
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captacéo de dguas pluviais para fins de retengdo, aproveitamento € recarga artificial
de aquiferos em unidades imobilidrias e empreendimentos localizados no Distrito
Federal e d3 outras providéncias.

Verificamos equivoco na Observagdo n° 10, item c, do Anexo II, uma vez
que os Médulos 2000 a 2390 da Quadra 2 nao existem. Por isso, apresentamos
Emenda a fim de suprimir tal item.

6..3 — Normas_de uso do solp

Apresentaremos a seguir os usos atualmente permitidos pelas normas
vigentes e os propostos no Anexo I do PLC.

Os usos e atividades propostos no Anexo I do PLC estdo contidos na Tabela
de Classificacdo de Usos e Atividades Urbanas e Rurais do Distrito Federal, publicado
no Decreto n° 37.966, de 20 de janeiro de 2017. Aplicam-se subsidiariamente as
Notas Explicativas da Classificagdo Nacional de Atividades Economicas - CNAE
Subclasses vers3o 2.2, editadas pela Comissdo Nacional de Classificagdo - CONCLA,
do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE ou versdo superveniente.

6.3.1 — NGB 52/88

A NGB 52/88 permite para as Quadras 1, 2, 4, 6 (exceto Lote 8) e 8 os
seguintes usos:

- Depositos;

- Oficinas e indistrias relacionadas com jornais, revistas, graficas e editoras;
- Transmissoras e receptoras de radio e televisao.

- Uso comercial com atividade de prestacdo de servigos financeiros (item 18f)

Para os Lotes 2150 e 2160 da Quadra 6, a Nota 1 do item 18 estabelece a
destinacdio para uso de refeitdrio e ambulatorio meédico-odontoldgico.

N3o identificamos menc3o, na NGB 52/88, aos Lotes 2397 e 2398 da Quadra
8. O Lote 2398 encontra-se remembrado aos Lotes 2368, 2378 e 2388, e o lLote
2397 encontra-se ndo edificado.

O Anexo I do PLC propde para os lotes e modulos abarcados pela NGB 52/88
os seguintes usos e atividades (incluindo os Lotes 2397 e 2398 da Quadra 8):

INDUSTRIAL
18-C Impressdo e reprodugdo de gravagoes.
PRESTACAO DE SERVICOS
33-C Manutencdo, reparacio e instalagdo de maquinas e equipamentos;
41-F Construgdo de Edificios;
42-F Obras de infraestrutura,;
43-F Servicos especializados para construgao;
45-G Comércio e reparacdo de veiculos automolores:
Servicos de lavagem, lubrificagio e polimento de veiculos automotores
Servicos de borracharia para veiculos automotores
49-H Transporte terrestre:
Servigo de taxi
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Transporte escolar
52-H Armazenamento e atividades auxiliares dos transportes:
Estacionamento de veiculos (edificios garagem e parques de estacionamento)
53-H Correios e outras atividades de entrega;
56-1 Alimentagdo;
58-J Edicdo e edigio integrada & impressdo;
61-J Telecomunicagoes;
62-J Atividades dos servicos de tecnologia da informagdo;
63-J Atividades de prestagio de servigos de informagao;
64-K Atividades de servicos financeiros;
65-K Sequros, resseguros, previdéncia complementar e planos de saude;
66-K Atividades auxiliares dos servigos financeiros, seguros, previdéncia complementar e

planos de saude;

68-L. Atividades imobiliérias;

69-M Atividades juridicas, de contabilidade e de auditoria;

70-M Atividades de sedes de empresas e de consuftoria em gestdo empresarial;
71-M Servicos de arquitetura e engenharia, testes € andlises técnicas;

72-M Pesquisa e desenvolvimento cientifico;

73-M Publicidade e pesquisa de mercado;

74-M Outras atividades profissionais, cientificas e técnicas;

75-M Atividades veterinarias;

77-N Aluguéis ndo-imobilidrios e gestdo de ativos intangivels ndo-financeiros;
78-N Selegéo, agenciamento e locagdo de mao-de-obra;

79-N Agéncias de viagens, operadores turisticos e servigos de reservas;

80-N Atividades de vigildnda, sequranga e investigagao;

81-N Servigos para edificios e atividades paisagisticas;

82-N Servigos de escritério, de apoio administrativo e outros servicos prestados

principalmente as empresas;

93-R Atividades esportivas e de recreacdo e lazer:
Discotecas, danceterias, saldes de danga e similares
Exploragdo de boliches
Exploracdo de jogos de sinuca, bithar e similares
Exploragdo de jogos eletrdnicos recreativos
Outras atividades de recreagdo e lazer ndo especificadas anteriormente
95-S Reparacdo e manutengdo de equipamentos de informética e comunicagdo e de objetos

pessoais e domesticos;

96-5 Outras atividades de servigos pessoais:
Lavanderias
Tinturarias
Toalheiros (aluguel e lavagem de roupas de cama, mesa e banho, de uniformes de

trabatho e artigos relacionados)

Cabeleireiros, manicure e pedicure
Atividades de estética e outros servicos de cuidados com a beleza (depilagdo,

massagem, limpeza de pele, ...)

Agéncias matrimoniais
Exploracdo de maquinas de servigos pessoals acionadas por moeda (fotografia,

balanga, ...)

Atividades de sauina e banhos

Servicos de tatuagem e colocacao de piercing

Alojamento de animais domésticos

Higiene e embelezamento de animais

Outras atividades de servicos pessoais ndo especificadas anteriormente (astrofogos,

videntes, engraxates, mensagens fonadas, sanitarios ptiblicos)
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97-T Servigos domesticos.
COMERCIAL
47-G Comércio varejista:
Comércio varejista de mercadorias em geral, com predominancia de produtos
afimenticios - supermercados
Comércio varejista de mercadorias em geral, com predomindncia de produtos
alimenticios - minimercados, mercearias e armazens
Lojas de departamentos ou magazines
Lojas de variedades, exceto lojas de departamentos ou magazines (comércio varejista
ndo especializado sem predominéncia de géneros alimenticios em estabelecimentos de pegueno
porte gue oferecem miudezas, quinguitharias e outras mercadorias variadas)
Padaria e confeitaria com predominéncia de revenda
Comércio varejista de laticinios e frios
Comeércio varejista de doces, balas, bombons e semelhantes
Comércio varejista de carnes - agougues
Peixaria
Comércio varejista de bebidas
Comércio varejista de hortifrutigranjeiros
Tabacaria
Comércio varejista de mercadorias em lojas de conveniéncia
Comércio varejista de produtos alimenticios em geral ou especializado em produtos
alimenticios ndo especificados anterformente
Comeércio varejista de lubrificantes
Comeércio varejista de tintas e materials para pintura
Comércio varejista de material elétrico
Comércio varejista de vidros
Comércio varejista de ferragens e ferramentas
Comércio varejista de madeira e artefatos
Comércio varejista de materiais hidrdulicos
Comércio varejista de cal, areia, pedra britada, tijolos e telhas
Comércio varejista de materials de construcdo ndo especificados anteriormente
Comércio varejista de pedras para revestimento
Comércio varefista de materiais de construgio em geral
Comércio varejista especlalizado de equipamentos e suprimentos de informatica
Recarga de cartuchos para equipamentos de informdtica
Comércio varejista especializado de equipamentos de telefonia e comunicagéo
Comércio varejista especializado de eletrodomésticos e equipamentos de dudio e
video '
Comércio varejista de moveis
Comércio varejista de artigos de colchoaria
Comércio varejista de artigos de fluminagdo
Comércio varejista de tecidos
Comercio varejista de artigos de armarinho
Comercio varejista de artigos de cama, mesa e banho
Comércio varejista especializado de instrumentos musicais e acessorios
Comércio varefista especializado de pegas e acessdrios para aparelhos
eletroeletrnicos para uso doméstico, exceto informdtica e comunicagéo
Comércio varejista de artigos de tapegaria, cortinas € persianas
Comeércio varejista de outros artigos de uso pessoal e doméstico ndo especificados
anteriormente (vidro, cristal, porcelana, borracha, pldstico, metal, madeira, vime, bambu e
outros similares - panelas, lougas, garrafas térmicas, escadas domésticas. escovas, vassouras,
cabides efc,, artigos de cutelaria, toldos e similares, papel de parede e similares e sistema de
seguranga residencial ndo associado a instalagdo ou manutencio)
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Comércio varejista de livros
Comeércio varejista de jornais e revistas
Comeércio varejista de artigos de papelaria
Comeércio varejista de discos, CDs, DVDs e fitas
Comércio varejista de brinquedos e artigos recreativos (brinquedos, jogos -
eletrénicos ou ndo - e artigos recreativos)
Comeércio varejfista de artigos esportivos (equipamentos e materials esportivos, artigos
do vestudrio e acessdrios especializados para a pratica de esportes)
Comércio varejista de bicicletas e triciclos; pegas e acessorios
Comércio varejista de artigos de caga, pesca e camping
Comércio varejista de embarcagdes e outros velculos recreativos; pegas € acessorios
(embarcacoes para esporte e lazet, caiaques, asa deltas, ultraleves, kart, jet ski, veleiros, ... €
SUas peca e acessorios)
Comércio varejista de produtos farmacéuticos, sem manipulagdo de formulas
Comércio varejista de produtos farmacéuticos, com manipulagdo de formulas
Comércio varejista de produtos farmacéuticos homeopaticos
Comércio varefista de medicamentos veterinarios
Comércio varejista de cosmeéticos, produtos de perfumaria e de higiene pessoal
Comércio varejista de artigos médicos e ortopédicos
Comércio varejista de artigos de dptica
Comeércio varejista de artigos do vestudrio e acessorios
Comércio varejista de calgados
Comércio varejista de artigos de viagem
Comeércio varejista de artigos de joalheria
Comércio varejista de artigos de relojoaria
Comércio varejista de antigiidades
Comércio varejista de outros artigos usados (numismatica, filatelia, sebo, moveis,
utensilios domeésticos, materials de demoligdo e outros)
Comeércio varejista de souvenirs, bijuterias e artesanatos
Comeércio varejista de plantas e flores naturais
Comércio varejista de objetos de arte
Comércio varejista de animais vivos e de artigos e alimentos para animais de
estimagdo (cdes, gatos, peixes ornamentais, mordaga, focinheira, caminha, aqudrios, galolas,
racdo, ... - petshop)
Comércio varejista de produtos saneantes domissanitdrios (detergentes,
desinfetantes, fungicidas, inseticidas, desodorizantes, ...)
Comércio varejista de fogos de artificio e artigos pirotécnicos
Comércio varejista de equipamentos para escritorio
Comércio varejista de artigos fotograficos e para filmagem
Comércio varejista de armas e munigoes
Comércio varejista de outros produtos ndo especificados anteriormente (artigos
religiosos, artigos erdticos, funerdrios, para festas, plantas artificials, perucas, artigos para
bebé, carvdo e lenha, redes de dormir, extintores, cartdes telefonicos, molduras, quadros,...)
INSTITUCIONAL
59-7 Atividades cinematogrdficas, produgdo de videos e de programas de televisdo,; gravacio
de som e edicdo de musica;
60-J Atividades de radio e de televisdo;
84-0 Administracio publica, defesa e seguridade social;
85-P Educacio;
86-Q Atividades de atengdo a satide humana:
Abividade médica ambulatorial com recursos para réalizagdo de procedimentos
cirirgicos
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Atividade médica ambulatorial com recursos para realizagdo de exames
complementares
Atividade médica ambulatorial restrita a consultas
Atividade odontologica
Servicos de vacinagdo e imunizagdo humana
Atividades de reprodugdo humana assistida
Atividades de atengdo ambulatorial ndo especificadas anteriormente
Laboratdrios de anatomia patoldgica e citologica
Laboratérios clinicos
Servigos de didlise e nefrologia
Servigos de tomografia
Servicos de diagndstico por imagem com uso de radiagdo ionizante, exceto tomografia
Setvicos de ressondncia magnética
Servicos de diagndstico por imagem sem uso de radiagdo loniZante, exceto
ressondancia magnética
Servigos de diagndstico por registro grafico - ECG, EEG e outros exames andlogos
Servicos de diagndstico por métodos dpticos - endoscopia e outros exames analogos
Servicos de quimioterapia
Servigos de radioterapia
Servigos de hemoterapla
Servigos de litotripsia
Servigos de bancos de células e tecidos humanos
Atividades de servicos de complementagio diagndstica e terapéutica ndo especificadas
anteriormente
Atividades de enfermagem
Atividades de profissionais da nutrigao
Atividades de psicologia e psicandlise
Abividades de fisioterapia
Atividades de terapia ocupacional
Atividades de fonoaudiologia
Atividades de terapia de nutrigao enteral e parenteral
Atividades de profissionais da drea de saude nio especificadas anterformente
Atividades de apoio a gest3o de saude (centrais de regulagdo da saude)
Atividades de priticas integrativas e complementares em sadde humana
(cromoterapia, shiatzu, do-in e similares)
Atividades de bancos de leite humano
Atividades de acupuntura
Atividades de podologia
Outras atividades de aten¢do & saUde humana nao especificadas anteriormente
(parteiras, curandefros e outros)
88-Q Servicos de assisténcia social sem algjamento,
90-R Atividades artisticas, criativas e de espetaculos;
91-R Atividades ligadas ao patriménio cuftural e ambiental:
Atividades de bibliotecas e arquivos
Atividades de museus e de exploracdo de lugares e prédios historicos e atragdes
similares
Restauracdo e conservacio de lugares e prédios historicos
93-R Atividades esportivas e de recreacac e lazer;
94-S Atividades de Organizagdes Associativas.

6.3.2 — NGB 54/88
A NGB 54/88 permite para a Quadra 3, Lotes A, E, F e G, os seguintes usos:
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Orgéos publicos conforme especificagdo
- Lote "A” — Agéncia Postal Telegrafica
- Lote "E” — Telebrasilia

- Lote "F" — CAESB

- Lote "G” - CEB

O Anexo I do PLC propde os seguintes usos para os Lotes:

INSTITUCIONAL
84-0 Administracio ptiblica, defesa e seguridade social.
COMERCIAL
47-G Comeércio varejista
Comércio varejista de mercadorias em geral, com predomindncia de produtos
alimenticios - supermercados
Comércio varejista de mercadorias em geral com predominincia de produtos
alimenticios - minimercados, mercearias e armazens
Lojas de departamentos ou magazines
Lojas de variedades, exceto lojas de departamentos ou magazines (comércio varejista
néo especializado sem predominéncia de géneros alimenticios em estabelecimentos de pegueno
porte que oferecem miudezas, quinguiiharias e outras mercadorias variadas)
Padaria e confeitaria com predomindncia de revenda
Comércio varejista de laticinios e frios
Comeércio varejista de doces, balas, bombons e semefhantes
Comércio varejista de carnes - agougues
Peixaria
Comeércio varejista de bebidas
Comeércio varejista de hortifrutigranjeiros
Tabacaria
Comércio varejista de mercadorias em lojas de conveniéncia
Comércio varejista de produtos alimenticios em geral ou especializado em produtos
alimenticios néo especificados anteriormente
Comeércio varejista de lubrificantes
Comércio varejista de tintas e materiais para pintura
Comércio varejista de material elétrico
Comércio varejista de vidros
Comeércio varejista de ferragens e ferramentas
Comeércio varejista de madeira e artefatos
Comércio varejista de materiais hidraulicos
Comeércio varejista de cal, areia, pedra britada, tijolos e telhas
Comércio varejista de materials de construgdo nao especificados anteriormente
Comércio varejista de pedras para revestimento
Comeércio varejista de materiais de construgao em geral
Comércio varejista especializado de equipamentos e suprimentos de informatica
Recarga de cartuchos para equipamentos de informatica
Comeércio varejista especializado de equipamentos de telefonia e comunicagéo
Comércio varejista especializado de eletrodomésticos e equfpamentos de audio e
video
Comércio varejista de moveis
Comércio varejista de artigos de colchoaria
Comércio varejista de artigos de iluminagdo
Comércio varejista de tecidos
Comercio varejista de artigos de armarinho
Comercio varejista de artigos de cama, mesa € banho
Comércio varejista especializado de instrumentos musicais e acessorios
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Comércio  varejista espedializado de pegas e acessorios para aparelhos
eletroeletrénicos para uso doméstico, exceto informatica e comunicacio

Comércio varejista de artigos de tapegaria, cortinas e persianas

Comércio varejista de outros artigos de uso pessoal e doméstico ndo especificados
anteriormente (vidro, cristal, porcelana, borracha, plastico, metal, madeira, vime, bambu e
outros similares - panelas, loucas, garrafas térmicas, escadas domeésticas. escovas, vassouras,
cabides etc., artigos de cutelaria, toldos e similares, papel de parede e similares e sistemna de
seguranca residencial ndo associado a instalagdo ou manutengdo)

Comeércio varejista de livros

Comércio varejista de jornals e revistas

Comércio varejista de artigos de papelaria

Comércio varejista de discos, CDs, DVDs e fitas

Comércio varejista de brinquedos e artigos recredtivos (brinquedos, jogos -
eletrénicos ou ndo - e artigos recreativos)

Comércio varejista de artigos esportivos (equipamentos e materiais esportivos, artigos
do vestusrio e acessdrios especializados para a pratica de esportes)

Comeércio varejista de bicicletas e triciclos; pegas e acessorios

Comeércio varejista de artigos de caga, pesaa e camping

Comércio varejista de embarcacdes e outros veiculos recreativos; pecas e acessorios
(embarcagbes para esporte e lazer, caiaques, asa deltas, ultraleves, kart, jet ski, veleiros, ... e
5uas pega e acessorios)

Comércio varejista de produtos farmacéuticos, sem manipulagdo de formulas

Comércio varejista de produtos farmacéuticos, com manipulacdo de formulas

Comeércio varejista de produtos farmacéuticos homeopaticos

Comércio varejista de medicamentos veterinarios

Comeércio varejista de cosmeéticos, produtos de perfumaria e de higiene pessoal

Comercio varejista de artigos médicos e ortopédicos

Comércio varejista de artigos de optica

Comércio varejista de artigos do vestudrio e acessorios

Comércio varejista de calgados

Comércio varejista de artigos de viagem

6.3.3 — NGB 55/88
A NGB 55/88 permite para a Quadra 6, Lote 8, onde estd localizada a sede

da Imprensa Nacional, os usos:

Depdsitos, oficinas e industrias relacionadas com jornais, revistas, graficas e editoras;
Transmissoras e receptoras de ridio e televisdo.

O Anexo I do PLC propde 0s seguintes usos para o Lote:

OBRIGATORIO
INSTITUCTONAL
84-0 Administracdo publica, defesa e seguridade social.
85-P Fducacio:
Educacdo profissional de nivel técnico e tecnoldgico.
91-R Atividades figadas ao patriménio cultural e ambiental:
Atividades de bibliotecas e arquivos;
Atividades de museus e de exploracéo, restauracdo artistica e conservagio de lugares
e prédios historicos e atragoes similares.
INDUSTRIAL
18-C Impressdo e reprodugéo de gravagoes.
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COMPLEMENTAR
PRESTACAO DE SERVICOS
56-1 Alimentagao:
Restaurantes e simflares
Lanchonetes, casas de chd, de sucos e similares
58-] Fdicdo e edicdo integrada a impressao;
64-K Atividades de servigos financeiros.

6.3.4 - NGB 19/91
A NGB 19/91 permite para a Quadra 3, Lotes I e H, 0s seguintes usos:

PREDOMINANTE
Posto de abastecimento, lavagem e lubrificagdo
COMPLEMENTAR
Consumo eventual do tipo:
Jornais e revistas

loja de conveniéncia
Consumo excepcional do tipo:
automotores: pegas e acessorios
produtos perigosos: dlcool, gas engarrafado, gasofina, graxas, lubrificantes, dleos
combustiveis, pneus e cdmaras de ar
Comércio de prestacdo de servigos, exclusivamente:
lanchonete/sorveleria e similares
Servicos especializados (oficinas), unicamente:
borracharia

O Anexo I do PLC propde os seguintes usos para os Lotes:

OBRIGATORIO
PLL - Posto de Lubrificacdo e Lavagem COMERCIAL
47-G Comeércio Varejista:
Comeércio varejista de combustivels para veiculos automotores.
COMPLEMENTAR
COMERCIAL
45-G Comércio e reparacao de velculos automotores e motocicletas:
Comércio a varejo de pegas e acessorios novos para veiculos automotores;
Comércio a varejo de pneumalicos e camaras-de-ar;
47-G Comeércio Varejista:
Comércio de doces, balas, bombons e semelhantes;
Comeércio varejista de bebidas;
Tabacaria;
Comércio varejista de mercadorias em lojas de conveniéncia;
Comércio varejista de livros;
Comércios varejista de jornais e revistas.
Comeércio varejista de gds ligiiefeito de petroleo (GLP).
PRESTACAO DE SERVICOS
45-G Comércio, reparagdo de velculos automotores e molocicletas:
Servigos de lavagem, fubrificacdo e polimento de veiculos automotores;
Servigos de borracharia para veiculos automotores;
56-1 Alimentagao:
Lanchonetes, casas de cha, de sucos e similares.

6.3.5 GB 0005/1
A GB 0005/1 permite para a Quadra 3, Blocos B e C, 0s seguintes usos:
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N

Comércio focal, de preferéncia a padaria, casa de carnes, peixaria, mercearia,
frutaria, doceria, farmécia, artigos de beleza, barbearia e cabeleireiro, fivraria, papelaria, loja
de tecidos, confeccdes, artigos de couro, som, sapataria, artesanato, esportes, recreacio,
Otica, bar, joalheiro, restaurante, lanchonete, agéncias de prestagio de servicos diversos e
outros a nivel de atendimento do Setfor.

Destinagio estendida também para industrias graficas de pequeno porte, devendo,
no entanto, cada firma ocupar um s6 lote.

Ndo serdo permitidas residéncias. O subsolo podera ser utilizado como
complemento de lojas, depdsitos ou garagens. A sobrelgja poderd ser utilizada como 1oja,
complemento de loja ou depdsito.

O PLC propde os seguintes usos para os Blocos B e C:

COMERCIAL
47-G Comércio varejista:
Comércio varejista de mercadorias em geral, com predomindncia de produtos
alimenticios - supermercados
Lojas de departamentos ou magazines
Lojas de variedades, exceto lojas de departamentos ou magazines (comércio varejista
néo especializado sem predomindncia de géneros alimenticios em estabelecimentos de pequeno
porte que oferecem miudezas, quinquitharias e outras mercadorias varadas)
Padaria e confeitaria com predominadnda de revenda
Comércio varejista de lalicinios e frios
Comércio varejista de doces, balas, bombons e semelhantes
Comeércio varejista de carnes - agougues
Peixaria
Comércio varejista de bebidas
Comércio varejista de hortifrutigranjeiros
Tabacaria
Comércio varejista de mercadorias em lojas de conveniéncia
Comércio varejista de produtos alimenticios em geral ou especializado em produtos
alimenticios néo especificados anteriormente
Comércaio varejista de lubrificantes
Comércio varejista de tintas e materiais para pintura
Comércio varejista de material elétrico
Comeérdio varejista de vidros
Comércio varejista de ferragens e ferramentas
Comércio varejista de madeira e artefatos
Comércio varejista de materiais hidrauficos
Comércio varejista de cal, arela, pedra britada, tijolos e tefhas
Comeércio varejista de materiais de construgcdo nao especificados anteriormente
Comeércio varejista de pedras para revestimento
Comeércio varejista de materiais de construgio em geral
Comérgio varejista especializado de equipamentos e suprimentos de informatica
Recarga de cartuchos para equipamentos de informatica
Comeércio varejista especializado de equipamentos de telefonia e comunicagdo
Comércio varejista especializado de eletrodomésticos e equipamentos de sudio e

video
Comeércio varejista de moveis
Comeércio varejista de artigos de colchoaria
Comeércio varejista de artigos de Huminagdo
Comercio varejista de tecidos
Comercio varejista de artigos de armarinho
Comercio varejista de artigos de cama, mesa e banho
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Comércio varejista especializado de instrumentos musicais e acessorios
Comércio varejista especializado de pecas e acessorios para aparelhos
eletroeletronicos para uso doméstico, exceto informdtica e comunicacéo
Comeércio varejista de artigos de tapecaria, cortinas € persianas
Comércio varejista de outros artigos de uso pessoal e doméstico ndo especificados
anteriormente (vidro, cristal, porcelana, borracha, pldstico, metal madeira, vime, bambu e
outros similares - panelas, loucas, garrafas térmicas, escadas domesticas. escovas, vassouras,
cabides etc., artigos de cutelaria, toldos e similares, papel de parede e similares e sistema de
seguranca residencial ndo associado a instalacdo ou mantitengdo)
Comércio varejista de livros
Comércio varejfista de jornais e revistas
Comércio varejista de artigos de papelaria
Comercio varejista de discos, CDs, DVDs e fitas
Comercio varejista de bringuedos e artigos recreativos (brinquedos, jogos -
eletrénicos ou ndo - e artigos recreativos)
Comércip varejista de artigos esportivos (equipamentos e materials esportivos, artigos
do vestudrio e acessorios especializados para a prética de
esportes)
Comércio varejista de bicicletas e triciclos; pecas e acessorios
Comércio varefista de artigos de caca, pesca e camping
Comércio varejista de embarcagbes e outros veiculos recreativos; pegas e acessorios
(embarcagBes para esporte e lazer, caiaques, asa deltas, ultraleves, kart, jet ski, veleiros, ... €
sUas pega e acessorios)
Comeércio varejista de produtos farmacéuticos, sem manipulacio de formulas
Comeércio varejista de produtos farmacéuticos, com manipulacdo de formulas
Comérao varejista de produtos farmacéuticos homeopaticos
Comércio varejista de medicamentos veterindrios
Comércio varejista de cosmeticos, produtos de perfumaria e de higiene pessoal
Comeércio varejista de artigos medicos e ortopédicos
Comércio varejista de artigos de optica
Comércio varejista de artigos do vestudrio € acessorios
Comércio varejista de calgados
Comércio varejista de artigos de viagem
Comeércio varejista de artigos de joalheria
Comércio varefista de artigos de relojoaria
Comércio varejista de antigliidades
Comeércio varejista de outros artigos usados (numismdtica, filatelia, sebo, moveis,
utensitios domésticos, materials de demolicdo e outros)
Comércio varejista de souvenirs, bjjuterias e artesanatos
Comércio varejista de plantas e flores naturais
Comércio varejista de objetos de arte
Comércio varejista de animais vivos € de artigos e alimentos para animals de
estimacdo (cdes, gatos, peixes oramentais, mordaga, focnheira, caminhia, aqudrios, gaiolas,
racdo, ... - petshop)
Comérao varejista de produtos saneantes domissanitirios  (detergentes,
desinfetantes, fungicidas, inseticidas, desodorizantes, ...)
Comércio varejista de fogos de artificio e artigos pirotécnicos
Comércio varejista de equipamentos para escritoro
Comércio varejista de artigos fotograficos e para filmagem
Comércio varejista de armas e munigoes
Comércio vargjista de outros produtos ndo especificados anteriormente (artigos
religiosos, artrgos eroticos, funerdrios, para festas, plantas artificiais, perucas, artigos para
bebé carvdo e lenha, redes de dormir, extintores, cartdes telefonicos, molduras, quadros,...)
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PRESTACAO DE SERVICOS
33-C Manutengdo, reparacdo e instalagdo de maquinas e equipamentos;
49-H Transporte terrestre:
Transporte rodovidrio de taxi
53-H Correlo e outras atividades de entrega;
56-I Alimentagdo;
58-J Fdigdo e edicdo integrada a impresséo;
62-] Atividades dos servigos de tecnologia da informagao;
63-J Atividades de prestagdo de servigos de informagdo;
64-K Atividades de servigos financeiros;
65-K Seqguros, resseguros, previdéncia complementar e planos de satide;
66-K Atividades auxiliares dos servicos financeiros, seguros, previdéncia complementar e
planos de saude;
68-1L Atividades imobilidrias;
69-M Atividades juridicas, de contabifidade e de auditoria;
70-M Atividades de sedes de empresas e de consuftoria em gestdo empresarial;
71-M Servicos de arquitetura e engenharia; testes e andlises técnicas;
72-M Pesquisa e desenvolvimento cientifico;
73-M Publicidade e pesquisa de mercado;
74-M Outras atividades profissionars, cientificas e técnicas;
75-M Atividades veterinarias
77-N Aluguéis ndo-imobilidrios e gestdo de ativos intangiveis ndo-financesros:
77.2 Aluguel de objetos pessoais e domeésticos;
78-N Selecdo, agenciamento e locagdo de mio-de-obra;
79-N Agéncias de viagens, operadores turisticos e servigos de reservas;
80-N Atividades de vigildncia, seguranga e investigagao;
81-N Servicos para edificios e atividades paisagisticas;
82-N Servicos de escritério, de apoio administrativo e outros servigos prestados
principalmente as empresas;
95-S Reparacio e manutengao de equipamentos de informdtica e comunicagéo e de objetos
PESSOAIs € domesticos;
96-5 Outras alividades de servigos pessoars:
Lavanderias
Tinturatias
Toalheiros (aluguel e lavagem de roupas de cama, mesa e banho, de uniformes de
trabalhio e artigos relacionados)
Cabeleireiros, manicure e pedicure
Atividades de estdtica e outros servicos de cuidados com a beleza (depilagdo,
massagem, fimpeza de pele, ...)
Agéncias matrimonials
Exploracio de maéquinas de servigos pessoais acionadas por moeda (fotografia,
balanga, ...)
Atividades de sauna e banhos
Servigos de tatuagem e colocagdo de piercing
Alojamento de animais domeésticos
Higiene e embelezamento de animais
Outras atividades de servicos pessoais ndo especificadas anteriormente (astrofogos,
videntes, engraxates, mensagens fonadas, sanitdrios publicos)
97-T Servigos domésticos.
INSTITUCIONAL
59-7 Atividades cinematogrdficas, producdo de videos e de programas de televisdo, gravagdo
de som e edi¢do de musica;
85-P £ducagdo:
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R

Ensing de esportes;

Ensine de arte e cultura;

Ensino de idiomas;

Abividades de ensino ndo especificadas anteriormente.

90-R Atividades artisticas, criativas e de espetacuios;
91-R Atividades ligadas ao patriménio cultural e ambiental:

Atividades de bibliotecas e arquivos

Atividades de museus e de exploracio de lugares e prédios histdricos e atragdes
similares

Restauracdo e conservacio de lugares e prédios historicos

93-R Atividades esportivas e de recreagdo e lazer
Alividades de condicionamento fisico.

94-5 Atividades de organizagbes associativas
Atividades de arganizacdes refigiosas.
Atividades de organizagdes sindicals

INDUSTRIAL

10-C Fabricagdo de produtos alimenticios:

10.9- Fabricacdo de outros produtos alimenticios;

14-C Confecgdo de artigos do vestudrio e acessorios.

15-C Preparacdo de couros e fabricagdo de artefatos de couro, artigos para viagem e
calgados:

Fabricacdo de artigos para viagem, bolsas e semelhantes de qualquer material (couro,
tecido, plastico, papeldo, madeira)

Fabricacio de artefatos de couro ndo especificados anteriormente (porta notas, porta
documentos, artefalos de selaria e artigos de couro para pequenos animals, correias de
transmisséo e artigos de couro para maquinas, pulseiras ndo-metdlicas para relogios)

Fabricacdo de calgados de couro

Acabamento de calcados de couro sob contrato

Fabricacdo de ténis de qualquer material

Fabricacdo de calgados de material sintético

Fabricagdo de calcados de materials ndo especificados anteriormente (madeira,
tecidos, fibras, borracha e outros)

Fabricacdo de partes para calgados, de qualquer material

18-C Impresséo e reprodugdo de gravagies

21-C Fabricacdo de produtos farmogquimicos e farmacéuticos.

32-C Fabricacdo de proditos diversos.

A GB 0005/1 permite para a Quadra 3, Lote D, o0 uso /oja de revistas.

O Anexo I do PLC propde os seguintes usos para o Lote:

OBRIGATORIO
COMERCIAL
47-G Comércio Varejista:
Comeércio varejista de livros, jornais, revistas e papelaria.
COMPLEMENTAR
COMERCIAL
47-G Comércio Varejista:
Comeércio varejista de doces, balas, bombons e semelhantes;
Comeércio varejista de bebidas;
Tabacaria;
Comércio varejista de discos, CDs, DVDs e fitas;
Comércio varejista de plantas e flores naturals.
PRESTACAO DE SERVICOS
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56-1 Alimentagao:
Lanchonetes, casas de chd, de sucos e similares;
77-N Aluguéis ndo-imobifidrios e gestdo de ativos intangiveis ndo-financeiros:
Aluguef de fitas de video, DVDs e similares;
82-N Servicos de escritdrio, de apolo administrativo e outros servigos prestados
principalmente as empresas:
Fotocopias;
Preparacdo de documentos e servigos especializados de apoio administrativo n3o
especificados anteriormente (digitagdo, plotagem,..).

7 = Grupo de Trabalho

Com objetivo de analisar 0 PLC em comento, foi instituido nesta Casa, por
meio do Ato do Presidente n® 549, de 2019, um Grupo de Trabalho formado por
representantes da Unidade de Desenvolvimento Urbano, Rural e Meio Ambiente —
UDA; da Unidade de Saude, Educacdo, Desenvolvimento Cientifico e Tecnoldgico —
USE; da Comissdo de Desenvolvimento Econdmico Sustentavel, Ciéncia, Tecnologia,
Meio Ambiente e Turismo — CDESTMAT; da Comissdo de Assuntos Fundiarios — CAF e
da Comissao de Constituigao e Justiga — CCJ.

O Grupo de Trabalho encaminhou, através do Oficio n® 56/2019 CAF/CLDF,
32 questionamentos a SEDUH, respondidos pela DIPRE no Despacho SEI-GDF n°
29560351, conforme transcrito a seguir.

A fim de facilitar os questionamentos, optou-se por nomear 0s grupos de
enderecos constantes no Anexo I da proposi¢ao como grupos de usos de 1 a 6, na
forma indicada abaixo:

GRUPO DE USOS 1

Q1 - modulos 305 a 1055

Q2 — médulos 300 a 590, 625 e 668
Q4 - lotes 25, 75, 83, 125, 127, 173,
175, 217, 283, 327, 373, 417, 525,
575, 625 e 675

Q6 — lotes 1100, 1205 a 1355 e 1395
a 1515 e madulos 2000 a 2240 e
2260 a 2390

Q8 — mddulos 2005 a 2235 e lotes
2265 a 2398
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GRUPO DE USOS 2

Q3 — Centro Comercial Bloco B, Ilotes
4,5,12,13, 18, 19, 24, 25,30 ,31
.36 ,37, 42, 43, 48, 49, 54, 55, 60,
61, 66, 67, 72, 73, 78, 79, 86 e 87
Q@3 - Centro Comercial Bloco C, lotes
4,5,12,13, 18, 19, 24, 25 ,30,31
.36 ,37, 42, 43, 48, 49, 54, 55, 60,
61, 66, 67,72, 73,78,79,86 eB7

GRUPO DE USOS 3
Centro Comercial Lote D LR5
(Banca de jornal)

GRUPO DE USOS 4

@3 — Centro Comerdial Lote A - ECT

Q3 — Centro Comercial Lote E - DTUI
Q3 — Centro Comercial Lote F - DAE

Q3 - Centro Comercial Lote G — DFL
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GRUPO DE USOS 5
Q3-lotesHel

PLL — Posto de Lubrificagdo e
Lavagem

GRUPO DE USOS 6
Q6 — Lote 800
Imprensa Nacional

3l GRUPO DE U/SOS 1

1, Item de Andlise: Anexo I/ Uso: Industrial / Subclasse: 18-C

Questionamento. Prevé-se apenas o uso industrial 18-C (Impressdo e reprodugio de
gravagdes)? Outros usos industriais estdo previstos em lotes menores da quadra 03, alguns
deles relacionados ao ramo da alimentagdo. E interessante ampliar as opgoes no grupo de usos
01?7 Estabelecimentos de alimentacdo podem precisar se enguadrar em algum tipo de uso
industrial (Ex: Primeiro Bar)?

DIPRE: O unico uso industrial previsto para este grupo € realmente o 18-C. Outros
usos industriais estdo previstos na Quadra 3 por conta daquele parcelamento ter um viés mais
comercial, onde normalmente cabem no porte de comeércio local peguenos tipos de atividade
industrial como fabricagdo de produtos de panificacdo, de biscoitos, massas alimenticias,
temperos, condimentos (10.9), fabricacio de cervejas e chopes (1113-5/02), confeccdo de
vestugrio (14-C), fabricagdo de artefatos de couro (15-C), de farmoguimicos (21-C) e de
produtos oticos, farmacéuticos, artefatos de joalheria (32-C). Estabelecimentos como o Primeiro
Bar ja possuem o respaldo para atividade de bar inserido em Prestagdo de Servigos para
Alimentacdo (56-7) através do codigo 5611-2/02 (CNAE 2.2). Quanto a possibifidade de ampliar
do Grupo 1 tais usos industriais previstos para o Grupo 2, entendemos que, como sao lofes
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maiores, isso poderia acarretar algum tpo de impacto maior em termos de inconveniéncia, seja
por barutho, seja por trafego intenso de caminhbes, sefa por emissdo de grandes quantidades
de poluentes, Por exemplo, entendemos que ndo seria interessante que uma grande empresa
farmoquimica se instalasse no interior deste Setor. Portanto, o porte do lote também é um fator
que dita ou limita o impacto de certas atividades. E por isso que a proposta do PLC limitou as
atvidades em questio a lotes menores como o0s da Quadra 3.

2. Item de Anélise; Anexo I/ Uso: Prestacdo de Servicos / Subclasse: 5223-1/00

Questionamento: Prevé-se o uso “Estacionamento de veiculos (edificios garagem e
pargues de estacionamento) ”. O estudo de mobilidade conta com as vagas desses lotes
(existentes ou previstos)? Esse uso ndo poderia ir de encontro a diretriz do PDOT de coibir a
subutilizacio dos lotes? Ndo se deveria priorizar 0s acessos por meio do transporte publico? Os
estacionamentos rotativos nso podem estar no subsolo? Se necessario, esse uso ndo poderia
estar restrito a uma drea menor?

DIPRE: A implementagao de tal atividade se resume a complementar as possibifidades
de ficenciamento dentro dos lotes. Muitas das normas ndo preveem algumas atividades
correlatas e complementares que acabam por ter dificuldades para ser licenciadas, portanto
entendemos que esta € uma forma de corrigir tal necessidade.

3. Item dge Andlise: Anexo I/ Uso: Prestacdo de Servicos / Atividade (ndo prevista):
55-1 Alojamento

Questionamento: Ndo hd previsdo da atividade "Alojamento” (que abrange os hotéis),
No entanto, o texto do PLC refere-se ao pagamento da ONALT quando houver implementacéo
do uso "hotels e similares”, Atualmente existem hotéis no SIG, Ha intengo de reguiarizé-los?

DIPRE: O texto da minuta estd conforme o mesmo padréo da LUOS, ou seja, indica
que sempre incide outorga nos casos destacados, mesmo que estes ndo ocorram no setor em
questdo. Portanto, no SIG, alojamentos e residéncias continuam ndo sendo permitidos. Entdo
mesmo que existam alguns implementados irregularmente no sefor, eles njo serao
regularizados neste PLC. Entendemos que o Plano de Preservagcdo do Conjunto Urbanistico de
Brasilia - PPCUB serd o instrumento mais apropriado para nos aprofundarmos nos estudos desta
questdo onde, através de audiéncias publicas, poderemos oferecer uma plataforma para abrir
um debate transparente com a Sociedade sobre esta poss:b/lfdade

, cos; Comercial / Subclasses:
Miw

Questionamento. Trata-se de regularizacdo de atividade econdmica os usos 9609-2/05
- atividades de sauna e banhos; 4789-0/06 — comérdio varejista de fogos de artificio e artigos
pirotécnicos; e 4789-0/09 — comércio varejista de armas e municoes? E adequado prever esses
usos?

DIPRE: Pelo fato da tipologia de parcelamento deste Grupo 1 ser diferente da dos
coméreios locals, por resultar em lotes malores, abarcamos @ maiorna das atividades previstas
para os comércios do Grupo 2 e ainda ampliamos o leque de possibilidades. Porém, ndo
consideramos algumas atividades industriais como passiveis de serem incorporadas, conforme
explanado na questdo 1a. 13 quanto as atividades comerciais e de servicos questionadas acima,
as consideramos como compativeis com o Grupo 1 uma vez que j& s80 comuns a comercios
locais do Conjunto Urbanistico de Brasilia — CUB.

5. Item de Andlise: Anexo I/ Uso. Prestagdo de Servicos

Questionamento.: No hd autorizacso para casas lotéricas?

DIPRE: Casas lotéricas estdo previstas em Prestacdo de Servicos dentro do codigo
geral 82-N sob o codigo especifico 8299-7/06.

6. Item de Andlise: Anexo I / Uso: Institucional / Atividade: 85-P

Questionamento: No uso Institucional ndo ha detalhamento para a atividade 85-P
Educacio. Todas as subclasses dessa atividade estao permitidas?

DIPRE: Ndo haver detathamento significa que sdo permitidas todas as subclasses
contidas nesta Atividade.

7. Item de Andlise: Anexo I / Uso: Institucional / Atividade: 86-
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Questionamento: Ha internacdo ou UTI na atividade 86-Q Atividades de atencdo
saude humana?

DIPRE: Os codigos '8610-1/01 Atividades de atendimento hospitalar, exceto pronto-
socorro e unidades para atendimento a urgéncias, referente aos os servigos de internacio de
curta ou longa duragdo prestados a pacientes realizados em hospitals gerais e especializados
(...) e 8610-1/02 Atividades de atendimento em pronto-socorro e unidades hospitalares para
atendimento a urgéncias, referente ds atividades exercidas em prontos-socorros com
assisténcia 24 horas e com leitos de observagdo (conforme descrito nas Notas Explicativas da
labela CNAE — Subclasses — Versao 2.2), ndo estdo previstos dentro das possibilidades deste
Grupo 1,

8. Item de Andlise: Anexe I/ Use: Institucional

Questionamento: Ndo hd, no uso institucional, atividades religiosas?

DIPRE: Atividades religiosas estdo previstas no campo Institucional dentro do codigo
geral 94-5 sob o codigo especifico 9491-0/00.

b) GRUPQO DE U505 2

9. Itemn de Andlise: Anexo I/ Uso. Comercial / Subclasses: 4789-0/06 e 4789-0/09

Questionamento: E adequado prever os usos 4789-0/06 — comeércio varejista de fogos
de artificio e artigos pirotécnicos e 4789-0/09 — comércio varejista de armas e municoes?

DIPRE: Tais atividades estio previstas de forma padronizada em comeércios locais do

CUB.
10, Item de Andlise: Anexo I / Uso: Prestacdo de Servicos/ Atividade (ndo prevista):
55- Alojamento

Questionamento: Ndo hd previsdo do uso 551 — Alojamento (que abrange os hotéls).
No entanto, o texto do PLC refere-se ao pagamento da ONALT quando houver implementagéo
do uso "hotéis e similares’. Atualmente existem hotéis no SIG, ha intencdo de regularizé-los?

DIPRE: O texto da minuta estd conforme o mesmo padréo da LUOS, ou seja, indica
que sempre incide outorga nos casos destacados, mesmo que estes ndo ocorram no setor em
questdo. Portanto, no S5IG, alojamentos e residéncias continuam ndo sendo permitidos. Entdo
mesmo que existam alguns implementados irregularmente no setor, eles ndo serdo
regularizados neste PLC. Entendemos que o Plano de Preservagcdo do Conjunto Urbanistico de
Brasilia - PPCUB serd o instrumento mais aproptiado para nos aprofundarmos nos estudos desta
questdo onde, através de audiéncias publicas, poderemos oferecer uma plataforma para abrir
um debate transparente com a socledade sobre esta possibilidade.

11. Item de Andlise: Anexo I / Uso: Industrial - Atividade: 21-C / Uso: Comercial —
Subclasses: 4771-7/01 e 4771-7/02

Questionamento: E adequada a previsdo do uso industrial 21-C - Fabricacdo de
produtos farmoguimicos e farmacéuticos? J3 hd previs8o dos usos comercials 4771-7/01 e
4771-7/02 (comércio varejista de produtos farmacéuticos, comy/sem manjpulagéo de férmulas).

DIPRE: Tais atividades estio previstas de forma padronizada em comérdios locals do

12. Itern de Andlise; Anexo I/ Uso. Prestacio de Servicos

Questionamento: Ndo had autorizacdo para casas lotéricas?

DIPRE: Casas lotéricas estdo previstas em Prestacdo de Servicos dentro do codigo
geral 82-N sob o cddigo especifico 8299-7/06.

13. Item de Andlise; Anexe I/ Uso: Institucional

Questionamento: Ndo ha consultorios médicos ou odontoldgicos nos blocos 8 e C?

DIPRE: Os Blocos B e C da Quadra 3 foram originalmente projetados para servirem sé
como comeércios de apoio & caracteristica mafor do Setor de Industrias Grdficas. Portanto nio
foi previsto contemplar Atividades de aten¢io a sadde humana. Porém, como tais atividades
estdo consolidadas nos demais Comércios Locais do CUB, entendemos ser pertinente a questdo,
portanto pretendemos adicionar ao Grupo 2 na Planitha do SIG do PPCUB os seguintes codigos
de atividades:

86-Q Atividades de atengdo a satide humana:

cuB.
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8630-5/01 Atividade meédica ambulatorial com recursos para realizacdo de
procedimentos cirurgicos;

8630-5/02 Atividade médica ambulatorial com recursos para realizacdo de exames
complementares;

8630-5/03 Atividade médica ambulatorial restrita a consuitas;

8630-5/04 Atividade odontologica;

8630-5/06 Servicos de vacinagdo e imunizagdo humana,

8630-5/07 Atividades de reproducao humana assistida;

8640-2/01 Laboratorios de anatomia patoldgica e citologica;

8640-2/02 Laboratorios clinicos;

8640-2/03 Servigos de diglise e nefrologia;

8640-2/04 Servicos de tomografia;

8640-2/05 Servicos de diagnostico por imagem com uso de radiacdo fonizante, exceto
tomografia;

8640-2/06 Servigos de ressondncia magnetica;

8640-2/07 Servicos de diagndstico por imagem sem uso de radiacdo jonizante, exceto
ressondncia magnética;

8640-2/08 Servicos de diagnostico por registro grafico - ECG, EEG e oulros exames
andlogos;

8640-2/09 Servicos de diagndstico por métodos opticos - endoscopia e outros exames
analogos;

8640-2/10 Servigos de quimioterapia;

8640-2/11 Servigos de radioterapia;

B640-2/12 Servicos de hemoterapia;

B640-2/13 Servigos de litotripsia; ‘

8640-2/14 Servigos de bancos de células e tecidos humanos;

8640-2/99 Atividades de servigos de complementagdo diagndstica e terapéutica ndo
especificadas anteriormente;

8650-0/01 Atividades de enfermagem,

8650-0/02 Atividades de profissionals da nutricdo;

8650-0/03 Atividades de psicologia e psicandlise;

B650-0/04 Atividades de fisioterapia;

B8650-0/05 Atividades de terapia ocupacional;

8650-0/06 Atividades de fonoaudiofogia;

8650-0/07 Atividades de terapia de nutricdo enteral e parenteral;

B650-0/99 Abividades de profissionais da drea de saude ndo especificadas
anteriormente;,

8690-9/01 Atividades de praticas integrativas e complementares em savude humana
(cromoterapia, shiatzu, do-in e similares),

B690-9/03 Atividades de acupuntura;

B690-9/04 Atividades de podologia;

¢) GRUPQO DE USOS 3

14. Item de Andlise: Anexo 1/ Uso: Comercial (Obrigatorio) / SUBCLASSE: 47.61-0

Questionamento: As bancas no DF estdo fechando por falta de objeto. Por gue manter
0 uso 47.61-0 (comércio varejista de livros, jornais, revistas e papelaria) como obrigatorio?

DIPRE: Nos ultimos esforgos desta Diretoria de Preservacio por resolver a questdo da
obsolescéncia das Bancas de Revista (LRS) quanto a sua atividade original fizemos estudos
tanto para a flexibilizagdo das atividades quanto para retirar a obrigatoriedade da atividade de
comércio varejista de livros, jornais, revistas e papelaria. Portanto, em reunido no Grupo
Técnico Executivo — GTE do Acordo de Cooperacdo Técnica — ACT/IPHAN/DF em 2018,
obtivernos o aval dos orgdos de preservagdo para retirar da planitha do PPCUB a tal separacio
entre obrigatorio e complementar para as atividades deste tipo de lote. Sendo assim
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concordamos que seja importante retirar as palavras OBRIGA TORIO e COMPLEMENTAR deste
campo.

15, Item de Andlise: Anexo I / Uso. Prestacdo de Servicos

Questionamento: Ndo hé autonzacdo para casas lotéricas?

DIPRE: Ainda ndo. Mas recentemente realizamos estudos para inserir novas atividades
de FCT, Caixa Fletrénico e Casa Lotérica no escopo das atividades permitidas para este tipo de
lote de forma a dinamizar, flexibilizar, padronizar as Bancas de Revista (LRS) do CUB e resolver
a questdo da obsolescéncia da atividade de comércio varejista de livros, jornais, revistas e
papelaria. Porém ainda temos que submeter essa Ultima proposta de ampliacéo das atividades
citadas acima ao Grupo Técnico Executivo — GTE do Acordo de Cooperagdo Técnica -
ACT/IPHAN/DF.

d) GRUPQ DE USOS 4

16. Item de Andlise; Anexo I / Observacdo geral

Questionamento: Seria interessante restringfr os usos, para os lotes ndo edificados,
qgue estimulassem a utilizagdo da infraestrutura em mais hordrios do dia (diversdo, alimentagdo,
cultura, etc.)? Hé vocacdo especifica para essas areas? A alteracdo de uso poderia ter carater
mars indutor e menos regularizador?

DIPRE: Entendemos gue a diretriz neste momento € dinamizar o setor através da
flexibilizagdo dos usos.

17. Item de Anslise: Anexo I/ Uso: Comerdial / Subclasses: 4789-0/06 e 4789-0/09

Questionamento: E adequado prever os usos 4789-0/06 — comérdio vargjista de fogos
de artificio e artigos pirotécnicos e 4789-0/09 — comércio varejista de armas e munigoes?

DIPRE: Tals atividades estdo previstas de forma padronizada em comeércios locals do

cus.

18. Item de Andlise: Anexe I / Uso: Industrial - Atividade: 21-C / Uso. Comercial —
Subdlasses: 4771-7/01 e 4771-7/02
Questionamento: E adequada a previsdo do uso industrial 21-C - Fabricagdo de
produtos farmoquimicos e farmacéuticos? Jé ha previséo dos usos comercials 4771-7/01 e
4771-7/02 (comércio varejista de produtos farmacéulicos, comysem manjpulagdo de formulas).
DIPRE: Tais atividades estio previstas de forma padronjzada em comércios locais do
CUB.

19. Item de Analise: Anexo I/ Uso: Industrial / Atividade: 10-C e 11-¢

Questionamento: Os usos industriais 10-C e 11-C (fabricagdo de produtos alimenticios
e fabricacdo de bebidas) ndo poderlam estar também previstos no grupo de usos 017 A
intencdo é regufarizar a choperia existente? Outros estabelecimentos do ramo de alimentagdo,
em outras dreas, podem precisar se enguadrar nesses Usos?

DIPRE: A atividade 10-C é mais compativel com peguenos Comercios, como ocorre
nos Comeércios Locais. £ por este motive que ndo a contemplamos tal atividade nos lotes do
Grupo 1, conforme respondido na questdo la. Jé a alividade 11-C foi adicionada por jé ocorrer
empreendimento instalado com essa caracteristica. Estabelecimentos relacionados a prestagdo
de servicos do tipo o 56-J Alimentagéo jé estdo contemplados em todos os Grupos elencados
pela CLDF, cada qual com sua restrigdo especifica.

20. Item de Andlise: Anexo [ / Uso: Comercial / Subdlasse: 4711-3/02

Questionamento: O uso 4711-3/02 (comércio varejista de mercadotias em geral, com
predominéncia de produtos alimenticios — supermercados) € adequado? Trata-se de
regularizagdo de atividade econémica? Sao fotes pequenos.

DIPRE: Entendemos que houve erro de nossa parte ao adicionar o codigo acima tanto
para este Grupo 4 quanto para o Grupo 2. A intengdo para os lotes dos Grupos 2 e 4 era de
prever um porte menor de mercado. Portanto a atividade citada abaixo deverd ser mantida no
Grupo 4 e incluida no Grupo 2:

4712-1/00 Comércio varejista de mercadonias em geral, com predomindncia de
produtos alimenticios - minimercados, mercearias e armazens.

21. Item de Andlise: Anexo I/ Uso: Prestac8o de Servicas
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Questionamento.: Ndo hd autorizacdo para casas lotéricas?

DIPRE: Casas lotéricas estio previstas em Prestaco de Servigos dentro do cddigo
geral 82-N sob o cddigo especifico 8299-7/06.

e) GRUPO DE USOS 5 {postos de gasoling)

22. Item de Andlise: Anexo [/ Uso: Comercial (Complementar) / Atividade: 45-G
Questionamento. A atividade 45-G Comércio e reparagdo de veiculos automotores e
motocicletas pode induzir a atividade de oficinas, inadequada para PAG/PLL (postos de
combustivel, favagem e lubrificacio)?

DIPRE: O nome cifado é relativo @ como foi intitulada a Atividade, um grande grupo
que abrange variados tipos de atividades. A descrigdo das subclasses é mais elucidativa com
refacdo & real atividade: 4520-0/05 Servicos de lavagem, lubrificacio e polimento de veiculos
automotores; 4520-0/06 Servicos de borracharia para veiculos automotores. Inclusive estas
estdo contempladas na legislagdo atual, a NGB 19/91, e estdo no mesmo padrdo proposto no
PPCUB para todos os lotes de Posto de Lubrificagio e Lavagem ~ PLL,

f) GRUPO DE USOS 6 (Imprensa Nacional)
23, _Item de Andlise: Anexo I / Uso: Institucional e Industrial (Obrigatorios
Atividade: 85-F; 91-E; e 18-C

Questionamento: Conforme parecer do Iphan, & interessante manter como
obrigatorios os usos 85-P, 91-R e 18-C (Educagdo, Atividades ligadas ao patrimdnio cultural a
ambiental, e impressdo e reproducdo de gravagoes)?

DIPRE: Do modo como determinamos no Anexo I do PLC, uma vez atendida qualquer
das quatro atividades obrigatorias, garante-se a destinagéo em conformidade com o planejado
para o lote.

g) OB5ERVACOES DO ANEXO I (Critérios de Ocupagdo)

24. Item de Andlise: Anexo Il (observagles)

Questionamento: Ndo hd referéncia, na tabels, dos itens 9, 14, 15, 17, 18, 19 e 20.
Esse € o melhor local para inserir essas informagdes?

DIPRE: Tais observacoes se referem a questdes gerais. No novo padréo do PPCUB j&
estamos atualizando as planithas de forma a separar as Observagoes em Gerais e Especificas.

25, Item de Andlise: Anexp II (observacoes)

Questionamento: O subitem d, do item 15, refere-se & taxa de permeabilidade em
escolas. No entanto, ndo hd mencdo a essa exigéncia em outros pontos. H3 intengio de se
reservar area de permeabifidade?

DIPRE: Embora ndo haja obrigatoriedade de taxa de permeabifidade, os fotes do setor
astdo sujeitos & aplicacéo da Lei Complementar n® 929/2017, no que couber,

26. Item de Andlise: Anexo II {observacdes)

Questionamento: A observacdo n° 6 ndo deveria constar, como indice urbanistico, no
texto da tabela para que a informacdo figue mais clara? O parecer técnico do Iphan n°
26/2019, no campo “consideracbes”, afirma que, da leitura do Anexo II, extraem-se trés
alteragOes nos critérios de ocupagdo, entre elas;

..

- a mudanca na alfura maxima nas demals quadras (1, 2, 4, 6 e 8), de 12m mais 3m
para cobertura, para simplesmente 15m (sem diferenciar a ocupagdo da cobertura dos demais
pavimentos).”

No entanto, nota-se que o PLC propbe a diferenciacdo da cobertura dos demais
pavimentos, uma vez que, com 0s 3m da drea tecnica, teriamos 15m mais 3m. Nota-se,
portanto, que a interpretacio do Iphan estd conflitante com a observagdo 6. Por fim, hd
percentual maximo para ocupacdo da laje da cobertura com a casa de maquinas e caixas
ddagua?

DIPRE: O pavimento chamado Cobertura, que na NGB era diferente dos demais por
ter taxa de ocupacio de 40%, afastamentos de 2,50m do perimetro e uso diferenciado para
fazer e cultura, agora se assemelha a todos os oulros pavimentos em termos de laxa,
afastamentos e uso. Porém, como o Coeficiente de Aproveitamento do lote nao foi alterado ndo
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hd aumento de potencial construtivo. O que mudou € que agora as casas de maguinas e caixas
dagua podem localizar-se 3,00m acima da altura mdxima de 15,00m. Ndo hd percentual
mdximo determinado para tais compartimentos, chamados de "Areas Técnicas” no Codigo de
Edificacdes do DF — COE/DF. Porém, no rito da Habilitagdo do projeto arquiteténico, estes
deverdo ser projetados e considerados conforme determinam os artigos 102 da Lei n° 6.138, de
26 de abril de 2018, e 122 do Decrefo n® 39.272, de 2 de agosto de 2018, que em sey §3°
define especificamente que "S30 consideradas dreas técnicas aquelas indispensavels e
necessarias ao correto funcionamento e operagdo da atividade da edificacio”.
1) COMENTARIOS GERAIS

27._Item de Andlise: Anexo [ (Tabela de usos e atividades permitidas), observagio n°

3

Questionamento: O que se entende da expressdo “subsidiariamente” da nota 37
EXiste o risco de haver ampliacio da interpretagio ou das permissbes dos usos? Os codigos do
Decreto de Atividades Rurais e Urbanas do DF (utilizado no PLC) equivalem aos codigos da
Classificacdo Nacional de Atividades Econdmicas — CNAE?

DIPRE: A intengdo da Nota 3 € afirmar que as Notas Explicativas sdo um
complemento importante as informagbes sobre as atividades. Sim, os codigos usados no PLC
s30 referentes aos da CNAE 2.2.

28. Itemm de Andlfise; Observacdo geral

Questionamento: A previsdo dos usos estd muito similar em todas as dreas. Ndo seria
interessante provocar & indugdo de usos, em determinados pontos, para gue se concrelize a
dinamizacao do setor e a otimizac3o da infraestrutura implantada?

DIPRE: Entendemos que a direlriz neste momento € dinamizar o setor através da
flexibilizacdo dos usos.

29. Item de Andlise: Observacio geral

Questionamento: Qual a orientagdo ou procedimento que serd adotado para os usos
existentes ndo contemplados na nova tabela? Especialmente o residencial.

DIPRE: Todos os usos das normas vigentes estdo contempiados no PLC. Sabemos que
hd muitas atividades instaladas hoje que estdo a8 margem da legislagdo e portanto, ndo
possuem a devida legalidade no dmbito do licenciamento. Fizemos o mdximo para incluir
atividades de forma coerente com os estudos feftos para o Setor, porém nem todas poderdo ser
contempladas neste PLC.

30. Item de Andlise: Observacio geral

Questionamento.: De acordo com os estudos da SEDUH, nota-se que a via entre as
quadras 6 e 8 serd uma das vias principais do setor, e terd o papel de conectar, em methores
condigbes, a EPIG ao Setor Sudoeste. Hd estudos sobre os quiosques que ocupam a drea
publica no canteiro central? Trata-se de permisséo de drea publica? E interessante manté-los
afz

DIPRE: Quiosques s8o mobifidrios urbanos regidos em forma de concessdo de drea
publica, portanto ndo sdo contemplados pefo PLC.

31. Item de Anslise: Observagcao geral

Questionamento: No parecer na Novacap, hd a informacdo de que a infraestrutura
implantada atende & mudanca de usos, mesmo com a manutencdo da taxa de
“impermeabifidade”. No entanto, informa que caso se aumente a impermeabilizagdo, a
capacidade da infraestrutura poderd ser comprometida. A Novacap se baseia no estado real
construido do SIG ou nas normas vigentes das NGBs? Esse calculo for feito jé considerando
todos os lotes sem drea de permeabilidade (conforme NGBs) ou o que de fato, estd
impermeabilizado hoje?

DIPRE: Ao final do Despacho SEI/GDF — 20180774 a Novacap ainda adiciona que
‘gualguer acréscimo de drea impermeabilizada poderd comprometer o sistema projetado e/ou
implantado”. Apesar do PCL néo determinar Taxa de Permeabifidade. ha Afastamentos Minimos
Obrigatdrios e Taxas Maximas de Ocupagdo a serem cumptidos. Além disso, com a ampliacso
da Altura Maxima e a manutengdo do Coeficiente de Aproveitamento, as novas edificacfes que
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forem construidas com maior altura se tornardo mais esbeffas, resuftando entdo em menor
Taxa de Ocupacdo dos lotes e consequentemente em maior drea de solo permeavel.

32, Item de Andlise: Observacdo geral

Questionamento; E interessante subdividir a drea do grupo de usos 01 para
possibifitar maior diversificagdo?

DIPRE: Entendemos gue nao.

A partir dos questionamentos, apresentamos emendas para aprimoramento
da proposi¢ao quanto aos seguintes aspectos:

1 - Inclusdo da informacdo constante na Observa¢dao n® 6 do Anexo II, nas
linhas das colunas “Alturas das Edificagoes” (item 26);

2 - Ajuste de redagao da Observagdo n° 3 do Anexo I, para supressdo da
expressdo “subsidiariamente” a fim de evitar possivel interpretagdo pela ampliagdo
dos usos permitidos, uma vez que as notas explicativas da Classificagao Nacional de
Atividades Economicas — CNAE visa, tao somente, ao detalhamento das atividades
permitidas para cada codigo ja constante na tabela.

3 - Ajuste de redac¢do da Observagao n® 10 do Anexo II para supressao do
item ¢, uma vez que os Mddulos 2000 a 2390 da Quadra 2 ndo existem.

4 - Retirada das especificagdes “obrigatorio” e “complementar” dos usos e
atividades previstos para o Grupo de Usos 3 do Anexo [ (item 14);

5 - Retirada da subclasse 4711-3/02 “comércio varejista de mercadorias em
geral, com predominancia de produtos alimenticios — supermercados” dos Grupos de
Usos 2 e 4 do Anexo I (item 20);

6 - Adicdo, ao Grupo de Usos 2 do Anexo I, da subclasse 4712-1/00
“comércio varejista de mercadorias em geral, com predominancia de produtos
alimenticios - minimercados, mercearias e armazéns” (item 20);

Em relacdo a resposta do item 13 que trata da adigao, ao Grupo de Usos 2
do Anexo I, dos codigos de subclasses referentes as atividades de atencdo a salde
humana, optamos por ndo incluir como emenda considerando que nao houve o
controle social nem a submissao ao CONPLAN.

8 — Conclusao

Nossa avaliagdo, em consonancia com o entendimento do CONPLAN e do
IPHAN-DF, é de que ndo ha obices para aprovagao do Projeto.

Diante do exposto, no ambito desta Comissdo de Assuntos Fundiarios,
manifestamos voto pela APROVACAO, no mérito, do Projeto de Lei Complementar
n° 13, de 2019, com as 6 emendas de relator.

Sala das Comissoes, de

Deputado
Presidente
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